Stockholms
fastighetsdgare dr

mycket néjda med

Brandkontoret 2019.

Léis mer pd sidan 8.

ARSREDOVISNING 2019

BRANDKONTORET

Fastighetsforsikring i Stockholm
ETABLERAT 1746



A
by

ARET | KORTHET

.

L

Ll

.

F

F

- A » .
. T
: \

Forandring styrelse
Brandkontorets styrelse har fatt fyra
nya medlemmar under &ret. Tomas
Hermansson, Gustav Karner, Carl-Johan
Kastengren och Hans Sterte valdes in
pé &rets bolagsstdmma.
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Aktiv Bo

Vara hyresgéster trivs med sitt
boende. Det framgér av en
undersokning som AktivBo gjort
under &ret. Férvaltningen av
fastigheterna, som skéts av Einar
Mattsson, f&r ett val godkant
resultat i undersékningen.

Starkt resultat

Vi gor ett rekordstarkt ar resultatméssigt, tack vare kundtillstrémningen
och att vi har varit férskonade frén stérre skador.
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Tack for ert
fortroende!

Jag vill bérja dessa ord med att tacka
alla kunder for det gdngna aret. Saval ni
som varit med oss under en langre tid
och ni som nyligen gett oss fortroendet
att forsékra era fastigheter.

nder &ret har ett stort antal nya kunder valt

oss som férsékringsbolag. Som ¢émsesidigt

bolag innebar det ocksé att vi f&tt ménga nya

dgare under &ret. Ni &r viktiga for bolagets

utveckling och jag ser fram emot en dialog
med er. Oppenhet och transparens &r viktigt fér oss och vi
&r aldrig langre &n ett telefonsamtal bort.

Kompetenscentrum

P& detta tema har vi ocksd under &ret haft ett antal traffar
med agarrepresentanter. Det ar ett vardefullt forum dar ni
som agare f&r delge era synpunkter och dar vi berattar om
hur vért arbete i olika frégor fortléper. En viktig punkt p&
agendan under &ret har varit hur vi kan vara en kompetens-
resurs for vdra dgare. Att ta till vara pé all den kunskap som
finns i Brandkontoret p& ett d4nnu béttre satt.

Rekordstarka siffror

Vi visar ett fantastiskt resultat for 2019. Detta beror pé
flera faktorer, tillstrémning av nya kunder, inga riktigt stora
skador under &ret samt en fin vérdeutveckling bade i vara
aktieplaceringar och vart eget fastighetsbestdnd i centrala
Stockholm.

Dubbelt sa stora pé 10 &r
Den starka kundtillstrémning som vi erfarit under &ret - och
i flera &r - har gjort att var forsakringsaffar okat rejalt. P& tio
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&r har vi blivit dubbelt s& stora. Det &r fantastiskt pé flera
satt. Dels for att vi vaxer genom egen kraft, dels for att vi
gor detta utan att skador eller kostnader skenar ivag. Vi
prioriterar sunda fastigheter och sund férsakringsaffar
framfor volymtillvaxt. Det &r framférallt inom sektorn
Bostadsrattsféreningar vi sett den stérsta tillvaxten,

men &ven privata fastighetsdgare och fastighetsbolag
blir allt fler.

Moderna hus

| takt med att vi vaxer far vi ocksé in nya typer av fastigheter
i vart forsékringsbestdnd. Moderna hus som byggs med nya
material kraver sarskilda dtgarder i det skadeférebyggande

arbetet. Fastigheter byggs med solceller p3 taken, ladd-
stolpar for elbilar installeras i garage och héga hus som
forses med glasfasader &r exempel p& nya utmaningar.
Viligger standigt i framkant och lar oss om det nya och
aktuella samtidigt som vi varnar var kunskap om é&ldre
fastigheters unika karaktéar. | linje med detta har vi under
aret uppdaterat och utvecklat véra férsakringsvillkor.

Hjartat i verksamheten

Nar en kund drabbas av en skada, det ar da vi som
forsakringsbolag f&r chans att visa vad vi gr fér. Det &r d&
var skadeavdelning levererar. Darfor glader det mig extra
mycket att vi far s& hoga betyg av véra kunder nar det galler
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bemaotande, service och skadehantering. Kundundersok-
ningen som vi genomférde under véren ger oss en vérdefull
vagledning vad vi ska varda och vad vi ska bli battre pa.
Aven véra hyresgaster ar rekordnéjda med sitt boende,
service och forvaltning. Det fick vi veta i &rets AktivBo-
undersokning. Fastigheter och fastighetsférsakring

- det ar dér véra hjartan klappar.

Med en fortsatt konstruktiv dgardialog ser jag fram
emot att utveckla Brandkontoret vidare!

Birger Lovgren
vd, Brandkontoret



Stock

Som kund hos Brandkontoret
ska du kdnna dig trygg i valet
av forsakringsleverantor.

Sé& vad &r det som gor oss
unika i jdmforelse med andra
forsakringsbolag? Vér verk-
samhet vilar pé ett antal
grundstenar som definierar
Brandkontoret. Det &r har

vi har var nisch och det ar har
vi éar som starkast, i jamforelse
med vara konkurrenter. Och
vi lovar att varje dag arbeta
for att ge dig Stockholms
basta fastighetsforsékring.

Vi arbetar tor att ge dig

1

PERSONLIGT BEMOTANDE

Hos oss dr du ett namn
och inte bara ett nummer

Vi kénner dig som kund och vi vet hur din
fastighet ser ut. Det personliga bemétandet &r
nagot vi varnar. | en tid som stravar 8t det
automatiserade och i vissa fall opersonliga s&
gar vi mot strémmen och satsar pé& det person-
liga motet. Alla véra medarbetare finns ocks8
under samma tak och gér att vi skapar en
gemensam kéannedom om dig som kund.

4

FORSTKLASSIG SKADEREGLERING
Vi hjalper dig genom
processen

Om du rékar ut fér en skada kan du vara saker
pé att vi tar hand om dig hela vagen. Véra egna
skadereglerare har koll p& dig och i vilket skede
som ditt arende befinner sig. Du kan kéanna dig
trygg med att alltid ha en egen skadereglerare
som kénner din fastighet.

2

GEDIGEN KUNSKAP

Ovning ger féardighet och
vi har 6vat i 300 ar

Vi kan fastighetsratt, byggtekniker, hallfasthets-
lara, byggmaterial och fastighetsvard pé véra fem
fingrar. Att vi har funnits i branschen under

tre sekel &r unikt. Det gor ocksé att vi har samlat
pé oss en hel del kunskap under &ren som vi kan
anvanda for véra kunders béasta. Var kunskap gér
ocksé att du kan vara trygg med att de entre-
prendrer vi anlitar i skadedrenden ar skickliga
hantverkare som vi har stort fértroende fér.

5

FOKUSERADE

Vi férsékrar enbart fastigheter
i Stockholm

Det &r en styrka att vara s& nischade som vi ar.
Vi koncentrerar oss bara pd en sak - fastigheter.
Och inte bara det, utan fastigheter i Stockholm.
Lyckas man att vara s& fokuserad har man ocksé
stérre mojlighet att forfina befintliga tjanster,
vilket i vart fall har lett till ett urstarkt erbju-
dande som t&l att jamféras pé alla punkter.

holms basta tastighetstorsakring

3

SKADEFOREBYGGANDE

Vi jobbar fér att du aldrig ska
behéva kontakta oss

Aven om vi vill ha en nara kundrelation s& &r vi
ndjda om du inte hor av dig. Det betyder att din
fastighet ar fri frdn skada och det &ar vért gemen-
samma mal. Vi arbetar fér att utbilda och hjélpa
vara kunder att f& forutsattningarna att mot-
verka skador. Som en extra bonus har alla
kunder hos oss ett sjalvriskkonto déar vi avséatter
10 % fér varje &r man varit skadefri.

6

KUNDAGDA

Tillsammans med vara kunder utvecklar
vi morgondagens férsdkringsbolag

Att vara ett dmsesidigt, kundagt bolag ser vi som
en enorm styrka. Speciellt nér vi har en s& néra
relation till véra kunder. Vi kan delge varandra
kunskap och nyttig information, vilket just &r kérnan
i det omsesidiga. Det ar ett viktigt uppdrag att
fortsatta odla och utveckla detta samarbete s att

vi kan ta vart fina, gemensamma bolag in i framtiden.



KUNDUNDERSOKNING 2019

"Mycket n6jd med en kompetent,
solid och trevlig leverantér”

Sa skriver en av vara kunder som deltog i kundundersékningen

som genomfdrdes under varen 2019. Vi ar tacksamma for de fina orden

och andra uppskattande omdémen.

et kdnns extra fint att vi f&r hogsta betyg pa just

bemotande, service och tillganglighet. Vi ser det

som ett kvitto pé att véra kunder uppskattar den

personliga kontakten, att de kénner sig viktiga
och att vi lyssnar. Det i kombination med konkurrenskraftiga
produkter &r karnan i vér verksamhet

Brandkontorets N&jd Kund Index hamnar pé 74 och
det &r att jamfoéra med branschens index som ligger pé 71.
Sammanfattningsvis kan sagas att Brandkontoret har

mycket néjda kunder och vi fortsatter att leverera en hog
serviceniva. Aven skaderegleringen och produktutbudet

Jag blir vél bembtt vid mina kontakter med Brandkontoret.
Betyg 4,4 av 5

Brandkontorets medarbetare har ett trevligt bematande.
Betyg 4,4 av 5

Brandkontorets medarbetare inger fortroende.

Betyg 4,2 av 5

Medarbetarna har hég kompetens om sina produkter och tjanster.

Betyg 4,2 av 5

far hoga omdémen. Men det &r ocksé viktigt att titta p& de
delar dar vi inte far lika héga betyg. Vi behover till exempel
bli battre pé att informera mer och se éver vér klagoméls-
hantering.

Ambassadérsindex &r ett métt pd kundernas l&ngsiktiga
lojalitet som méats genom viljan att rekommendera ett
foretag. Brandkontorets ambassadérsindex har successivt
dkat, frén en nivd som &r 2012 l3g pd index 18, till index

40 nu i senaste matningen. Det kdnns fantastiskt och

vi kommer att géra allt for att fortsatta den positiva
trenden.

Brandkontorets medarbetare tar sig tid att lyssna p& mig som kund.
Betyg 47 av 5

Brandkontorets medarbetare ger ett professionellt intryck.

Betyg 41av 5

Det &r enkelt och smidigt att arbeta med bolaget.

Betyg 47 av 5

Brandkontorets medarbetare har hog komptetens om vér verksamhet.

Betyg 4,0 av 5

tt att komma i kontakt me

fora en diskussion, tar sig tid
oratt hjdlpa. Lyhérda pd férebyg-
gande Gtgdrder vi vidtagit vilket ger

en lagre forsdkringspremie for oss.

KUNDCITAT FRAN UNDERSOKNING 2019




ENGAGEMANG “Vi har ett bra team-

work fér vdra gemen-
samma kunders béasta.”

Robert Holmstrom,
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Att géra skillnad

Som sponsor till organisationen Min Stora Dag

f&r vi vara med om att uppfylla 6nskningar for barn och ungdomar

som lever med allvarliga sjukdomar och svéra diagnoser.

et ar idag ungefér 5 000 unga personer varje &r
som f&r sin drém uppfylld under en dag, vilket &r
fantastiskt. Det &r dock s& mé&nga som uppemot
200 000 barn och ungdomar som &r drabbade
och visionen fér Min Stora Dag é&r att alla n&dgon gang ska f&

Mitt stora dventyrslager

Tio ungdomar fran hela landet, som alla lever med allvarliga
sjukdomar och diagnoser, méttes pa Aventyrslager i somras
tillsammans med volontérer och ambassadérer frén Min
Stora Dag. Helgen var fylld av aktiviteter som klattring,
brannboll, paddling och vandring. Det blev en oférglémlig
helg dar nya véanskaper bildades och ungdomarna fick en
chans att méta andra som lever i en liknande situation.

sin drém uppfylld. Brandkontoret har under ett antal &r stéttat
organisationen och f&r vara med om att géra skillnad fér
dessa unga, vare sig det handlar om en dag p& Kolméarden,
traffa sin stora idol eller g& pa filmpremiar. G& girna in och
folj Min Stora Dag p8 Instagram @minstoradag.

Theo skrek av gladje

6-ariga Theo frén Huddinge har autism, adhd och sprakstérning.

Nar han fick hem sin Stora Dag - ett upplevelsepaket med
intrade till en valfri néjespark, blev han s& glad. Han skrek
rakt ut och hoppade upp och ner. Resan gick till Kolm&rden
dar Theo fick uppleva allt frdn berg- och dalbanor, karuseller
till Bamsevérlden.
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Vi ger dig vardagen ater

Nar en skada intraffar géller det att s& snabbt som mgjligt &terstalla

det som blivit forstort. For att 8 arbetet gjort pa basta satt har

Brandkontoret ett antal utnamnda fértroendeentreprensrer som arbetar

med allt som har med skadeprocessen att gora.

drtroendeentrepenérernas kompetens inom just

forsakringsskador &r en trygghet fér oss som

forsékringsbolag men dven for berérd fastighets-

agare. De har erfarenhet av processen, vilket ocks8
gor att arbetet oftast klaras av pa kortare tid.

Vi har fatt folja en av dessa fortroendeentreprenérer som
Brandkontoret har ett ndra samarbete med, Storstockholms
Byggservice, pé uppdrag.

- |dag ska vi géra en avsyn p4 en fastighet i innerstan som
drabbades av en brand i somras. Det var en relativt stor
brand dar en lagenhet blev totalférstérd och tvé andra fick
omfattande skador, berattar Robert Holmstréom, arbetsledare.

Det vanligaste vid en skada &r att Brandkontoret &r ute férst
pé plats och gér en besiktning av skadan fér att kunna faststélla
skadeorsak och bedéma omfattningen. | samrdd med fastighets-
&garen bestdms sedan vilken entreprendr som ar béast ldmpad
att hjalpa kunden. Vid stérre skador kan det vara s& att en
fortroendeentreprenér &r med pé plats redan frén start och att
man tillsammans gér en bedémning om nasta steg.

- Det viktigaste i processen &r att manniskor s snart det &r
mojligt kan flytta in i sina bostader igen, utan att vi tummar pé
kvaliteten i renoveringsarbetet. Har har vi férstas ett néra
samarbete med Brandkontoret, men &ven andra parter som
fastighetsigaren, féreningen och hyresgasten, sdger Robert.

Nar vi r pa plats utanfor fastigheten i centrala Stockholm
syns det inte léngre att det harjade en kraftig brand héar for
ett halvér sedan. Inte heller inuti fastigheten finns det langre
spar av brand, men det &r en del finjusteringar kvar innan
det &r helt klart for familjen att flytta in igen.

- Har har vi en kakelugn som vi héller pé att lagga sista
handen vid. Alla fastigheter har sin unika karaktér och det &r
viktigt att aterstélla ett boende s& néra ursprunget som
mojligt. Det &r mdnga minnen som férsvinner i en brand och
dé ar det en trygghet att 8tminstone kénna igen sina rum.
Att allt ska bli som vanligt igen och f& vardagen &ter stér
hogt pé& onskelistan nar man blivit drabbad av en skada,
sager Robert.

Efter avsynen av fastigheten ar det dags att ta sig till nasta
arbetsplats. Det &r en byggnad som blivit skadad vid en
explosion och dar ska en besiktning goras i samréd med
Brandkontoret.

- Den personliga kontakten ar speciell just med
Brandkontoret. Hos dem kénner man alla och pratar med
personer, och inte bara skriver i en chat. Ibland &r det
flera génger per vecka och dé& &r det skont att inte behéva
dra hela historien igen, det underlattar for alla parter
och snabbar pd processen. Vi har ett bra teamwork
for vara gemensamma kunders basta, avslutar Robert.

iR ERRARERS
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BOLAGSSTYRNING

Séa har styrs Brandkontoret

Har du ndgon gang funderat pa hur var organisation ser ut?
Hur fungerar det har med Overstyrelsen egentligen? Och att Brandkontoret ar kundagt?
Har ratar vi ut fragetecknen och ger dig en bild av hur Brandkontoret styrs.

attet som vi dgs och styrs pd &r ett arv sedan
Brandkontoret grundades 1746. Det &r véra férsak-
ringskunder som &ger Brandkontoret.

Overstyrelsen
Det hogsta beslutande organet ar Overstyrelsen som ocksd

&r den férsamling som utgor bolagsstdmma en gdng om &ret.

| Overstyrelsen sitter 100 ledaméter som ar kunder, tillika
&gare och representanter fér dgarkdren. Sammanséttningen

av Overstyrelsen ska spegla sammansattningen av alla kunder
i form av privata fastighetségare, bostadsrattsféreningar
samt storre fastighetsbolag och institutioner. Ledaméterna
valjs fér en mandatperiod om fyra &r pé ett valméte och alla
kunder kan bade nominera kandidater till Overstyrelsen
och delta i valmétet, samt rosta.

En av Overstyrelsens viktigaste uppgifter ar att vilja
styrelse till Brandkontoret p& den &rliga bolagsstamman.
Styrelsens ledamoter véljs pé tva ar.

ORGANISATION

- .. — REVISOR
VALBEREDNINGEN — OVERSTYRELSEN -« LEKMANNAREVISORER
e
STYRELSE* INTERNREVISION
—
RISKKONTROLL
VD — COMPLIANCE
D AKTUARIE
FASTIGHETS- FASTIGHETS- EKONOMI| OCH -
FORVALTNING FORSAKRING ADMINISTRATION

* Finansutskott och Revisionsutskott utgérs av hela styrelsen.
— - Utser
— = Rapporterar

BOLAGSSTYRNING

Valberedningen

For att effektivisera rekrytering av nya ledaméter, eller
forberedelser for omval av befintliga ledaméter, har Over-
styrelsen inom sig utsett en valberedning som gér det arbetet.
Utéver att foresl8 kandidater till styrelsen s& ligger dven
ansvaret pé valberedningen att bland annat presentera fér-
slag p& ledaméter till lekmannarevisorer och externrevisor.
Lekmannarevisorerna sitter ocksd alltid i Overstyrelsen.

Styrelsen

Brandkontorets styrelse samverkar med Overstyrelsen

i olika frdgor och bestar av personer med olika kompe-
tenser inom sakférsakring, regelverk, fastighetsforvalt-

ning och kapitalférvaltning. Styrelsen utser dven bolagets
verkstéllande direktér, precis som i de flesta organisationer.
Brandkontorets verksamhet regleras bland annat av fér-
sékringsrorelselagen och bolagsordningen samt star under
Finansinspektionens tillsyn. | det senare fallet innebéar det
framst att vi lyder under EU:s direktiv fér Solvens Il. Detta

reglerar bland annat hur férsékringsverksamheten ska vara
organiserad, vilket kapital Brandkontoret méste ha fér att
f& erbjuda fastighetsférsakring samt hur verksamheten ska
avrapporteras till Finansinspektionen.

Operativ verksamhet
Brandkontorets operativa verksamhet bestér av tre delar;
fastighetsforsakring, kapitalférvaltning och fastighetsférvaltning.
Dessutom finns en ekonomi- och administrationsavdelning
samt en |T-avdelning.

Vi ar i dagslaget 14 engagerade medarbetare som arbetar
for dig som kund. Den praktiska fastighetsférvaltningen &r
sedan 2017 utlagd till Einar Mattsson AB som tar hand om
vért egna innehav av fastigheter. Darutéver anlitas dessutom
ett antal konsulter f6r olika specialistfunktioner, som aktuarie,
compliancefunktion och riskhanteringsfunktion.

Véra medarbetare och medlemmarna i styrelsen kan du
hitta pé sidorna 39 och 40 i &rsredovisningen och &ven pé
var hemsida.

SA HAR ARBETAR STYRELSEN UNDER ARET

Styrelseméte
Verksamhetsplan och budget
ORSA%-rapport

Godkéanna érsplan fér kontrollfunktioner?
Revidering av styrdokument

Godkanna rapport SII" far kvartal 3

Styrelseméte
Styrelsens é&rliga strategiseminarium
Utvardering av aterférsakringsprogrammet

Styrelsemote

Del&rsrapport till Bolagsverket
Godknna rapport SII” fér kvartal 2
Inventering och genomgéng av risker

1) Sll Rapportering av nyckeltal enligt solvens II-férordningen

2) RSR Regelbunden tillsynsrapport (Regular supervisory report)

3) SFCR Solvens- och verksamhetsrapport (Solvency and financial
condition report)

4) Kontrollfunktioner: riskfunktion, compliancefunktion, internrevision,
aktuarie och lekmannarevisorer.

5) ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvensbedémningen

(Own risk and solvency assessment)

Styrelseméte

Handlaggning av &rsbokslut
Forslag till vinstutdelning
Uppfélining lagenhetspolicy
Godkéanner rapport SIIV fér kvartal 4

Styrelseméte

Handléggning av &rsredovisning
Valméte

Slutrevisionsméte med externrevisor
Utvardering av Vd och styrelse

(

Styrelsemote
Godkéanner &rsrapport SII’, RSR? och
SFCR¥-rapporter

Bolagsstamma
Konstituerande styrelseméte
Godkanner rapport SII" fér kvartal 1

Samtliga rapporteringar ska g4 till Finansinspektionen och ér obligatoriska
fér férscikringsbolag. Alla rapporterna ska félja en obligatorisk struktur och
géller lika fér alla férsékringsbolag oavsett verksamhet eller storlek. De
utgér en del av férsékringsbolagens skyldigheter i egenskap av tillsténdsplik-
tig verksamhet som stér under Finansinspektionens tillsyn. SFCR rapporten
ska dessutom obligatoriskt publiceras externt. Brandkontoret héller den
tillgénglig p& hemsidan.



Var nya forsakring
for bostadsratts-
foreningar

1 Sérskilt utformad for
bostadsrattsféreningar.

Unikt sjalvriskkonto om

olyckan ar framme.

Alltid en personlig
kontakt, samma handlag-

gare under hela drendet.
Smidig skadereglering i
egen regi.

Utbildning i férebyggande
fastighetsvard pé kopet.

L ev |latt i bostadsratt

Sitter du i styrelsen i en bostadsrattsférening? Da vet du att det ar manga fragor pa
agendan och ménga beslut som ska fattas. Styrelsemedlemmar kommer och gér, négra

har massvis med erfarenhet och nagra ar glada nybarjare. Oavsett hur er styrelse

ser ut sd ar det skont att ha en forsakring som ni inte behdver fundera éver.

randkontorets fastighetsférsakring har ett villkor som

ar speciellt utformat fér just bostadsrattsféreningar.

| villkoret framgér vad som omfattas av fastighetens

forsakring och vad som omfattas av medlemmens
underhéllsansvar, allt fér att géra det s8 tydligt som majligt
om en skada sker. Villkoret behandlar ocksd moment som
styrelseansvar, féreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Det &r en rad olika faktorer som har betydelse nar en byggnad
ska forsakras. Med var gedigna erfarenhet av fastigheter i
Stockholm ser vi till att ert hus blir ratt forsakrat.

Som férsakringskund till oss blir bostadsrattsféreningen
ocksé agare i Brandkontoret och del i en krets av dgare

med mycket kunskap om fastigheter. Inom Brandkontoret
delar vi gérna med oss av véra erfarenheter. Som ett led i
att minimera skador anordnar vi utbildningar, exklusivt fér
bostadsréttsféreningar, i férebyggande fastighetsvard.

Har ni i styrelsen frégor som rér fastigheten s8 &r ni alltid val-
komna att kontakta oss. Vi har egna skadereglerare som sitter
i huset och de delar gérna med sig av sin kunskap.

Alla véra férsakringskunder f&r ocksé ett sjélvriskkonto
hos oss. For varje skadefritt &r avsatter vi 10 % av &rspremien,
en summa som ni kan anvédnda om en skada trots allt skulle
intraffa. Det ska vara latt att b&de bo i och sitta i styrelsen
for en bostadsrattsférening tycker vi.

_,.ﬂ.-J
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Orgcm[sat[onsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Stockholms Stads Brand-
forsakringskontor (Brandkontoret) avger hdrmed &rsredovisning for verk-
samhetséret 2019, Brandkontorets tvdhundrasjuttiofjarde verksamhetsér.

ORGANISATION
Koncernen bestér av moderbolaget Brandkontoret (5020026281) samt
det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (5567792535).

Vasentliga hindelser under &ret:

Tvé storre handelser har under dret spelat roll fér Bolagets redovisning.

Den ena &r den stora bérsuppgéng som varit under 2019 och som ater-
speglas av en dkning av 6vervérden i aktieportféljen med 934 mkr. Den
andra ar den 8kning som varit i marknaden i vardet av fastigheter, i
kombination med det som omférhandlingarna av lokalhyresavtal har
givit. Detta har lett till en 6kning av fastighetsvardena med 913 mkr.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsférsakring

Premieinkomsten dkade 10 % till 140,4 mkr (127,4) och premieintdkten blev
134,8 mkr (124,5). Under &ret har 1451 (1 281) skador mottagits, varav fyra
skador verstiger 2 mkr i skadereserv. Aterférsakring ar tecknad for
enskilda skador éverstigande 10 mkr. Skadeersattningarna efter avgiven
terforsakring uppgér till 70,4 mkr (77,3). Skadekostnadsprocenten netto
uppgick darmed till 579 % (66,8) av premieintékten vilket &r ett valdigt 13gt
skadeutfall. Eftersom Bolaget har en férhéllandevis liten férsakringsportfolj
blir den volatil, och darfér ar den l&ngsiktiga skadeprocenten viktigare att
beakta vid t ex premiesattning. Genomsnittlig skadekostnadsprocent
under de senaste 10 &ren ar 739 %.

Driftkostnaderna uppgick till 16,8 mkr (12,9), vilket ger en driftkost-
nadsprocent netto om 13,8 % (11)). Den till fastighetsférsakringen allo-
kerade kapitalavkastningen for de forsakringstekniska avsattningarna
uppgick till 0,03 mkr (07) och det férsékringstekniska resultatet
uppgick till 34,4 mkr (26,4).

Allframtidsférsakring

Premieinkomsten uppgick till 9,5 mkr (177). Premieintakten redovisas
som 5 % av premieinkomsten och uppgick till 0,5 mkr (09). Skadekost-
naderna uppgick till 0,7 mkr (0,4). Efter kostnader for &terforsékring,
drift och tillford allokerad kapitalavkastning uppgick det férsékrings-
tekniska resultatet till 6,6 mkr (7,2). Aterférsékrmgsskyddet inom
verksamheten ar detsamma som for den &rliga fastighetsforsakringen.

Mottagen &terforsdkring

Bolaget deltar i den Nordiska Karnférsakringspoolen med en andel
dar det maximala risktagandet vid enskild skadehandelse uppgér till

€ 4,0 miljoner. Den sammanlagda premieinkomsten frén mottagen
dterforsakring var 6,4 mkr (16,3) och det férsakringstekniska resultatet
39 mkr (5)). Frdn och med 2019 deltar inte Bolaget i négra nya avtal
med Sirius International, utan det som péverkar resultatet ovan ar bara
avvecklingsresultat frdn tidigare &r.

Kapitalférvaltningen

Bolaget placerar kapitalet i rantebéarande instrument, aktier och i
direktagda fastigheter. De senare svarar for en stor del av det férvaltade
kapitalet. Totalavkastningen fér &ret uppgick till 3571 % (- 2,1) och &rets
orealiserade vardeférandring av placeringstillgéngarna uppgick till
1848,4 mkr (-303,3). Detta till foljd av ett mycket starkt &r pd
Stockholmsbérsen samt en bra utveckling av véardet pé Bolagets

egna fastigheter.

Bolagets aktieportfslj, som till dvervagande del utgérs av svenska
noterade aktier, visar en totalavkastning om 42,1 % (-7,0) for borséret
2010.

Arets orealiserade vardeférandring for aktieportfslien uppgick till
©34,5 mkr (-294,)).

De réntebarande tillgdngarna avser premielén till forsékringstagarna,
en depé till terforsskrare samt likvida bankmedel. Rénteportfélien
visar en utveckling 2019 om 4,4 % (-0,4). Av de réntebérande tillgdngarna
utgdr 4377 mkr likvida instrument och 84,5 mkr utgérs av premielén.
Arets orealiserade vardeférandring for de rantebarande tillgéngarna
uppgick till 09 mkr (-32,4).

Realisationsresultatet vid férsaljning av aktier och obligationer
uppgick till 47,6 mkr (32,5). Se vidare not 7.

Bolagets 19 fastigheter &r samtliga beldgna inom tullarna i Stockholm.
De varderas till 3 751,0 mkr. v av fastigheterna &r kontorsfastigheter
och de 6vriga ar bostadsfastigheter med butiker och kontorslokaler i
varierande omfattning i bottenplanet och i vissa fall p& flera véningar.
Fastigheterna omfattar sammanlagt 56 791 m? varav 37 387 m” avser
bostader fordelat p& sammanlagt 512 lagenheter. Resterande 19 404 m?
fordelas p& 197 lokaler. Se vidare not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade tekniska resultatet i férsskringsverksamheten uppgick
till 44,0 mkr (38,6).

Rorelseresultatet uppgick till 175,7 mkr (157,2). Resultatet fére bok-
slutsdispositioner och skatt uppgick till 2 071,7mkr (-13,7). Orsaken till
det ovanligt hoga resultatet &r framst vardeutvecklingen p8 Bolagets
aktie- och fastighetsportfsljer, men dven ett ovanligt 1&gt skadeutfall i
forsakringsrorelsen. Aktieportféljens vardeskning var drygt 31%, och
fastigheternas vardeskning var 24,3% vilket gav en ¢kning i dvervarden
med drygt 1848,4 mkr.

Resultatet fore skatt uppgick till 2 082,4 mkr (-877), resultatet efter
skatt uppgick till 1656,7 mkr (- 64,0) och det slutliga totalresultatet efter
skatt uppgick till 1 657,5 mkr (- 61)).

PERSONAL
Medeltalet anstallda har uppgétt till 14 (). Harav utgor samtliga tjanste-
man. Vid drets utgdng var sammanlagt 14 personer anstéllda, varav
6 kvinnor och 8 méan.

I not 25 och 26 ldmnas upplysningar om Bolagets ersattningspolicy.
Ersattning till ledande befattningshavare under &ret framgér av not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som 8tar sig risk &r det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det stéller krav pé en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan paverka Bolagets
framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r ansvarig for att
utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen och riskkontroll.
Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.

| det interna regelverk som finns hos Bolaget utgér instruktion fér
riskkontroll och regelefterlevnad tvé centrala delar. Internrevision
genomfér I6pande oberoende vardering av riskstyrningen och siker-
stéller att kontrollerna &r andamélsenliga. Internrevision rapporterar
&rligen till styrelsen. Dessa funktioner utfors av externa konsulter.

En beskrivning av Bolagets samlade risker och hur de hanteras
aterfinns i not 2.

SOLVENS I

Bolaget féljer Solvens Il:s standardmodell. Tillgéngligt kapital &verstiger
solvenskapitalkraven med god marginal. Bolaget har rapporterat till Finans-
inspektionen enligt myndighetens tidplan.

HALLBARHETSUPPLYSNING

Bolaget jobbar fér att uppna en jamstalld verksamhet och en jamn
konsfordelning. | dag &r 57 % av de anstéllda mén. Bolaget arbetar
ocksd med att tillhandah&lla kunskap om skadeférebyggande vard av
fastigheter, i syfte att hjalpa till att f8 mer héllbara vérden hos kunderna.
Vidare arbetar bolaget med att ha en effektiv energiférbrukning i véra
egendgda fastigheter. Under 2019 sénktes b la varmeenergikostnaderna
med 4 %. Dessutom vill Brandkontoret gérna bidra med att stotta svaga
i samhéllet, framférallt i Stockholm. Detta gors bl a genom donationer
till Stadsmissionen och Min Stora Dag,

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Bolaget kommer fortsatta att utveckla verksamheten i takt med tiden med
mélsattningen att alltid vara det mest relevanta alternativet for forsakring
av flerbostadsfastigheter, och dven andra kommersiella fastigheter,

i Stockholm. Marknadsféring och information kommer att utvecklas i
samklang med verksamheten. Darmed férvéantar Bolaget att den starka
organiska tillvaxt som vi sett under senare &r i férsékringsrorelsen kommer
att fortsatta. Inom kapitalférvaltningen &r avsikten att fortsatta med en
lagintensiv transaktionsstrategi for vardepappersférvaltningen men maojligen
att 6ka transaktionsfrekvensen inom fastighetsportféljen.

STYRELSE

Under 2019 har styrelsen fatt fyra nya ledaméter. Bolagets styrelse
2020-03-18 bestér av Hans Benndorf (ordférande), Christina Holmbergh
(vice ordférande), Carl-Johan Kastengren, Hans Sterte, Tomas Hermansson
samt Gustav Karner.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 3655564 945
Arets resultat 1656 729 055
Summa kronor 5312294 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

Till utdelningsberéattigade forsakringstagare utdelas 158 898190
I ny rékning éverféres 5153 395 810
Summa kronor 5312294 000
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UTDELNING

Brandkontoret ar ett kundagt férsékringsbolag. Enligt bolagsordningen &r férsakringstagare av Allframtidsférsakring serie |
och serie Il beréattigade till ordinarie vinstutdelning frén rékenskapsérets vinstmedel efter skatt samt extra utdelning frén
eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelningsbeloppen anges per "andel” déar en andel definieras som 1000 kronor
forsakringsbelopp. Exempel: Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsakringstagare har Allframtid serie | med ett
forsakringsbelopp pé 150 000 kronor blir férsékringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stallning i férhéllande till bolagets bedémda kapitalbehov for oférutsedda
handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas vérde, solvenskapitaltackning, drift och investeringar bedémer styrelsen att
bolaget for narvarande ar tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens utgdngspunkt vid framtagning av forslag till utdelning ar
darfor att bolagets rérelseresultat efter skatt i huvudsak kan ldmnas som utdelning.

Styrelsens férslag till utdelning avseende rikenskapséret 2019:

Ordinarie utdelning Allframtid serie 11565 kr Totalt utdelningsbelopp 93 537 666 kr
Extra utdelning Allframtid serie | 5,35 kr Totalt utdelningsbelopp 31976135 kr
Ordinarie utdelning Allframtid serie 11l 4,50 kr Totalt utdelningsbelopp 29114 293 kr
Extra utdelning Allframtid serie IIl 0,66 kr Totalt utdelningsbelopp 4270 096 kr

Summa utdelning 158 898 190 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 28.

FEMARSOVERSIKT

Belopp i mkr
2019 2018 2017 2016 2015
Premieinkomst? 156,3 160,8 1475 141,8 148,5
Premieintakt fe.r. 1286 132,7 124,5 14,2 108
Forsakringsersattningar -724 -820 -394 -913 -70,7
Resultat Allframtidsférsakring 66 7.2 0,2 -07 38
Resultat Fastighetsférsakring 34,4 26,4 60,0 19 151
Resultat mottagen &terforsakring 39 51 4,4 38 6,3
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 449 38,6 64,6 5,0 25,2
Varav kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 12,3 12,4 12,3 107 14,1
Kaplte.i.lforva‘\.ltplngs.resu\tat, exkl realisationsresultat 1308 8.6 107 1090 115.5
och vardeférandring
Rérelseresultat 175,7 157,2 175,3 14,0 140,7
Realisationsresultat 476 32,5 48] 29,3 109,3
Orealiserade vardeférandringar 1848,4 -303,3 333,0 490,5 385,7
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 20717 -13,7 556,5 633,8 635,7
Bokslutsdispositioner och skatt -4150 497 -128,3 -1579 -133,4
Arets resultat 1656,7 -64,0 428,2 4759 502,3
Ovrigt totalresultat fér perioden 0,7 29 -08 93 -12
Arets totalresultat 1657,5 -611 427,4 485,2 501,
Ekonomisk stdllning
Placeringstillgéngar, verkligt varde 7 310) 55370 5916,6 55456 50316
Likvida medel 4377 311,] 2131 183,6 283,8
Placeringstillgdngar inklusive likvida medel 7747,8 5848, 61297 57292 5 315,4
Forsakringsteknikniska avsattningar 950,1 9797 9284 915,7 886,2
Konsolideringskapital
Eget kapital 53842 58673 4 068,4 357520 3424,4
Uppskjuten skatteskuld 12327 860,6 9274 854, 746
Obeskattade reserver 134,3 145,0 1709 168,5 152,4
Summa konsolideringskapital 6751,3 48729 5166,7 4774,6 43229
Konsolideringsgrad 4722% 3205% 3703% 3553 % 3063 %
NYCKELTAL
2019 2018 2017 2016 2015
Nyckeltal enligt Solvens Il from 2016
Solvenskapitalkrav 25450 18636 2 0973 11977 -
Minimikapitalkrav 636,2 4659 5243 479,4 -
Solvenskapitalbas (varav 100 % priméarkapital) 5550,7 39610 4216,7 38370 -
Foérsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent netto 56,5 637 330 817 64,4
Driftkostnadsprocent netto 18,0 15,6 250 23,2 23,6
Totalkostnadsprocent netto 74,5 793 58,0 1049 88,0
Kapitalférvaltningen
Direktavkastning, % 1,6 2,3 2,2 2,5 28
Total avkastning, % 35, ~21 90 12,5 12,6
Utdelning till deldgare
Kronor per tusen i férsékringsbelopp?
Serie | 21,0 18,5 18,5 15,5 20,0
Serie llI 5,2 4,7 47 3.4 4.8
Utdelning, mkr 158,9 140,2 139,6 12,8 147
" Varav Allframtidsférsakring 95 171 10 169 305
Fastighetsférsdkring 140,4 1274 1238 me 102,2
mottagen dterférsdkring 64 16,3 12,7 133 158

2 Fér 2019 styrelsens férslag
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RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand- och annan skada pé& egendom.

RESULTATRAKNING OCH RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Direkt Mottagen
Gl St i Totalt
Allframtidsforsakring Fastighetsforsakring Summa
Skadeférsiakringsrorelsens tekniska resultat
Premieintékter (efter avgiven aterférsakring) 0,4 1216 122,0 66 128,6
Kapitalavkastning éverférd frén finansrorelsen 12,3 00 12,3 0,0 12,3
Forsékringsersattningar (efter avgiven aterférséakring) -0,7 -70,3 -710 -4 -724
Driftkostnader -54 -16,8 -22,2 -14 -236
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 6,6 34,5 411 3,8 44,9
Avvecklingsresultat 00 210 210 00 210
Forsakringstekniska avsattningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 8177 53,3 8710 0,3 871,2
Oreglerade skador 0,7 711 71,8 70 78,8
Summa férsakringstekniska avsattningar,
fore avgiven aterforsakring 818,3 124,4 942,7 7.3 950,0
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Direkt Mottagen
forsikring sterforsikring Totalt
Allframtidsforsakring Fastighetsforsakring Summa

Premieintakter (efter avgiven dterférsakring)
Premieinkomst (fére avgiven &terférsakring) 9,5 140,4 149,9 6,4 156,3
Premier for avgiven aterforsékring ~0, ~13,2 ~13,3 - ~13,3
Forandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -9,0 -56 -14,6 0,2 -14,4
Summa premieintakter (efter avgiven dterférsikring) 0,4 121,6 122,0 6,6 128,6
Forsakringsersattningar (efter avgiven aterforsakring)
Utbetalda férsakringsersattningar

Fore avgiven terforsakring -0,2 -119,2 -19,4 -39 -123,3

Aterforsakrares andel - 22,0 32,0 - 32,0
Forandring i oreglerade skador

Fore avgiven dterforsakring -0,5 49,7 49,2 2,5 51,7

Aterforsakrares andel - - 32,8 - 32,8 - - 32,8
Summa Férsakringsersattningar
(efter avgiven aterforsakring) -0,7 -70,3 -71,0 -1,4 -72,4

Belopp i mkr
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2019 2018
Premieintiakter (efter avgiven dterforsakring)
Premieinkomst 156,3 160,8
Premier for avgiven terférsakring -13,3 -88
Forandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker -14,4 -194
128,6 132,7
Kapitalavkastning 6verford frén finansrérelsen 3 12,3 12,4
Forsakringsersattningar efter avgiven aterforsakring
Utbetalda férsékringsersattningar -123.3 -374
Fore avgiven &terférsakring 32,0 00
Aterforsakrares andel
Forandring i Avsattning fér oreglerade skador
Fore avgiven aterférsakring 51,8 10,4
Aterfsrsakrares andel -328 -55,0
-72,4 -82,0
Driftkostnader 4,5,25,26 -236 -24,4
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 449 38,6
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Kapitalférvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 7 2612 2277
Orealiserade vinster p8 placeringstillgdngar 18484 0,0
Kapitalavkastning, kostnader 8 -70,4 -64,3
Orealiserade forluster pd placeringstillgdngar 00 -3033
Kapitalavkastning éverford till skadeforsakringsrérelsen 3 -12,3 -12,4
15 2026,9 -152,3
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 20717 -N3,7
Bokslutsdispisitoner 10,6 26,0
Resultat fore skatt 2082,4 -877
Skatt pa &rets resultat 9 -4256 237
ARETS RESULTAT 1656,7 -64,0
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 1656,7 -64,0
Poster som inte kan omférdelas till drets resultat
Tottieska fonden =15 00
Aterford utdelning mm 2,2 29
Ovrigt totalresultat fér perioden 0,7 29
TOTALRESULTAT FOR ARET 1657,5 -61]
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BALANSRAKNING

RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Placeringstillgdngar
Byggnader och mark 10 37510 28379
Aktier och andelar i koncernféretag mn O]l o}
Aktier och andelar 12 3468,6 25592
Obligationer och andra rantebarande vérdepapper 13 0l 51,2
Ovriga lan 16 86,0 88,7
Depéer hos féretag som avgivit 8terférsskring 4,3 00
14 7 310,1 55370
Aterfsrsakrares andel av forsikringstekniska avsattningar
Oreglerade skador 330 70,0
33,0 70,0
Fordringar
Ovriga fordringar 27,2 10,]
27,2 10,1
Andra tillgangar
Materiella tillgdngar 1,6 1.6
Kassa och bank 14,17 4377 311
439,3 312,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2,5 16
2,5 1,6
SUMMA TILLGANGAR 7 812,2 5931,4
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 36556 38593
Arets resultat 28 16567 -640
5384,3 38673
Obeskattade reserver 19 134,3 145,0
Forsakringstekniska avsattningar (fére avgiven terforsikring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 871,3 856,8
Oreglerade skador 21 78,8 122,8
950,1 979.7
Andra avséattningar
Skatter 9 12192 836,6
1219,2 836,6
Skulder
Skulder avseende direkt férsskring 50,4 00
Ovriga skulder 22 54,2 54,6
104,5 54,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19,7 48,2
19,7 48,2
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 7 812,2 5931,4

Belopp i mkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Garantifond Andra fonder Balanserade  Totalt eget kapital
vinstmedel inkl
arets resultat
Ingéende balans 2018-01-01 22,0 50,0 3996,4 4068,4
Arets resultat - - -640 -640
Arets ovrigt totalresultat? - - 29 29
Arets totalresultat - - -61]1 -611
Utdelning - - -1396 -1396
Avsattning Tottieska fonden - - -04 -0,4
Eget kapital 2018-12-31 22,0 50,0 37953 38673
Ingdende balans 2019-01-01 22,0 50,0 37953 38673
Arets resultat - - 1656,7 1656,7
Arets 6vrigt totalresultat? - - o7 07
Avrets totalresultat - - 1657,4 1657,4
Utdelning - - -140,2 -140,2
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2019-12-31 22,0 50,0 5312,3 5384,3
KASSAFLODESANALYS
Belopp i mkr
2019 2018
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster exklusive réntor 20629 -120,3
Erhallna rantor 8.9 6,6
Justering fér poster som e] ingér i kassaflodet
Orealiserade dvervarden ~1848,4 303,4
Ovrigt -472 -300
Betald inkomstskatt -73,2 -73,2
Kassafldde fran den Ispande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 103,0 86,6
Férandringar i rorelsekapital
Okning (=) / Minskning (+) av rérelsefordringar 31,7 -209
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseavsattningar -139 52,4
Okning (+) / Minskning (=) rérelseskulder 21,4 10,7
Kassafléde fran den Iopande verksamheten, inklusive férandringar i rorelsekapital 142,2 128,8
Investeringsverksamheten
Placering i aktier 614 15,5
Placering i réntebérande vardepapper 63,2 93,3
Kassaflsde frén investeringsverksamheten 124,6 108,8
Finansieringsverksamheten
Ldmnad utdelning -140,2 -139,6
Kassaflsde frén finansieringsverksamheten -140,2 -139,6
ARETS KASSAFLODE 126,6 98,0
Likvida medel vid &rets borjan 3111 213
Likvida medel vid &rets slut? 437,7 31,1

2) Likvida medel definieras som "kassa och bank”.

1) Héir ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.
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PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt varde mkr Andel i % Vardeférandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2019 2018 2019 2018 mkr % mkr % mkr %
Réntebarande tillgdngar 528,1 4509 7 8 09 0,2 89 1.8 938 4.4
Aktier 3468,7 25593 45 44 934,5 310 93,8 37 10283 42
Fastigheter 37510 28379 48 48 13,1 24,3 50,7 1.8 963,8 34,0
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 7 747,8 5848, 100 100 1848,4 31,6 153,4 2,3 20018 35,1

1) | véirdeférandring ingér realiserade och orealiserade férdandringar.

2) Summan av vardeférandring och direktavkastning i relation till det ing&ende vdrdet justerat med placeringsférdandringar under &ret.

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretagsinformation

Denna &rsredovisning fér Stockholms Stads Brandférsakringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2019 och avser rékenskapséret

2019. Bolaget ar ett dmsesidigt svenskt forsékringsbolag med sate i

Stockholm och huvudkontor i Stockholm. Adressen &r Mynttorget 4,

m 28 Stockholm. Organisationsnumret &r 502002-6281. Bolaget bedriver

skadeférsakringsverksamhet. Beloppen i &rsredovisningen &r avgivna i

mkr om inget annat anges.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Redovisningen har upprittats enligt lagen om &rsredovisning i
forsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rdd (FFFS 201512, 201613, 201717). Bolaget
tillampar s& kallad lagbegransad IFRS. Med lagbegréansad IFRS avses en
tillampning av de internationella redovisningsstandarder samt tillhérande
tolkningsmeddelanden som antagits av Europeiska kommissionen, med
de avvikelser frén tillampningen som Finansinspektionen angivit. Dessa
avvikelser innebar bland annat att Rddet fér Finansiell Rapportering

RFR 2 om juridiska personer tillampats.

Nya eller &ndrade standarder samt dndringar och tolkningar av
befintliga standarder som &nnu inte har tratt i kraft och som inte har
tillampats i fortid av Bolaget

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 Finansiella Instrument trader i kraft den 1januari 2018 och &r antagen
av EU. Bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i FFFS 201512 och
IFRS 4 avseende tillampning av IFRS ¢. Detta innebér att Bolaget tillampar
IAS 30 tills dess att Bolaget borjar tillampa IFRS 17 eller senast 1januari
2022. Bolaget har gjort bedémningen att Bolaget kan tillampa undantaget
baserat pd en kvalitativ beddmning av att verksamheten uteslutande bestar
av férsékringsrorelse. Baserat pé en kvantitativ bedémning av uppfyllande av
troskelvardet i IFRS 4 avseende undantaget, dér det redovisade vardet av
forsakringsgivarens skulder som harrér frén avtal som omfattas av IFRS 4

ar vardet mindre &n 90 % av det totala redovisade vardet for férsakrings-
givarens samtliga skulder.

I enlighet med bestdmmelser i IFRS 4 ska férsakringsféretag som
beslutat skjuta upp implementeringen av IFRS 9 till &r 2022 [dmna vissa
tillaggsupplysningar om verkliga varden och féréndringen i dessa.
Upplysningarna ska lamnas férdelat pa tva grupper av finansiella tillgéngar.

+ Finansiella tillgdngar som vérderas till verkligt varde via resultat-
rékningen ( se Not 14)

- Finansiella tillg&ngar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde
(se Not 14)

« Vidare ska upplysningar Idmnas om upplysningar om kreditrisk-
exponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk,
forknippad med de finansiella tillgdngarna som vérderas till
upplupet anskaffningsvérde. (se Not 14).

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 f&r inte n&gon effekt pd Bolaget.

IFRS 17 Férsdkringsavtal

IFRS 17 Férsakringsavtal publicerades i maj 2017 av IASB. IASB har i
juni 2019 aven publicerat férslag till férandringar i IFRS 17. Slutgiltiga
forandringar férvantas att bli publicerade under mitten av 2020.
Ikrafttréddandedatum &r 1januari 2022.

Det r&der vidare viss osékerhet om huruvida principerna i IFRS 17
blir mojliga eller obligatoriska att tillampa i &rsredovisningen fér juridisk
person samt i koncernredovisningen fér féretag som inte &r noterade.
Finansinspektionen bedriver fér narvarande ett utredningsarbete fér att
ta fram ett beslutsunderlag med avseende p4 tillampning av IFRS 17
lagbegransad IFRS. Vidare kommer Finansinspektionen att inleda ett
regelprojekt 2020 fér att ta bort kravet pa att onoterade férsakrings-
foretag ska tillampa 1AS-férordningen (full IFRS) i sin koncernredovisning.
Finansinspektionen évervéger dven att inféra en tva-arig implementerings-
tid av foreskrifterna vilket innebér att foreskrifterna ska tillampas senast
for det rakenskapsér som inleds den 1januari 2024.

Foretaget bevakar utvecklingen men en konsekvensanalys avseende
IFRS 17 har annu inte paborjats.

Viktiga bedémningar

Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Vid uppréttande av de finansiella rapporterna i enlighet med lagbegrénsad
IFRS gors bedémningar och uppskattningar som péverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar,
skulder, intskter och kostnader. Bedémningar och uppskattningarna &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under rédande férhéllanden synes vara rimliga. Verkliga utfall kan avvika
fraén dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. De viktigaste
antagandena som péverkar redovisade belopp for tillgdngar och skulder
ar relaterade till onoterade placeringstillgdngar och de férsakringstekniska
avséattningarna. Avséttningarna kontrolleras och utvérderas I6pande i det
ordinarie boksluts- och prognosarbetet. Eventuellt 6verskott eller under-
skott i avsattningen for oreglerade skador, exklusive innevarande skader,
redovisas i sin helhet i resultatrékningen som ett avvecklingsresultat.

Bedémningar och uppskattningar i koncernredovisning

Finansinspektionen har i Sverige indikerat att kravet pé att tillampa full

IFRS i koncernredovisningen fér onoterade bolag kan komma att tas bort

och under 2018 startade Finansinspektionen ett arbete om och hur

IFRS ska paverka svensk redovisning for férsakringsbolag.
Koncernredovisning uppréttas ej d& dotterféretaget ar av ringa

betydelse med hansyn till kravet pa réttvisande bild.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér
rapporteringsvalutan.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar:

Forsckringstekniska avsdttningar

Forsakringstekniska avsattningar ar baserade pé gjorda uppskattningar
och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér att uppskatt-
ningarna alltid &r férknippade med osakerhet. Uppskattningarna ar baserade
pé historisk statistik om tidigare skadefall. Férsakringstekniska avsattningar
bestér av e] intjanade premier och oreglerade skador. Avsattning for

ej intjanade premier sker enligt Allframtidsférsakringens villkor med 95 %
av premieinkomsten. For fFastighetsférsakringen gérs avsattning med s&dan
del av premieinkomsten som vid bokslutet &r hanférlig till pafsljande &r.

I mottagen &terférsakring sker avsattning enligt frén cedenter erhéllen
uppgift. Avséttning fér oreglerade skador har beréknats utifrén tillganglig
kunskap om enskilda skador. Vid bergkningarna har hansyn tagits till att
intraffade skador ej rapporterats eller rapporterats men med otillréckliga
belopp.

Faststdllande av verkligt véirde pd finansiella instrument och fastigheter
For varderingen av finansiella tillgdngar och skulder fér vilka det inte finns
ndgot observerbart marknadspris anvands varderingstekniker som beskrivs
under redovisningsprinciper. For finansiella instrument med begrénsad
likviditet kan det observerade marknadspriset vara subjektivt. Fér s&dana
instrument kan darfér vissa ytterligare bedémningar kravas beroende pa
osékerheten i marknadssituationen. Bolaget har stor andel noterade aktier
och obligationer med god likviditet och f& fall av osékra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN
I resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for forsakringsrorelsen
_ det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet, som i
huvudsak ar hanferligt till kapitalférvaltningen. Posterna som ingdr i det
tekniska resultatet avser till helt dvervagande del bolagets verksamhet
som forsakringsgivare, dv.s. dverféring av férsakringsrisk enligt defini-
tionen i IFRS 4 Forsakringsavtal.

Redovisningen i resultatrakningen folier principen for bruttoredo-
visning av mottagen och avgiven férsikring. Resultatrékningens poster
sérredovisar darfér de redovisningsméssiga effekterna fran s&val det
underliggande flédet som periodiseringar av utfardade forsakrings-
kontrakt och motsvarande fér képt &terférsakring.

Premieinkomst
Med premieinkomst avses den ersattning som Bolaget erhiller av
forsakringstagaren for att acceptera dverféring av forsékringsrisk.
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Premieinkomsten redovisas i resultatrékningen nér riskéverféringen
péborias i enlighet med férsakringskontraktet.

Premieintiakt

Som premieintékt redovisas den del av premieinkomsten som &r
hanforlig till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten frén
forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsatts till
premiereserv i balansrékningen. Berdkning av avsattning till premiereserv
sker i normalfallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrén
det underliggande férsskringskontraktets 16ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s& snart beloppet ar kant. Premieintdkten motsvarar
den del av premieinkomsten som &r intjanad. Ej intjdnad premie avsatts
till Avsattning fér ej intjanade premier. Inom Allframtidsférsakringen
intaktsférs 5% av premien det &r férsakringen tecknas medan 95 %
avsatts till Avsattning fér ej intjanade premier.

Kapitalavkastning 6verford frén finansrérelsen

Kapitalforvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet. En
del av kapitalavkastningen fors dver frén kapitalférvaltningens resultat till
tekniskt resultat for forsakringsrérelsen baserat pd de férsakringstekniska
nettoavsattningarna. Fér fastighetsférsakringen anvands réntesatser som
motsvarar statsldnerdntan med en léptid motsvarande léptiden for de
forsakringstekniska avsattningarna. Fér Allframtidsférsakringen anvands
en 10-&rig obligationsranta fér de eviga férsakringstekniska avsattningarna.
Negativa réntesatser anvands inte.

Forsakringsersattningar

De totala forsakringsersattningarna for redovisningsperioden omfattar
dels under perioden utbetalda forsékringsersattningar, dels foréandringar
i avsattningar for oreglerade skador. Férsékringsersattningar inkluderar
forutom skadeerséttningar aven kostnader fér skadereglering. Avséttningar
for oreglerade skador indelas i rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda férsakringserscttningar

Som utbetalda forsékringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rékenskapséret pé grund av férsskringsavtal
eller intraffade forsakringsskador, oberoende av nar skadan intréffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrakningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinstandelar i
avgiven &terforsakring. Kostnader for skadereglering ingdr i forsakrings-
rérelsens administrativa kostnader men redovisas bland férsékringsersatt-
ningar i resultatrékningen.

Avgiven 8terférsakring

Som premie fér avgiven &terférsakring redovisas belopp som betalats ut
under rékenskapséret eller belopp som tagits upp som en skuld till
forsakringsforetag som mottagit terférsakring enligt ingédngna
terforsékringsavtal. Premierna periodiseras s8 att kostnaden férdelas till
den period som forsakringsskyddet avser. Aterférsakrares andel av
forsakringstekniska avsattningar motsvarar terforsékrares ansvar for
forsakringstekniska avsattningar enligt ingdngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen i skadeférsékring

Fran kapitalférvaltningens resultat férs kapitalavkastning éver till
forsakringsrorelsens resultat baserat pd genomsnittliga férsakringstekniska
avséttningar for egen rékning efter avdrag for nettofordringar i
forsakringsrorelsen. Den ¢verférda kapitalavkastningen beréknas

bla utifrén en réantesats som motsvarar statsldnerantan for aret.

Kapitalavkastning, intékter

Posten Kapitalavkastning, intakter avser avkastning pé placeringstillgéngar
och omfattar hyresintékter fr&n byggnader och mark, utdelning p& aktier
och andelar, ranteintékter, valutakursvinster (netto), dterférda ned-
skrivningar och realisationsvinster (netto).

Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader fér placerings-
tillgéngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader och mark,
kapitalférvaltningskostnader, rantekostnader, valutakursférluster (netto),
av- och nedskrivningar samt realisationsforluster (netto).

Realiserade och orealiserade véirdefdréndringar
For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvarde utgsr
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férséljningspris och
bokfort varde. For placeringstillgéngar som vérderas till verkligt varde &r
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férséljningspris och
anskaffningsvérde. For rantebérande vardepapper ar anskaffningsvérdet
det upplupna anskaffningsvardet och for évriga placeringstillgdngar det
historiska anskaffningsvardet. Vid férsaljning av placeringstillgéngar férs
tidigare orealiserade vardeforandringar som justeringspost under
posterna orealiserade vinster pé placeringstillgdngar respektive
orealiserade forluster pé placeringstillgdngar.

Realisationsvinster p& andra tillgéngar &n placeringstillgdngar redovisas
som 6vriga intdkter. Orealiserade vinster och férluster redovisas netto
per tillgdngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag mojlighet att genom avsattningar
till obeskattade reserver minska arets beskattningsbara inkomst. Bolaget
redovisar avsattningar till sdkerhetsreserv, en frivillig konsolideringsreserv
vars maximala avsattning regleras genom féreskrifter utfardade av
Finansinspektionen. Atkomligheten ar begransad till férlusttackning och
kraver i dvrigt myndighetstillstdnd. Férandringar av obeskattade reserver
redovisas 6ver resultatréakningen under rubriken Bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt
Bolagets skattekostnad beréknas i enlighet med IAS 12 Inkomstskatter.
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r skatt som ska betelas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade per balansdagen.
Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatte-
méassiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt bergknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhélla
hyresintakter och/eller avkastning genom vardestegring. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrékningen till verkligt varde. D& vardering sker till verkligt varde
sker ingen avskrivning pa fastigheter.

Tillkommande utgifter for forvaltningsfastigheter laggs till det
redovisade vérdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med utgiften kommer att komma féretaget il
del och anskaffningsvardet kan bergknas pé ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Utgifter som avser utbyten av hela eller delar av identifierade komponenter
av fastigheten aktiveras liksom utgifter fér helt nya komponenter. Mindre
reparationer av férvaltningsfastigheter kostnadsférs i samband med att
utgiften uppkommer.

Rorelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finansinspektionens
allménna r&d, pd samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterforetag och intresseféretag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Vardering av andra placeringstillgdngar
Finansiella instrument

Redovisning i balansrékningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrakningen initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket géller for alla
finansiella tillgangar och skulder som inte redovisas till verkligt vérde via
resultatrékningen. For finansiella tillgdngar och skulder redovisade till
verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i resultatrakningen.

Finansiella tillgéngar som redovisas till verkligt véirde via resultatréikningen
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde med véardeférandringarna
redovisade dver resultatrakningen. Bolaget férvaltar och utvarderar alltid
resultatet av samtliga placeringstillgéngar (alla aktier, obligationer, évriga
rantebérande papper och fastigheter) p basis av verkligt vérde férutom nar
verkligt varde inte kan faststallas pé ett tillférlitligt sétt. | uppfoliningen av
kapitalférvaltningens resultat ar fokus framst riktat p8 nyckeltalet totalavkast-
ning. | detta métt inkluderas sé&vél realiserade som orealiserade resultat
(forutom i de fatal fall nér verkligt varde inte kan faststéllas pé ett tillforlitligt
sétt). Detta innebér att &ven placeringar i onoterade aktier ingér i denna
utvardering, Det &r darfér Bolagets bedémning att en redovisning till verkligt
véarde med vardeférandringarna redovisade éver resultatrékningen ger mer
relevant redovisningsinformation fér ldsarna av &rsredovisningen.

Materiella tillgéngar
Materiella tillgdngar utgérs av maskiner och inventarier och vérderas
vid forvarvet till anskaffningsvardet.

Lénefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsakring har rétt att i samband med
nyteckning l&na till hela eller del av premien. Lanet 4r ett annuitetslén
som |6per éver femtio &r och har en fast ranta om fér narvarande 6 %.
Annuiteten uppgar till 6,35 % av lanebeloppet. Léne- och kundfordringar
vérderas i efterféljande perioder till upplupet anskaffningsvarde. Eventuellt
nedskrivningsbehov prévas regelbundet. Ovriga fordringar redovisas till
det belopp som férvantas inflyta.

Kassa och Bank

Kassa och bank bestér av banktillgodohavanden i férsékringsrérelsen och
medel 6verforda till kapitalférvaltningen som inte investerats i placerings-
tillgéngar.

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrékningen av leverantérsskulder
och andra &vriga skulder. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Férsakringstekniska avsattningar

De forsakringstekniska avsattningarna utgors av

« avsattning for ej intjdnade premier och kvardréjande risker

+ avsattning for oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdittning fér e intjéinade premier och kvardréjande risker
Avsattningen for e intjdnade premier utgor vardet av Bolagets samlade
ansvarighet for |6pande férsakringar. Avsattning for ej intjanade premier
omfattar fér Bolagets del till stérsta delen Allframtidsférsakringspremier
dar 95 % séatts av till Avsattning for ej intjanade premier som &r evig.
Avsattning for ej intjanade premier inom Arsférsakringen intaktsférs inom
det kommande &ret. Berédkningarna av avséttningarna har gjorts enligt
vedertagen metodik innebdrande att man beaktar hur stor del av
premien fér varje enskild férsékring som hanfor sig till tiden efter
redovisningsperioden.

Avsdttning for oreglerade skador

Beloppet &r en uppskattning baserad p3 historiska erfarenheter och
skadeutfall. Avsattning for kdnda men oreglerade skador har gjorts till
sitt kédnda belopp med tillagg for berdknade &terstdende utbetalnings-
kostnader samt beréknade &terstdende skaderegleringskostnader.
Avséattningen fér intréffade men &nnu inte inrapporterade skador
(IBNR, som beraknas med statistiska metoder) omfattar kostnader

for intraffade men &nnu okénda skador.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR REDOVISNING
AV KASSAFLODESANALYS
Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Riskhantering och kontroll
| Bolagets verksamhet finns risker vilka kan delas in i tre huvudkategorier:
forsakringsrisker, finansiella risker och operativa risker. De férsakrings-

tekniska avsattningarna sakerstalls genom pantséattning till férmén for
forsakringstagarna genom s& kallad registerforing av tillgéngar. Resterande
kapital utgérs av beskattat och obeskattat eget kapital. Styrande fér
forvaltningen av kapitalet &r diversifiering och strategisk allokering.
Bolagets kapital tacker med god marginal den erforderliga solvens-
marginalen.

Forsakringsrisk

Forsakringsrisk kan delas in i fyra risktyper: teckningsrisk, motparts och
terforsakringsrisk reservsattningsrisk och koncentrationsrisk. Korrekt
prissattning av teckningsriskerna och korrekt reservsattning &r avgérande
for Bolagets l&ngsiktiga lénsamhet och stabilitet.

Teckningsrisk

Teckningsrisk omfattar de skaderisker som &r férknippade med
respektive tecknad (meddelad) férsékring. Hantering av teckningsrisk
innebar att sékerstalla att prissattningen (premiesattningen) for tecknad
forsakring ar tillracklig for att tacka framtida skadekostnader, driftkost-
nader och nédvandig vinstmarginal. Riskhanteringen bestér vidare i att ha
instruktioner for vilka risker som Bolaget kan teckna forsékring fér och
hur dessa i s& fall ska prissattas samt kopplas till relevant sjalvriskniva.
Pris och sjélvrisk bestédms baserat p& erfarenhet och historiska kalkyler
jamte bedémning av férsékringsobjektets status. For att underlatta detta
arbete finns instruktioner fér underwriting som beskriver vilka typer av
risker som Bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning foljs kontinuerligt
upp med aktuariella metoder s& att prisberakningar mm hela tiden kan
kalibreras med aktuell riskprofil.

Inom Allframtidsforsékringen kan riskerna verka hoga, eftersom premien
ar engdngsbetald och ska tacka alla framtida skadekostnader. Premien &r
emellertid bestadmd pa s satt att avkastningen pé premien ska tacka de
arliga skade- och driftkostnaderna och dessutom vara tillrackligt stor fér
att utdelning ska kunna ges till forsakringstagarna. Av eng&ngsbetald
Allframtidspremie intaktsférs 5% det aret som férsékringen tecknas
medan 95 % avsatts till premiereserven for all framtid.

Det bergknade totala dteruppbyggnadsvérdet (férsakringsbeloppet)
for de byggnader som Bolaget férsakrar uppgér till cirka 327 miljarder
kronor. For att begrénsa riskerna och for att det sammanlagda
skadeutfallet inte ska bli for stort ett enskilt &r tecknar Bolaget
aterforsakring,

Motparts- och dterférscikringsrisk

Aterforsakringsrisk ar risker forknippade med aterférsakringsavtal. Den
storsta risken for Bolaget utgdrs av risken att betalning inte erhlls frén
aterforsakringsgivare i enlighet med ingdngna avtal, s8 kallad motparts-
risk. De 8terforsékringsbolag dar Bolaget placerar &terforsékring har lagst
rating A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna ar begrénsade.
Inom den mottagna aterférsakringen som tecknas i utléndska valutor har
Bolaget valutarisker men dessa ar begransade till fsljd av den ringa
omfattningen av den mottagna &terférsékringen. Se vidare kanslighets-
analysen i not 18.

Reservsdttningsrisk

Reservséattningsrisken utgérs av risken for att premiereserven och/eller
skadereserven é&r otillracklig. Reservsattningsrisken hanteras framst
genom utvecklade aktuariella metoder fér noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat p& historiskt utfall. | premie-
reserven avsatts forskottsbetalda premier som avser &nnu inte intjanade
premier. | skadereserven avsatts belopp som ska tacka slutreglering av
befintliga skador samt statistiskt intraffade men dnnu ej anmalda skador.

Koncentrationsrisk
Koncentrationsrisk omfattar risken fér att Bolaget skulle drabbas hért av
strukturella skadeorsaker p& grund av otillrécklig riskspridning, t ex
geografiskt eller mellan olika riskslag. Eftersom Bolaget endast tecknar
fastighetsforsakring i Stockholms 1&n &r koncentrationsrisken av relevans.
Koncentrationsrisken bedéms &ndé som relativt liten och motverkas till
stor del genom att Bolaget tecknar &terférsakring for séval enskilda
storskador som kluster av skador som intréffar samtidigt (s.k. kumulskydd).
Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Faktiska skadeansprék jamfort med tidigare gjorda uppskattningar

Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden fér oregla-
rade skador. | tabellen visas dven utbetalningar hanforliga till dessa skador.
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tkr 2014 2015 2016. 2017 2018 2019 TOTAL

Uppskattad slutlig
skadekostnad i
slutet av skadedret 79 597 69584 88 471 69 311 146174, 81756

Ett &r senare 80490 71054 73345 51408128140
Tvé &r senare 76 86166 890 68 627 47 869
Tre &r senare 65829 64707 69154
Fyra &r senare 64568 64 951
Fem ar senare 64477

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 2019-12-31 64 477 64 951 69154 47 869128140 81756 456 347

Ackumulerade
utbetalda forsak-
ringsersattningar 64 4771 64 951 69 085 46 611106 382! 33 986 385 491

Avséattning for

oreglerade skador ) @) 69 1258 21758 47771 70 856
Avséttning for

oreglerade skador

avseende tidigare &r 928

Summa avsatt-
ning fér oreg-
lerade skador 71783

Finansiella risker
Bolagets strategi for hantering av finansiella risker &r att sékerstalla
forvaltning i enlighet med externa och interna regelverk och i linje med
av styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket for riskhantering utgsr
verktyg fér kontinuerlig utvardering och bedémning av risker som hanfér sig
till Bolagets verksamhet. Riskaptiten ska uttrycka den nivé och inriktning pé
Bolagets risker som kan accepteras for att uppné féretagets strategiska méal
sésom de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen faststéller &rligen bland annat:
- Verksamhetsmél och -strategi
- Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mél fér solvenskapitalkvot.
- Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Den finansiella risken kan, liksom férsékringsrisken, delas in i flera
underkategorier som beskrivs har. Bolagets dvergripande hantering av
finansiella risker bestér av att ha tydliga policys och instruktioner fér
forvaltningen av Bolagets tillgdngar. Likasé att styrelsen &rligen faststéller
och évervakar risknivé och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgéngar
Styrelsen i Bolaget har angett kriterier fér att begransa och kontrollera
risk. Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott, som
bestér av hela styrelsen. Styrelsen utvarderar Bolagets kapitalférvalt-
ningsstrategi &rligen. Riskfunktionen kontrollerar Bolagets samlade risker.
Compliancefunktionen utfér riskbaserad granskning av att externa och
interna regelverk efterlevs.

Kapitalférvaltningen sker i huvudsak internt, med |8g transaktions-
intensitet.

Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk menas risken att en rantebérande placering férlorar
i vérde till folid av att emittenten nedgraderas ratingméssigt eller gar i
konkurs. Med motpartsrisk férsts risken fér att en motpart inte kan
fullfelja sin del av ett avtal. Bolaget har som policy att endast till3ta
placeringar i vardepapper med god kreditvardighet. Kredit och
motpartsriskerna i denna del av verksamheten bedéms darfér vara lag.
Av rantebarande fordringar utgér 169% av premieldn utgivna av Bolaget
med férmansrétt i de fastigheter som ldnen avser. Premieldn &r I8n specifikt
avsedda for betalning av engdngspremier for Allframtidsforsakring.
Maximal kreditriskexponering fér premiel&nen (84,5 mkr).
Sékerheter finns enligt forménsrattslagen (1970:979).

Koncentrationsrisk

Med koncentrationsrisk avses den risk som uppst&r om Bolaget har stora
exponeringar mot en och samma motpart och att denna motpart helt
eller delvis inte kan fullgéra sina betalningsférpliktelser mot Bolaget.

| och med att Bolaget placerar diversifierat i enlighet med styrelsens
Policy fér kapitalférvaltning finns inga stérre koncentrationsrisker.

| not 1214 framgar Bolagets exponering.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att Bolaget f&r svérigheter att fullgéra
&taganden som &r férenade med finansiella och forsakringstekniska
skulder. Likviditetsrisk anses vara av ringa betydelse i den totala
riskbilden eftersom premierna i férsékringsrorelsen betalas in i férskott
och stora skadeutbetalningar &r kinda l&ngt innan de forfaller. Genom att
Bolagets tillgdngar till stor del placeras i marknadsnoterade vardepapper
med hég likviditet sékerstalls att méngden likvida tillgdngar med
betryggande marginal ¢verstiger Bolagets férvantade betalningsforplik-
telser. Se vidare kanslighetsanalysen i not 18.

Marknadsrisker
Med marknadsrisk avses risken for att vardet pé tillgdngar utvecklas
ogynnsamt till féljd av férandringar i marknadspriser.

48 % av Bolagets kapital &r placerat i direktédgda fastigheter. Semtliga
fastigheter &r beldgna centralt i Stockholm och val underhalina. Fastig-
heterna bestér till dvervagande del av bostadsfastigheter med 1-3
rumslégenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt. Butiks och
kontorslokalerna hyrs ut pé tredrskontrakt och har olika forfallotider. Det
finns inte ndgra lokaler med mycket stora ytor, varfér enhandsriskerna
ar smé och det finns alltid en efterfrégan pé butiks och kontorslokaler
i Stockholms innerstad. Vakansgraden ar mycket 1&g, Marknadsrisken
i fastighetsportféljen kan av dessa skl bedémas som l&g dven om ett
eventuellt stigande réntelége skulle inverka negativt pé& portféliens vérde.
Kassaflodet i fastighetsportféljen ar dock starkt positivt och stabilt
oavsett marknadsvolatilitet.

Aktieportfélien, som huvudsakligen bestér av investeringar i svenska
foretag, omfattar 45 % av kapitalet. De svenska féretagen har stora
delar av sin verksamhet internationellt och de &r séledes beroende av
konjunkturutvecklingen inom alla delar av varlden, vilket ocksé blir
fallet for Bolagets investeringar i dessa féretag. De réntebarande
tillg&ngarna, sammanlagt 7 % av kapitalet, utgérs dels av premielén till
forsakringstagarna, dels av kassa och bankmedel. S&val rantebaserade
placeringar, aktieplaceringar och placeringar i fastigheter &r beroende
av ranteutvecklingen. Aktieplaceringarna &r beroende av utvecklingen
pé aktiemarknaderna.

Endast en liten del av kapitalet &r placerat i utlandsk valuta varfér
valutarisken inom kapitalférvaltningen ar begrénsad.

Bolaget delar in marknadsriskerna i sex undergrupper: matchnings-
risk, rénterisk, valutakursrisk, aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig
marknadsrisk.

+ Matchningsrisk: Med matchningsrisk menas risken att Bolagets
tillgdngar vid en viss tidpunkt inte matchar Bolagets skuld&taganden.
Denna risk &r mycket begransad i Bolaget.

+ Rénterisk: Med ranterisk menas risken att Bolagets rantebarande
(obligations) tillg&ngar sjunker i varde till féljd av en férandring i
rénteldget. Bolaget har i slutet av 2019 ingen andel rantebarande
obligationer. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

- Valutakursrisk: Med valutakursrisk menas risken att nettot av
Bolagets tillgdngar och skulder sjunker till foljd av en véaxelkurs-
forandring. Bolaget har mycket liten andel placeringar i annan
valuta &n svenska kronor varfér risken &r mycket begrénsad.

- Aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och 6vrig marknadsrisk:

Med aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk forstés
risken att nettovardet av tillgdngar och skulder minskar till foljd av férand-
ringar av vardet pd aktier, fastigheter och ¢vriga tillgdngsslag som ej
omfattas av riskerna ovan. Se vidare Kénslighetsanalys under not 18.

Operativa risker
Operativ risk kan uppstd vid fel eller brister i administrativa rutiner eller
manuella fel och leda till ekonomiska eller fortroendemassiga forluster.
Det kan exempelvis handla om brister i intern kontroll eller IT-system.
Bolaget fokuserar pd att uppratthélla en god intern styrning och
kontroll genom ett andamélsenligt foretagsstyrningssystem som definierar
policys, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter inom
all verksamhet i Bolaget. Utéver styrning och kontroll av den |6pande
verksamheten fokuserar Bolaget pd IT-sékerhet, GDPR och minskat
personberoende. Det senare &r viktigt dels ur dualitetssynpunkt, dels
mot bakgrund av att Bolaget har en relativt liten organisation varfor
vissa kompetenser kan bli personberoende.

Kapital och solvens
Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i enlighet
med Solvens Il standardmodell.

Styrelsen har faststéllt ett kapitalmél, som utgor bolagets éver-
gripande risktolerans, och innebar att Bolagets solvenskapitalkvot
inte ska understiga 180 %.

Bolaget genomfor &rligen egen risk och solvensanalys (ORSA) for
att sakerstélla att Bolagets solvenskapital vid varje tidpunkt inklusive
fram&triktade prognosscenarier, med god marginal &r tillrackligt
Slutsatsen av det arbetet, som genomférs pé ett styrelsestrategi-
seminarium, visade att Bolaget har tillrackligt med kapital for att mota
de risker som skissats p& i ORSAn. Det &r sedan styrelsen som
godkénner och avger ORSA fér publicering.

Kapitalsituation, SI:

2019 2018
Kapitalbas 5550,7 39610
Kapitalkrav 25450 18636
Kapitalkvot 218 % 213 %

Storleken pé Bolagets forsakringsdtaganden regleras av styrelsen i de
interna policydokument som Vd och ledning har att félja. Det viktigaste
instrumentet i minimering av riskkostnader i férsakringsrisken &r det

2019 2018

Ersattning till revisorer med totalt 0,4 1,0

- utgor arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 0,4 0,0

- utgor arvode fér Revisionsuppdraget PWC AB 0,0 0,4
- utgor arvode for revisionsverksamhet utéver

revisionsuppdraget PWC AB 0,0 0,6

Tillsynsavgift till Finansinspektionen har erlagts med 0,2 0,3

Till de stdmmovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 10 000 kronor

vardera.

NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

N T o 2019 2018
&terforsékringsprogram som Bolaget tecknar. Bolagets sjalvbehéll i
enskild skada ar 10 mkr. Hyresintakter fr&n byggnader och mark 10,3 102,2
Erhélina ektieutdelningar 93,8 86,2
NOT 3 KAPITALAVKASTNING OVERFORD Pénteintékter
FRAN FINANSRORELSEN
Obligationer, andra réantebérande
Till forsakringsrorelsen har forts réanta pé forsakringstekniska avséttningar vardepapper och &vriga 1&n 90 69
(genomsnitt av ingdende och utgdende balans) berdknad efter Ovriga ranteintakter 05 00
statsldnerantan 0,03 % (0,51) for fastighetsforsékringen samt med
15 % (1,5) p& den eviga skulden for Allframtidsférsakringen.
Realisationsvinster, netto
Aktier 36,3 77
NOT 4 DRIFTKOSTNADER | DEN TEKNISKA REDOVISNINGEN .
Obligationer n3 24,8
e 2018 Intakter frén kapitalférvaltningen 261,2 2277
Administrationskostnader 23] 18,4
Kostnad fér provisioner i mottagen NOT 8 KAPITALFORVALTNINGEN, TOTALA KOSTNADER
dterforsakring 0,5 6,0
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 23,6 24,4 2019 2018
Drift- och underhéllskostnader
NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT for fastighetsforvaltningen 634 579
Drift- och andra kostnader
2019 2018 i dvrig kapitalférvaltning 70 64
Personalkostnader 24,5 209 Kostnader i kapitalférvaltningen 70,4 64,3
Lokalkostnader 27 30
Ovrigt 55 225 NOT 9 SKATTER
Totala driftkostnader 42,7 46,4
varav driftkostnader allokerade till 2019 2018
skaderegleringskostnader - 94 12,7 Resultat fére skatter 2 082,3 - 877
fastighetsforvaltning _38 _36 Skatt enligt géllande skattesats _4456 19,3
6vrig kapitalférvaltning -59 -57 | | o |
teri j i t -05 -04
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 23,6 24,4 HSIETIng €] evaragsgiia kostnader
Justering skatt p& upplupet évervarde,
&ndrad skattesats 23,6 -
EE\;I-IS‘SO?RDE\IQ?/ID%E O] ROBIINADSERSATTINING TILL Skatt pé investeringsfonder - 4,4 35
Skatt p& avskrivningar fastigheter 14 14
Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bok- Redovisad skattekostnad -425,6 237
foringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning, dvriga Effektiv skattesats 204% 271%
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
rédgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid s&dan » o,
. . . o : Féliande komponenter ingdr i skattekostnaden:
granskning eller genomférandet av s&dana 6vriga arbetsuppgifter. Allt
annat &r andra uppdrag. Aktuell skatt =536 -43
Uppskjuten skatt -372,0 66,7
Redovisad skattekostnad -425,6 237
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Redovisade uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till féljande:

Byggnader och mark flerbostadshus

NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR

(Varderingskategori verkligt varde via resultatrékningen)

2019 2018

Overvérden i:

Byggnader och mark 74,7 561,6
Aktier och andelar, placeringstillgéngar 4910 299,2
Obligationer och andra réntebsrande

vérdepapper 0,0 -02
Uppskjuten skatteskuld 1232,7 860,6
Aktuell skatt 53,6 43,0
Inbetald preliminar skatt - 67 - 670
Aktuell skatteskuld -13,5 -24,0
Skatteskulder 1219,2 836,6
Inga underskottsavdrag finns.

NOT 10 BYGGNADER OCH MARK

Fastighetsvarden

Byggnader och mark 2019 2018
Ingéende verkligt varde 2 8379 2814,8
Orealiserade vardeforandringar 913)] 23]
Utgdende verkligt virde 3751,0 28379

Vérdering av Bolagets fastigheter ( balansrcikningen
Enligt faststallda regler skall forsakringsforetags tillgdngar varderas till
verkligt varde. Under &ret har hela fastighetsbestdndet varderats av
extern part, med en uppdatering i slutet av dret. Varderingen uppdateras
kvartalsvis, baserad pé tillganglig marknadsinformation.

Bolagets fastighetsinnehav &r l&ngsiktigt.

Den varderingsmodell som Brandkontoret anvénder sig av baserar
sig pé kassaflddesmetoden.

Arets vérdeskning

For 2019 har totala fastighetsbesténdet varderats av extern part, mot
tidigare &r d& endast tre representativa fastigheter varderats externt.

En stark kontorsmarknad och ménga omférhandlade kontrakt har hojt
intakterna for flera objekt med lokalinslag. Under det senaste &ret har
hyrorna fér lokaler omférhandlats till marknadshyror vilket ger en hsjd
vardering. Den professionella férvaltningen har ocksd bidragit till hojda
vérden pa fastigheterna d& vi har en mer langsiktig underhéllsplanering och
skalférdelar vid upphandling. Till detta kommer att marknaden under &ret
varit gynnsam fér fastigheter, speciellt fér kommersiella fastigheter i
Stockholms city. Den gynnsamma konjunkturen och l&ga ranteléget har
tillsammans skapat en god grund fér vardedkningen under aret.

Driftnetto

Brandkontorets fastighetsbestdnd ar i gott skick och det finns inte ndgra
betydande om- eller tillbyggnationer som péverkar kassaflédet. Brandkontoret
gor varderingen baserat pd framtida kassafloéden och normaliserat
driftnetto. Med normaliserat driftnetto avses faktiska hyresintakter, faktiska
driftkostnader och normaliserade kostnader fér lépande underhall.

Avkastningskrav
Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Vad avser
kontorsfastigheterna har ett avkastningskrav om 3,6 % (3,6) anvants. Det
genomsnittliga avkastningskravet uppgér till 2,2 % (2,6 %). Det totala
vardet uppgdr da till 3 751,0 mkr (2 838,0), varav bostadsfastigheterna
till 3 201,0 mkr (2 435,7) och kontorsfastigheterna 550,0 mkr (402,3).
Brandkontoret inryms i tvé plan av fyra i Fastigheten Aglaurus 1& 2 i
Gamla Stan. Fastigheten varderas till 21,0 mkr.

Det orealiserade resultatet avseende fastigheter uppgick till 913,
mkr (23,2).

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-
ningsar area m*>  aream?

Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745
Sjokatten 16,17,18 Sveavdgen 82-88 1947 544 3642
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225
Gjutaren M:e 6 St Eriksplan 2 1963 1762 1616
Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2281 921
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 30 1966 1734 -
Nybyggsgrind 8  Hedinsgatan 17 1966 2768 149
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2746 166
Nybyggsgrind 1 Hedinsgatan 15 1967 2 394 156
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 336
Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218
Loket 10 Sit Eriksplan 7 1989 1325 290
Taptot 12 Hedinsgatan ¢ 1992 2302 92
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2 966 -
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 454
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 871 1905
Tallen 12 Ostermalmsg. 39 1995 1087 1514
Summa 37 387 14 429
2019 2018

Summa verkligt varde 32010 2 4356
Verkligt vérde per m? 61776 45920
Ytvakansgrad 0,0% 0,0%
Direktavkastning 19% 16%

Byggnader och mark kontorsfastigheter

Beteckning Adress Anskaff- Bostads-  Lokal-
ningsar aream?® aream?

Aglaurus 1& 2 Mynttorget 4 1806 - 1908
Bryggaren 17 Kungsgatan 58 1996 - 3067
Summa - 4975
2019 2018

Summa verkligt varde, mkr 550,0 402,3
Verkligt varde i kr per m? 110 553 83482
Ytvakansgrad (avser endast lokaler) 0,0% 0,0%
Direktavkastning 2,8% 2.3%

Byggnader och mark totalt fastigheter

Bostads- Lokal-

aream? area, m?

Flerbostadshus/Kontorsfastigheter 37 387 19 404
2019 2018

Totalt verkligt vérde, mkr 37510 2 8379
Verkligt varde i kr per m? 66 049 49 049
Ytvakansgrad 00% 00%
Direktavkastning 20% 1.7 %

NOT 11 AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Innehav i Site Antal Andel Agar- Agar- 191231 181231
dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2019 2018 visat visat-
i% i% virde virde

tkr tkr

Aglaurus AB Stockholm 1000 100 100 100 100 100
556779-2535

2019
Ingdende bokfért virde 2559,2
Arets forvary 16,2
Arets avyttringar -776
Realisationsresultat 36,3
Arets forandring verkligt varde 934,5
Utgdende bokfort varde 3468,6
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvarde, varde,
mkr mkr
Révaror
Boliden 200 000 194 497
SCAB 640 000 6,8 60,8
Industri
ABB Ltd 880 OO0 60,3 1981
Alfa Laval 216 300 31,7 51,0
Atlas Copco A 500 000 229 186,8
Autoliv 42 500 24,4 33,6
Billerud/Korsnés 120 000 15,0 13,3
Bonova B 73 000 72 73
Epiroc A 500 000 76 57,2
Hexpol B 180 OO0 16,2 16,5
Lindab International 300 000 22,2 359
NCC B 73 000 12,7 1,2
Sandvik 1248 OO0 41,3 2279
Skanska B 800 000 33,4 169,4
SKF B 350 000 41,8 66,3
Veoneer Inc SDB 42 500 95 6.4
Volvo A 850 00O 30,2 134,5
Bilia 180 OO0 10,3 19,1
Konsumentvaror
Axfood 400 000 311 83,4
Cloetta B 600 OO0 15,1 19,0
Electrolux B 175 000 95 40,2
Hennes & Mauritz B 589 OO0 94 12,2
Husgvarna B 310 000 12,0 23,3
ICA Gruppen 100 000 25,8 43,7
Mekonomen 50 000 9] 4,7
MIPS 250 000 1,5 496
Héilsovérd
Attendo 79 220 6,4 4,3
AstraZeneca 125 000 12,7 17,5
Elekta B 600 000 94 74,0
Essity B 640 000 27,2 1903,2
Getinge B 350 000 374 609
Arjo B 350 000 77 15,8
Finans
Handelsbanken A 955 000 228 96,4
Hufvudstaden A 327 500 6,5 60,6
Investor B 225500 48,5 15,3
Lundbergs B 240 000 4,5 98,6
Nordea 140 208 150 10,6
Ratos B 780 OO0 391 26,1
SEB A 680 000 13,8 599

Media och tjcnster
Academedia 100 000 58 5,5
Intrum Justitia 37 500 72 10,5
Scandic Hotels 150 000 3 157
Securitas B 240 000 28,6 38,7
Telekommunikation
Tele 2 B 337 500 25,8 45,8
TeliaSonera 425 000 191 171
Summa svenska noterade aktier 9699 27873
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvérde virde
Noterade fonder
Lannebo Smébolag Select 249 694 306 226,0
Lannebo Microcap 20 099 36,2 15,8
Lannebo Microcap |l 10 000 10,0 439
Rhenman & Partners RC2 116 598 20,0 74,0
Summa noterade fonder 96,8 459,7
Sverige onoterat
Cevian Capital Fund Il 1 46,1 1369
Lannebo & Partners 4800 2,2 14,0
Teletec Connect Holding AB 66 679 109 20
Thule Fund 1, 2, 3 32 740 296 32,2
Valedo Partners Fund Il AB 5000 18,7 36,5
Summa onoterade placeringar 107,5 221,6
Summa aktier totalt 1174,2 3 468,6

NOT 13 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE

VARDEPAPPER (virderingskategori verkligt virde via resultatrakningen)

Tillgdngar
Emittent Nominellt Upplupet Verkligt
virde anskaff- virde

ningsvarde

19-12-31 181231 19-12-31 18-12-31 19-12-31 18-12-31
Ovriga svenska emittenter o1 100 o1 1o o1 130
Utlandska emittenter - 372 - 409 - 382
0,1 472 0,0 519 o1 51,2
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NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som vérderas till verkligt vérde i balansrakningen.
Dérmed krévs upplysningar om vérdering till verkligt varde per nivé i foljande verkligt varde-hierarki:
Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder (niva 1)
Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niv& 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda frén prisnoteringar) (niva 2).
- Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras p& observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (nivé 3).

Féljande tabell visar tillgdngar varderade till verkligt varde

Instrument med Varderingsmodell Varderingsmodell Totalt
publicerade prisnoteringar baserad pa observerbara baserad pé icke observerbara

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

(niva1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar 3247) 23664 136,6 Nn76 850 752 34687 25592
Obligationer och andra
rantebarandevardepapper 84,7 138,3 03 04 54 1] 904 1398
Fastigheter
- Bostader 32010 24356 32010 24356
- Lokaler 5500 4023 5500 4023
Summa 3331,8 2504,7 1369 18,0 3841,4 2914,2 7 310]1 5536,9

Niva 1

Verkligt varde p3 finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pé noterade marknadspriser p4 balansdagen. En marknad
betraktas som aktiv om noterade priser frén en bérs eller maklare finns latt och regelbundet tillgéngliga. Det noterade marknadspris som anvands
for finansiella tillgdngar &r den aktuella kopkursen.
Nivé 2
Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker. Brandkontoret véljer
ut ett flertal metoder och gér antaganden som huvudsakligen baseras p& de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods slut. Harvid
anvénds i s& stor utstrackning som mojligt marknadsinformation d& denna finns tillganglig medan foretagsspecifik information anvands i s& liten
utstrackning som majligt. Om samtliga vésentliga indata som krévs for att erhélla ett verkligt vérde vid varderingen av ett instrument &r observerbara
s& &terfinns instrumentet i nivé 2.
Nivé 3
| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras p& observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3.
Specifika varderingstekniker som anvéands for att véardera finansiella instrument inkluderar

Noterade marknadspriser eller maklarnoteringar fér liknande instrument.
+ Andra tekniker, sdsom berakning av diskonterade kassafloden anvands for att faststalla verkligt varde for resterande finansiella instrument.
Nivé& 3 omfattar fastigheter, private equity investeringar, onoterade aktier samt personall&n dér handel med instrumenten i princip ej finns.
Private equity, som motsvarar 68,8 mkr i Niva 3, &r placerade i fonder. Det verkliga vardena baseras pé kurser och andelsvarden som erhéllits direkt
fran fonderna. Dessa kurser har faststallts utifrdn vardeutvecklingen i de underliggande tillgdngarna i enlighet med markadspraxis, och den senast
erhéllna varderingen har anvénts. Fér vardering av de onoterade aktierna har anvants kdnd framtida exitkurs, alternativt har liknande vardeutveckling
som fér fonderna erhallits frén motparten. Fastigheterna motsvarar 3 751 miljarder kr och ytterligare information lémnas i Not 10.

Féljande tabell visar férandringarna for instrument pa niva 3
Vérderingsmodell baserad pd icke observerbara marknadsdata (nivé 3)

Aktier och Obligationer och Fastigheter: Totalt
andelar andra rantebarande Bostader och
vardepapper lokaler

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Ingdende balans 75,2 64,7 1] 0,4 2838,0 2814,8 2914,3 28800
Totala vinster och férluster redovisade via resultatrékningen 703 26 = - 9130 232 9833 258
Kop, emitteringar och avrékningar/regleringar 16,2 106 43 - - - 20,5 106
Forsaljningar och avrékningar/regleringar -767 26 00 07 - - -767 219
Rorelser in och ur niva 3

Utgéende balans 85,0 75,2 54 11 3751,0 2838,0 38414 2914,3

Finansiella tillgdngar och L&ne- och kundfordringar Summa

skulder virderade till verkligt till upplupet redovisat virde

vérde via resultatrakningen anskaffningsvarde / verkligt virde
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Kassa och bank 4377 311 - - 4377 311
Fastigheter 37510 28379 - - 375100 28379
Obligationer och férlagslén O] 51,2 - - 010 51,2
Aktier och andelar 34686 25592 = - 3 468,60 25592

Ovriga tillgangar

(kundfordringar, fordringar, dterforsakring, premielan) - - 1504 1673 1504 1673
Summa 7 657,4 57594 150,4 167,3 7 807,8 59267
Ovriga skulder 104,5 546 - - 1045 546
Summa 104,5 54,6 - - 104,5 54,6

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillgdngarna som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde bedéms som véldigt 18g. Koncentrationsrisken &r t ex minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre antal kunder - ingen
enskild stor. Fordringarna p4 aterférsékrarna ar sprida pé en panel av féretag, dar samtliga har minst A- i rating. Samtidigt bedémer Bolaget att
kreditriskexponeringen i premielénen &r liten d& beloppet &r imateriellt. For kanslighetsanalys, se Not 18.

NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI NOT 18 KANSLIGHETSANALYS

AV FINANSIELLA TILLGANGAR

2019
2019 2018 Inverkan Inverkan
Lé&nefordringar och évriga fordringar fal:::l:::: plfa:igt:\tl
Kassa och bank, mm -08 05 Teckningsrisk i direktférsékringen
Premieldn sE >8 1% forandring i totalkostnadsprocent +/- 09 0,7
. 6.3 1% férandring i premienivé +/- 1,4 1]
Finansiella tillgdngar vérderade 1% forandring i skadefrekvens +/- 0,7 0,6
till verkligt varde via resultatrékningen o o )
o ) . 10 % férandring i premier fér avgiven
Obligationer och forlagslén 12,2 -74 sterforsakring v 13 10
Akti h del 1064,5 -200,2
. \?rhoc andear Reservsiittningsrisk i direktférscikringen
astigheter P /] 10 % férandring i reservsattning +/- 3] 2,4
2 040,5 -136,5
Aktiekursrisk
Summa 20485 2130,2 10 % férandring i aktiekurser +/- 3469 2726
Rénterisk
1% parallell forflyttning
. . . i . ) i rantenivan +/- 0,5 0,4
NOT 16 OVRIGA LAN (varderingskategori l&nefordringar)
Fastighetsrisk
Av belopkpet utgdr 84‘,[? mkr.(87%2") Pigmie\én som har beviljats i samband Direktavkastningskravet Skar
med tecknande av Allframtidsférakring mot brand. med 0,25 %-enhet 3912 3075
Direktavkastningskravet minskar
. . d 0,25 %-enhet 535,8 421)]
NOT 17 FORFALLOANALYS / LOPTIDSANALYS mea o senhe
- RANTEBARANDE PLACERINGAR
- NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
Upptill3 3-12 1-5ér Over Summa
ménader ménader 5 ar 2019 2018
Obligationer Sékerhetsreserv 134,3 1450
och andra 134,3 145,0
réntebarande
vardepapper o} - - - o}
Likvida medel 4377 - - - 4377
Ovﬁga l&n 1.5 0,8 36 80,2 86,0

439,3 0,8 3,6 80,2 523,8

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.



NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER

2019 2018
Avsia'ttning for Brutto Varav Varav Brutto Varav Varav
ej intjainade aterfor-  direkt- aterfor- direkt-
premier sakring férsakring sakring férsakring

Ingdende balans 856,8 0,2 856,5 8375 0,2 837,2

Premieinkomst 14291 6,4 136,5 151,8 16,1 135,7
Intjanade

premier under

perioden -128,4 -6,3 -122) -132,5 -16]1 -116,4

Utgdende balans  871,3 0,3 8709 8568 0,2 8565

Av den totala avsattningen utgsr 8177 mkr Allframtidspremier som
aldrig ska resultatforas ej heller dterbetalas.

NOT 21 OREGLERADE SKADOR

2019 2018
Summa Varav Varav  Summa Varav Varav
aterfor- direkt- aterfor-  direkt-
sakring forsakring sakring forsakring

Ingdende balans 122,8 9,5 13,3 90,9 1,3 79,6

Forvantad kost-

nad fér skador

som intraffat

under den inne-

varande perioden 831 1,3 81,8 1432 32 1400

Intraffade men
ej rapporterade
skador 78 o} 77 6] o) 6]

Utbetalt/

sverfort till

forsékrings-

skulder eller

andra kort-

fristiga skulder  -113,8 -38 -0 -924 -6 -863

Férandring av
forvantad kostnad
for skador som
intraffat under
tidigare &r(avveck-

lingsresultat) ~21,0 0,0 _21,0 -250 1) ~26)
Utgéende 78,8 7,0 71,8 122,8 9,5 13,3
balans

Den utgéende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 ménader.

NOT 22 OVRIGA SKULDER

NOT 23 DSTALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH
ANDRA ATAGANDEN

2019 2018
Ej lyft utdelning 306 289
Leverantorsskulder 6,8 12,8
Skuld avseende direktforsékring 50,3 0,0
Fastighetsskatt 6,7 56
Ovrigt 10,1 73

104,5 54,6

2019 2018
Stallda panter:
For forsdkringstagarnas réikning
registerférda tillgéngar, verkliga vérden
férdelade pé tillgéngsslag
Byggnader och mark 14050 7139
Bankmedel 00 2157
Andra aktier och andelar 3489 00
Eventualférpliktelser:
Andra dtaganden 74,3 59,6
1828,2 989,2

Registret ska enligt 1§ FRL vid varje tidpunkt utvisa de tillgdngar som anvénds
for att tacka FTA. Tillgdngarna ska vara vérderade enligt principen verkligt

vérde. Férménsratten omfattar de tillgdngar som finns upptagna i frmansratts-

registret om foretaget forsatts i konkurs eller utméatning dger rum. Andra
&taganden motsvarar ingdngna taganden om kapitalinvestering i framtiden.

NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE

2019 2018
Medeltalet anstillda Antal  varav man Antal varav min
Ledande
befattningshavare 4 50% 2 50%
Ovriga anstallda 10 60% 9 63%
Samtliga 14 57% L 54%
Styrelseledaméter 6 76% 6 67%

NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER

2019 2018
Loéner Sociala Loner Sociala
kostnader kostnader
(varav (varav
pensions- pensions-
kostnader) kostnader)
Styrelse och VD 39 21 (09) 3,4 19 (0,8)
Anstallda 11,2 69 (3,4) 9.0 6,3(3,5)
Totalt 15,1 90(4,3) 12,4 8,2 (4,3)

Férdelning av kostnadsférda totala ersattningar

2019 2018

Fast Rérlig Fast Rérlig
ersattning ersattning ersattning ersattning

Anstéllda i ledande

position, 4 personer (2) 6,5 0,0 38 0,

Ovrig personal 10

personer (9) 6,5 1] 6,8 1,0

Totalt alla anstallda,

14 personer (11) 13,0 1,1 10,6 1,2

Ersattningar under aret 2019 2018

Intjanade ersattningar under rakenskapséaret 130 107

Utbetalda ersattningar under rakenskapséret 14) n7
- varav intjanade under rakenskapséret 130 10,7
- varav intjanade tidigare &r 1] 10

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i Bolaget, utgér arvode
enligt bolagsstdammans beslut. Vid bolagsstémman i maj 2019 besléts att
styrelsen ska erhélla ett arvode om sammanlagt 990 000 kr (850 000).
Bonus till de anstéllda utgdr efter beslut av styrelsen. Frén och
med 2018 omfattas inte ledande befattningshavare av bonusprogrammet.
Risk och compliencefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet.
For 2019 utgdr bonus baserat p& premievolymen inom allframtids-
forsakringen samt pé det férsakringstekniska resultatet inom fastighets-
forsakringsrorelsen. Bakgrunden till bonussystemets uppbyggnad &r att
ge incitament till personalen att arbeta med premie- och sjélvriskniver,
forebyggande atgarder och kostnadseffektiv skadereglering som kommer
hela foretaget till godo. Bolaget fokuserar inte p& premievolym inom fastig-

NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

hetsférsakringsrorelsen utan pd det férsskringstekniska resultatet. Darfer
finns ingen bonus fér premievolym inom fastighetsférsakringen. Bonus utgér
endast om det férsakringstekniska resultatet efter dterlaggning av storskador
ar positivt. Inom allframtidsférsékringen finns inga férnyelsepremier, utan
bara nyférsaljning. Bonus utgér endast som en andel av premieinkomsten.
Alla erséttningar utgors av kontanter innebérande att inga erséttningar som
utgors av aktier, aktierelaterade instrument, finansiella instrument eller andra
rorliga erséttningsdelar utgér. For 2019 uppgér det sammanlagda bonusbe-
loppet till 957 348 kr exkl skatter. Det sammanlagda beloppet férdelas mellan
all bonusberéttigad, fast anstalld personal baserat pd respektive anstallds
andel av den totala [énesumman. Bonusen &r maximerad till ett belopp per
anstélld motsvarande hogst tvé ménadsléner.

Ersattningar och Grundlén Rérlig Ovriga Pensions- Summa Summa
Svriga formaner under aret, tkr Styrelsearvode  erséttning’ formaner kostnad 2019 2018
Styrelsens ordférande Hans Benndorf 226 226 128
Styrelsens vice ordférande, Jan Ellstrém till 2019-05-09 54 54 76
Styrelseledamot, Christina Holmbergh till 2019-05-09 48 48 124
Styrelsens vice ordférande, Christina Holmbergh frén 2019-05-09 105 105 -
Styrelseledamot, Cecilia Ardstrém till 2019-05-09 56 56 79
Styrelseledamot, Anders Rynell till 2019-05-09 48 48 109
Styrelseledamot, Lars-Goran Orrevall till 2019-05-09 56 56 129
Styrelseledamot, Gustav Karner fr&n 2019-05-09 85 85 -
Styrelseledamot, Tomas Hermansson frén 2019-05-09 85 85 -
Styrelseledamot, Carl-Johan Kastengren frén 2019-05-09 95 95 -
Styrelseledamot, Hans Sterte frén 2019-05-09 85 85 -
Vd, Birger Lévgren 2962 - 22 922 3905 3443
Andra ledande befattningshavare 3565 76 71 1707 5419 1759
Summa 7 469 76 93 2629 10266 5846

Vd har en uppséagningstid om 12 ménader vid uppsagning fran Bolagets sida och sex ménader vid egen uppsagning. Vd's 6n bestams érligen
av styrelsen. Ledande befattningshavares 16n bestams &rligen av verkstéllande direktéren. Ovriga anstéllda féljer de kollektivavtal som FAO ingétt.

" Frén och med 2018 utgdr inte rérlig ersdttning till ledande befattningshavare. Det som redovisas hdr dr uppskjuten del av bonus frén tidigare &r.

NOT 27 NARSTAENDE
Utéver dotterbolag och styrelse finns inga nérstédende. Inga kop

eller férsaljningar med narstdende har férekommit under &ret.
Inga fordringar eller skulder till nérstéende finns i bokslutet.

NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstdammans férfogande star

Balanserade vinstmedel 3 655564 945

Arets resultat 1656 729 055
Summa kronor 5 312 294 000
Styrelsen forslar att vinsmedlen disponeras s att:

Till utdelningsberéattigade férsakringtagare utdelas 158 898 190
I ny rékning éverféres 5153 395 810
Summa kronor 5 312 294 000

NOT 29 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2019 inte uppkommit héandelser som
vasentligt p&verkat Bolagets verksamhet eller finansiella stallning,
forutom utvecklingen av Covid-19 till en pandemi, vilket har p&verkat
Bolagets aktieportfslj negativt.
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsékringskontor

Till bolagsstamman i Stockholms Stads Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads Brandférsékringskontor foér &r 2019. Bolagets &rsredovisning

ingér pé sidorna 16-36 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger en'i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Stockholms Stads Brandférsékringskontors finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt lagen om &rsredovisning i forsakringsféretag. Férvaltningsberat-

telsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.
Mina uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen &r férenliga med innehéllet i den kompletterande rapport som har
sverlamnats till styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 1.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p8 min

basta kunskap och évertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 51 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i fsrekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér &r 2018 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 21 mars 2019

med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omrdden fér revisionen &r de omréden som enligt min professionella bedémning var de mest betydelsefulla
for revisionen av &rsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i mitt
stallningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men jag gér inga separata uttalanden om dessa omréden.

Avsdttning fér oreglerade skador

Se not Not 20 och 21 och redovisningsprinciper i &rsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Bolagets forséakringstekniska avséttningar, bestéende av ej
intjanade premier och kvardréjande risker om 871,3 MSEK
samt oreglerade skador om 78,8 MSEK uppgér totalt till
9501 MSEK.

Ej intjanade premier och kvardréjande risk bestér av
allframtidsférsékring dér 95% av 8rets premie sétts av till
posten ej intjdnade premier och kvardréjande risk. Denna
avsattning kvarstér i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omrdde som innefattar bety-
dande bedémningar avseende osékra framtida utfall, framst
avseende tidpunkt och storlek for intraffade skador.

Avséttning fér kdnda men oreglerade skador gérs enligt
principen om bésta skattning med tillagg fér beraknade
&terstdende skaderegleringskostnader. Avsattningen for
intréffade men &nnu inte inrapporterade skador (IBNR)
omfattar kostnader fér intraffade men dnnu okénda skador.
Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska
skademonster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvandande
av olampliga varderingsmodeller, kan p&verka varderingen
av avséttningen fér oreglerade skador varfér detta bedéms
vara ett omrdde av sarskild betydelse i vér revision.

Vi har tagit del av och utvarderat vérderingen av avsattnin-
gen fér oreglerade skador.

Vi har med hjélp av KPMGs interna specialister p& aktu-
ariella frgor bedémt de modeller och antagandena som
anvants vid vérderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som
anvants vid prognostisering av kassafléden och varderingen
av avséttningarna. Vi har bedémt aktuariella antaganden
utifrén bolagets egna utredningar, myndighetskrav och bran-
schstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omsténdigheter som presenteras i upplysningarna i
&rsredovisningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande fér att forstd féretagsledningens bedémningar.
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Vérdering av Byggnader och mark

Se not 10 och redovisningsprinciper i &rsredovisningen fér detalierade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Beskrivning av omrédet

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgdngar uppgar
till 3 751 MSEK.

Byggnader och mark varderas till verkligt varde. Bolaget har
anlita en extern part for att vardera samtliga fastigheter.

De antaganden som anvands nar verkligt varde pé
Byggnader och mark faststélls &r foremél for betydande
uppskattningar och bedémningar. Till sin natur &r de
behaftade med en betydande inneboende osékerhet och
andringar i antagandena som berékningarna baseras p3 kan 3
stor p&verkan pa det redovisade resultatet.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har stickprovsvis granskat varderingen av fastigheterna mot
de externa vérderingsintyg som bolaget har erhéllit. Vi har
utvarderat de externa véarderingskéllornas oberoende,
kvalifikationer och erfarenhet. | tillagg har vi &ven kontrollerat att
anvand vérderingsmetod &r i enlighet med normgivning och
branschpraxis, sérskilt avseende antaganden om direktavkast-
ningskrav, diskonteringsréntor, hyresnivéer och vakanser.

For ett urval av tillgdngarna har vi dven kontrollerat
riktigheten i delar av den information som ligger till grund fér
varderingen. Ett urval av de vésentliga uppskattningar och

bedémningar som tillampats i berakningarna har utvarderats
mot information frén externa kéllor.

Vi har ocksé& kontrollerat fullstandigheten i de underlig-
gande fakta och omstandigheter som presenteras i
upplysningarna i &rsredovisningen och bedémt om informa-
tionen &r tillrackligt omfattande for att forsté foretagslednin-
gens bedémningar.

Annan information &n &rsredovisningen
Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisningen och &terfinns pé sidorna 116. Det &r styrelsen och verkstal-
lande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och évervéga
om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap
jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s8 &r tillampligt, om férhéllanden som kan p&verka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppst8 pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig oséker-
hetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forh&llanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Jag méste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att jag har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhéllanden som rimligen kan pé&verka mitt oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgarder.

Av de omrden som kommuniceras med styrelsen faststéller jag vilka av dessa omrdden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor de for
revisionen sarskilt betydelsefulla omrédena. Jag beskriver dessa omrdden i revisionsberéattelsen sévida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om frégan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for

Stockholms Stads Brandférsakringskontor fér 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de &tgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i éverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:
- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa& ndgot annat sétt handlat i strid med forsékringsrorelselagen, lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med forsakringsrorelselagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med forsékringsrorelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situa-
tion. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r
forenligt med forsakringsrorelselagen.

Gunilla Wernelind, Box 382,101 27, Stockholm, uts&gs till Stockholms Stads Brandférsakringskontors revisor av bolagsstamman
den 9 maj 2019. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 18 mars 2020

Gunilla Wernelind

Auktoriserad revisor
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STYRELSE

=3 ] |
Hans Benndorf, ordférande Christina Holmberg, vice ordférande  Tomas Hermansson, ledamot
Ekonomie doktor vid Handelshog- Jurist fr&n Stockholms Universitet,  Civilingenjor frén KTH, foadd 1968.
skolan Stockholm, fodd 1954. fodd 1967. Invald i styrelsen 2016. Invald i styrelsen 2019. Tomas &r

Invald i styrelsen &r 2016. Christina &r vd i Lansen vd i Bonnier Fastigheter AB.

Forvaltning AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Ovriga styrelseuppdrag:

Ordférande i Telia pensions- Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Stads-
stiftelse, Helsinki DataCenter, Styrelseuppdrag i LFE Fastighets  utvecklarna Vartahamnen AB.
Preera AB och Idun AB och Fastighetségarna Ledamot i Hifab Group AB och
Livférsékring AB. Stockholms lokalavdelning Fastighetsnytt forlags AB.

Styrelseledamot i Metaforce AB.  fér Ostermalm/Lidingo.
Styrelseledamot i Heba AB.

= a

Gustav Karner, ledamot

Carl-Johan Kastengren, ledamot Hans Sterte, ledamot

Civilingenjor frén Linképings Civilingenjor vid KTH, fodd 1967. Ekonom vid Stockholms universi-
Tekniska hogskola och civil- Invald i styrelsen &r 2019. tet, fodd 1961. Invald i styrelsen &r
ekonom frén Uppsala universitet,  Carl-Johan &r vd i Gillesvik AB. 2019. Hans &r vice vd och kapital-
fodd 1967. Invald i styrelsen &r Ovriga styrelseuppdrag: forvaltningschef i Alecta.

2019. Gustav ar vd i Apoteket Teoge Forvaltnings AB, Gillesvik Hans har tidigare haft liknande
ABs pensionsstiftelse. Fastigheter AB, Mackmyra roller i bland annat Skandia och
Ovriga styrelseuppdrag: Svensk Whisky AB, EFIB AB Lansférsakringar.
Styrelseledamot i Vacse AB. samt dvriga uppdrag inom fas-

tighetskoncernen Gillesvik AB.

VD

Birger Lovgren, vd

Birger &r f&édd 1961, agronom fr&n SLU och Brandkontorets vd sedan 1februari 2018.

Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsékring i sju &r och vd i Lansférsakringar Gavleborg i nio &r.
Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.
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ORDLISTA

Avgiven aterforsakring | de fall d& Bolaget inte sjélv vill st& ansvarigt
for hela den tecknade risken &terforsakras en del darav till annat
forsakringsbolag.

Avsittning for ej intjinade premier En skuldpost som motsvarar den del av
premieinkomsten som vid bokslutet hanfér sig till kommande &r. 95 %
av de Allframtidspremier som tecknas avséttes till premiereserven.

Avsattning for oreglerade skador Reserv for berdknade, annu inte
utbetalda forsékringsersattningar, avseende redan intréffade skador och
skador som &nnu inte rapporterats till Bolaget.

Cedent Direktférsskringsbolag som avger (cederar) en stérre eller mindre
del av sin direkta affar i 8terforsakring till andra férsakringsbolag.

Direkt forsakring Forsikringsavtal som ingds med forsékringstagare utan
mellanled.

Direktavkastning Driftnetto frén fastighetsférvaltning, aktieutdelningar
och ranteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive skadereglerings-
kostnad i férsakringsrérelsen i procent av Premieintékter fér egen rakning.

FTA Forsékringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader for intraffade skador. | de totala
forsakringsersattningarna ingér under perioden utbetalda férsékrings-
ersattningar och féréndringar i avsattningar for oreglerade skador.
Atervinning avseende redan kostnadsférda skador redovisas som en
reducering av skadekostnaden..

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek p& det primarkapital
enligt forsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behovs for att
tillgdngarna med 85 % sannolikhet under de kommande 12 ménaderna
ska tacka 8taganden till férsakringstagarna och andra berattigade.

Mottagen aterforsikring Forsakringsavtal, eller delar darav, som
Bolaget évertar frén annat férsékringsbolag som &terférsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvensbedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp utan
korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintakt Den del av premieinkomsten som beléper pa rékenskapséret.
Den del av premieinkomsten frén férsakringskontrakt som avser tidsperioder
efter balansdagen avsétts till premiereserv i balansrékningen.

Premieintakt for egen rakning (f.e.r.) Premieintikt reducerad med
avgivna &terférsakringspremier.

Rérelseresultat Summa av férsékringsrérelsens tekniska resultat,
driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalférvaltningens resultat
exklusive realiserad och orealiserad vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgors av det belopp med vilket Bolagets tillgadngar
Sverskrider skulderna enligt Solvens Il balansrakningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt férsakringsrérelse-
lagen och FFFS 2015:8 som behévs for att tillgdngarna med 99,5 %
sannolikhet under de kommande 12 manaderna ska tacka de risker
Bolaget iklatt sig genom férsékringsétaganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Forsékringsersattning for egen rakning,
inklusive skaderegleringskostnad, i procent av premieintskter for egen
rékning.

Siakerhetsreserv Avsattningen till sdkerhetsreserv kan ske enligt av
Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r avsedd att tacka
framtida eventuella férluster i férsakringsrérelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade och
orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnadsprocent,

netto och driftskostnadsprocent, netto.

PROJEKTLEDNING OCH COPY LOOPE AB. FORMGIVNING KRUT AB.
FOTO KARL NORDLUND, MAGNUS SVENSSON, JOHNER, SHUTTERSTOCK.
TRYCK BRANDFACTORY, 2019

"Aven om vi vill ha en nara kundrelation s& &r vi ndjda om
du inte hor av dig. Det betyder att din fastighet ar fri frén skada och det ar
vart gemensamma mél. Vi arbetar for att utbilda och hjalpa véra kunder

att f& forutsattningarna att motverka skador.”
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2020
Valsammantrade fér val av ledaméter till verstyrelsen: 31 mars
Ordinarie bolagsstimma med &verstyrelsen: 14 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2021

Valsammantrade: 20 april
Ordinarie bolagsstamma: 20 maj
Arsredovisning: april

Deldrsrapport: augusti

2022

Valsammantrade: 5 april
Ordinarie bolagsstamma: 12 maj

Arsredovisning: april

Delarsrapport: augusti
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Fastighetsforsikring i Stockholm
ETABLERAT 1546
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