o

ARSREDOVISNING 2020

BRANDKONTORET

Fastighetsforsikring i Stockholm

ETABLERAT 1746



DETTA AR
BRANDKONTORET

Var verksamhet vilar pa ett antal grundstenar som
definierar oss. Och vi lovar att varje dag arbeta for
att ge dig Stockholms bista fastighetsforsakring.

PERSONLIGT BEMOTANDE

Hos oss ar du ett namn och inte bara ett nummer.

GEDIGEN KUNSKAP
Ovning ger fardighet och vi har évat i 300 ar.

VI AR FOKUSERADE
Vi forsakrar enbart fastigheter i Stockholm.

SKADEFOREBYGGANDE
Vi jobbar fér att du aldrig ska beh&va kontakta oss.

FORSTKLASSSIG SKADEREGLERING

Vi hjalper dig genom processen.

KUNDAGDA
Tillsammans med vara kunder utvecklar
vi morgondagens férsikringsbolag.

LOEOLOG

INNEHALL

BRANDKONTORETS VD HAR ORDET
Stabilt i en turbulent tid

KUNDTILLVAXT
Styrkan i att fokusera

ARET | KORTHET

PANDEMIN
Aret dé& vi gjorde annorlunda

HALLBARHETSTRENDER
Nér betongen blommar

FORSALJNING

I huvudet pé en férsakringsméklare

NOTISER
Laddstolpar och nytt informationsmaterial

ENGAGEMANG

Vi éppnar dérrar till framtiden

15 FINANSIELL INFORMATION

OCH NOTER

16 Férvaltningsberdttelse

18 Utdelning

19 Femadrsoversikt

20 Resultatanalys

21 Resultatrakning

22 Balansrakning

23 Féréndring av eget kapital

23 Placeringstillgéngar

25 Noter till de finansiella rapporterna
37 Revisionsberattelse

40 Styrelse, revisorer, aktuarie

och valberedning
41 Medarbetare
42 Ordlista

44 VALSAMMANTRADE OCH

BOLAGSSTAMMA



»Stabilt i en
turbulent tid»

BIRGER LOVGREN,
VD, BRANDKONTORET

VD-ORD

tt vi lagger ett historiskt &r till handlingarna &r ingen éverdrift. F&,

om ens nagra, kunde vél ana i bérjan av 2020 att covid-19 skulle

komma att s& totalt férandra vara liv och vart samhalle, inte bara

hér i Sverige utan dver hela varlden. M&nga branscher har blivit
hart drabbade medan andra har klarat sig battre. Fér Brandkontorets del s&
har vi ridit ut férsta delen av stormen. Var férsalining har varit mycket bra
under &ret med stor kundtillstrémning, inte minst fr&n bostadsréattsféreningar.
Vi har totalt dkat vér forsaljning med nérmare 9 procent, vilket &r en av de
starkaste volymékningarna i nutid. Nyckeln till framg&ngen ligger givetvis i ett
gediget arbete med forsaljning och var férmaga att fokusera, men ocksé att
vi upplevs som stabila i en turbulent tid.

Ekonomin fortsatt stark | grunden har vi en god I6nsamhet, bra kostnadskon-
troll och stark ekonomi i Brandkontoret, trots att vi inte har mottagit négot
coronastdd. Bérsen, som 8kte berg- och dalbana under &ret, slutade pé en
historiskt sett hog niva. Vart innehav var inget undantag och Brandkontorets
portfolj féljide den positiva utvecklingen. Déremot s8 har det osékra laget gjort
att flera aktieutdelningar uteblivit, n&got vi hoppas ska rétta till sig under kom-
mande &r. Sammantaget innebar detta goda férutsattningar fér vinstutdelning
2021 (avseende 2020) och styrelsen féreslar bolagsstamman att utdelningen
hojs med 5 procent jamfért med féregdende &r.

Aven vardeutvecklingen pé fastigheter i Stockholm har legat pa en stadig
niva, trots krisen. Brandkontorets fastighetsportfélj har klarat sig mycket bra,
bland annat tack vare en hég andel bostadslégenheter. Men visst har flera av
vdra kommersiella hyresgéster haft ett tufft &r. Flera har fatt hyresstod fran
staten och &ven Brandkontoret har bidragit med hyresrabatter. Det i sin tur
har forsamrat vért fastighetsresultat ndgot, men atgarden kan férhoppningsvis
bidra till att stabila hyresgéster kunnat éverleva pandemin.

Affarsutvecklingen fortsatter Aret rivstartades med bade en massa fér bostads-
rattsféreningar och en utbildningstraff fér véra fértroendeentreprendrer, innan vi
fick lagga locket pa for ytterligare fysiska marknadsaktiviteter. Daremot s& har
vi fortsatt utvecklingsarbetet enligt vér afférsplan, att modernisera Brandkontoret
och vara en riktigt bra partner fér vara kunder. Bland annat har vi tagit fram en
uppdaterad bok om skadeférebyggande &tgarder och en guide till hur vi till-
sammans med kund och entreprenér hanterar och avhjélper vattenskador. P&
forsakringsfronten har vi ocks8 sjésatt ett skraddarsytt villkor speciellt riktat till
bostadsréttsféreningar, vilket bor underlatta for styrelser att forsté var
forsakring och enklare ta beslut att bli kund hos oss.

Nya tider kriver nya |6sningar Vi har ocksé for forsta gdngen administrerat
utdelning via digital inloggning och BankID, n&got vi kommer att fortsitta med
for att uppnd en hogre sdkerhetsnivd. Som s& ménga andra verksamheter har
aven vi under dret stallt om till att arbeta frén hemmet och hélla véra méten
digitalt. Det kan givetvis aldrig ersatta det fysiska motet, men har fungerat
mycket battre dn vad vi till en bérjan trodde. Det r fascinerande &nd8 hur
fort vi manniskor kan stalla om till nytt om vi verkligen behéver.

Det fick vi ocks8 kvitto p& nar det var dags fér vart &rliga valmote och
bolagsstédmma i varas. Istéllet for vért vanliga tillvagagdngssétt sé skotte vi
hela proceduren genom postréstning. Tack vare superfina insatser fran saval
var personal som samtliga ledaméter i Overstyrelsen s3 1épte allt p& smidigt
och enkelt. Men en sak tror jag alla har gemensamt och det &r saknaden efter
den &rliga stammomiddagen dar vi kunde traffas, prata och utbyta erfaren-
heter dver en bit god mat. Det hoppas jag vi kommer kunna géra snart igen.

Birger Lévgren
vd, Brandkontoret



Styrkan i att fokusera

1

Vi har en mélgrupp och
det ar fastighetsigare i Stockholm.
Varken mer eller mindre.

2

Vi erbjuder tva starka produkter:
Fastighetsforsakring
och Fastighetsforsakring for
Bostadsrattsforeningar.

3

Vara kunder bestar i huvudsak av
tre stora kundgrupper

Fastighets- Bostadsratts-
bolag féreningar
31% 43 %
Privata \

fastigheter .
22% Ovrigt, t ex

forsakringstagare
i institutioner
4%

9%

Var kundtillvaxt har under
senaste aret okat med narmare 9%. Den storsta
okningen nya forsakringstagare har varit
bostadsrattsforeningar.

Premieinkomst

150
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100

Utvecklingen
av var premieinkomst de
senaste fem aren

2016: 2017: 2018: 2019: 2020:
m,6 123,8 127,4 140,4 155,3

Aret som gatt

Premieinkomst, mkr 170,0
Fastighetsforsékring, skadekostnad netto, % 64,4%
Fastighetsférsakring, totalkostnad netto, % 76,3%
Forsékringsrorelsens resultat, mkr 41,6
Rorelseresultat, mkr 142,0
Totalavkastning 6,5%
Placeringstillgdngar inkl. likvida medel, mkr 80925
Utdelning®, mkr 1670

* Styrelsens férslag fér 2020.

ARET | KORTHET

156,3 160,8 1475 141,8
579 % 66,8 % 32,2% 84,4 %
717 % 779 % 46,6 % 98,4 %

449 38,6 64,6 50

175,7 157,2 175,3 14,0

351% 21% 20 % 12,5%
77478 58481 61297 572972
1589 140,2 1396 12,8

En vaxande kundgrupp

Brandkontoret har en |angsiktig strategi att na ut till Stockholms
bostadsréttsféreningar. Vi har anordnat traffar i skadefére-
byggande arbete, varit med p& méssor och utformat en
specifik forsakring riktad till just bostadsrattsféreningen.

Det arbetet har gett resultat och vi kan glddjande konstatera

att den stora kundékningen under férra &ret till stor del
berodde pé att fler och fler bostadsrattsféreningar blev
forsakringstagare. ®

Hej Hans,

hur har styrelsens arbete sett ut under aret?

- Det har naturligtvis varit ett méarkligt &r for styrelsen med tanke
p& pandemin. Av véra sju ordinarie moten har vi bara tréffats
fysiskt en gdng och resten har skett digitalt.

- Vi tvingades dessutom att genomféra bade valmétet och
bolagsstdmman pé distans. Middagen pd Grand stéllde vi in, vilket &r
unikt fér Brandkontoret och olyckligt med tanke p& Brandkontoret
som ett av flera viktiga nav fér Stockholms fastighetsagare.

- V&r styrelse, i likhet med alla andra, trevade lite i borjan
kring hur ett effektivt styrelsearbete skulle kunna drivas digitalt.
Jag tycker dock att vi kom ur den fasen snabbt och styrelsen
har, trots allt, haft ett mycket bra &r. De senaste tva &ren har
vi fokuserat p& Brandkontorets roll och strategi, utifrdn den
plattform som faststalldes hasten 2018. Nésta steg i strategi-
arbetet &r dversynen av den l&ngsiktiga inriktningen for
kapitalférvaltningen. Under &ret gjorde vien

djuplodande genomgéng av Brandkontorets
fastighetsportfolj och vi kommer att géra en
motsvarande genomlysning av aktieplace-
ringarna. Den samlade bilden kommer att
leda till beslut om kapitalférvaltningens
strategiska allokering, avkastningskrav och
acceptabla risknivéer utifrén férsakrings-
tagarnas krav p& utdelning. S& pa det hela
taget har vi arbetat p enligt plan och ser
fram emot fortsatt strategiutveckling.

Hans Benndorf,

ordférande



Aret d& vi gjorde

ANNORLUNDA

nder 2020 var det nog ingen, vare sig manniska,
foretag eller organisation som undgick att &ndra sina
rutiner. Fér Brandkontorets del innebar kanske den
stérsta omstéllningen, férutom arbete pé distans, att
vi férandrade genomférandet av bolagsstdmman och valmétet.
Att Brandkontoret behévt stalla in den fysiska bolagsstam-
man och valmaétet har varit en séllsynt handelse genom é&ren.
Den stora uppslutningen, som alltid varit en stor tillgéng, blev
plotsligt en nackdel med tanke pé laget med covid-19. Men med
hjalp av teknik, postréstning och viljan att 16sa problem kan vi
konstatera att det gick bra att stalla om och géra saker och ting
annorlunda, dven om vi langtar efter det fysiska métet.

Vi har varit nyfikna p& hur véra kunder har upplevt det
géngna aret. Helena Bodin, vd p& Anders Bodin Fastigheter och
Gunilla Ericsson Bye, vice vd pa Lennart Ericsson Fastigheter
ger har sin syn p& hur pandemin berért deras verksamhet.

Har er verksamhet péverkats av pandemin och i sa fall hur?
Helena: Ingen har lamnats oberérd. Alla har drabbats péa olika
satt. Oavsett hur sé har alla kdmpat och kdmpar fortfarande.
Pandemin har pagatt snart ett &r och det tar pa ménga plan
men vaccinet ger hopp. Frégan ar bara hur l&ng tid det tar for
vaccinet att f& en synbar effekt som vénder den negativa kurvan.

Bland véra hyresgaster ar nog livsmedelsbutiker den enda
verksamheten som kanske har gynnats kortsiktigt av pandemin.
Hotell, restauranger och butiker har drabbats hért men adven
hos kontorshotell, researrangérer och i konferensverksamheter
har kundunderlaget minskat till i stort sett obefintligt. Verksam-
heterna permitterar, soker omstaliningsstod, gér in med egna
medel och skar ner. Det &r en tuff tid och férmodligen kommer
viinte 8terga till en normaliserad tillvaro férran 2022/23 och
frégan ar vilka férandringar som da har blivit permanenta?
Guanilla: Om man ser i ett stérre perspektiv, s8 ar det en oro
som drabbar alla i féretaget. Tittar man mer konkret s8 &ndrade
vi redan férra véren rutinerna kring besék av fastighetsskétare
i lagenheterna till exempel. Fér att minimera kontaktytorna s&
minskade vi ner p& besken och genomférde bara det absolut
nodvandigaste. Vi har ju ocksd en del hyresgéster av kommer-
siella fastigheter som blivit oerhért drabbade, dar all omsattning
i princip férsvann éver en natt. Dar har vi gétt in och hjalpt till
att séka statliga bidrag vilket leder till nya typer av frégestallningar
och arbetsuppgifter som normalt inte tillhér v&r vardag.
Aven bland vara boende s& ar det en stérre oro och ekono-
miska bekymmer tornar upp sig. | de fallen hjalper vi till med
avbetalningsplaner for att latta p& bérdan. Vi marker ocksé en
dkning av anmalningar till stérningsjouren som jag tror beror pa

en oro och stress bland manniskor som leder till att toleransen

blir lagre mot dina grannar.

Finns det ndgot ni gjort annorlunda under &ret som haft en
positiv effekt? Nya satt att gora saker?

Helena: Ledstjérnan i vart arbete &r narvaro och engagemang.
Som fastighetsagare ska vi ha en relation till vara hyresgaster

i b&de med- och motgéng. Den positiva feedback som vi fatt
fr&n vra hyresgéster visar att vi kan leda i kaos, ingjuta hopp

i besvérliga tider och &r ett kvitto p8 att vi lyckats med vart
l&ngsiktiga relationsbyggande. Hur vi agerar och besluten som
vi tar nu géllande atgarder, stéd och andra l&sningar gentemot
hyresgasten kommer vi leva med lange. Det vi gér nu kommer i
hogsta grad att péverka &ven var framtid. Vi méste se det l&ng-
siktigt snarare &n kortsiktigt.

Gunilla: Precis som ménga verksamheter s stéllde vi snabbt
om till digitala méten, en féréndring som tvingades fram men
som andé& har varit av godo. Fér vissa typer av méten passar
det perfekt och kommer vara en naturlig del av var méteskultur
framaver. Vi har dven tagit tekniken till hjalp vid exempelvis
lagenhetsbesiktningar och lagenhetsvisningar. En annan positiv
effekt &r ocksé att vi blivit battre pa att dokumentera digitalt,
ett arbete som skyndats pa tack vare omstallningen. Ett annat
exempel p8 handelse under &ret som fick stéllas om med kort
varsel var Brandkontorets bolagsstdmma och valméte. Trots att
det var knappt med tid s& fungerade det hela smidigt men det
viktiga sociala utbytet, att f& traffa kollegor i Overstyrelsen, gick
ju tyvarr férlorat.

Gunilla Ericsson Bye,
vice vd pa Lennart
Ericsson Fastigheter.

PANDEMIN

Om du far sia om framtiden, vad tror du kommer vara den
storsta forandringen for staden och dess invanare efter
pandemin?
Helena: Vi f&r inte gldmma att orsaken &r ett virus, inte ett
minskat kundunderlag generellt eller en ekonomisk kollaps.
Stockholm har fortfarande kvar sin attraktionskraft for turister
och midnattssolen lyser fortfarande i norr, men pandemin
kommer s& klart satta sina spér i vart resande. Vi méste tanka
i nya banor, vilket vi har évat p8 sen starten av pandemin. Det
finns nog inte ett féretag som inte har sett éver och utvecklat
digitaliseringen till exempel. Jag tror ocksé pé& den levande
staden och ser inte en framtid med igenbommade citybutiker,
snarare att de kommer se annorlunda ut med nya typer av
utbud. Butikerna i férorterna har dessutom fatt ett uppsving
nu nar folk arbetar hemma i stérre utstrackning. Jag tror att
den ms|agna dorren, med storre frihet 6ver hur du arbetar,
kommer kvarstd. Kanske blir det kontorshotellen, de éppna
motesplatserna och flexibla arbetsplatserna som kommer
vara vinnarna framéver.

Gunilla: Den stérsta féréndringen tror jag ligger i de
nya digitala vanorna och att vi lart oss handla online i stérre
utstrackning, dven &ldre generationer. Utlandsresorna minskar,
i alla fall initialt. Vi semestrar istéllet p& hemmaplan och
blir turister i var egen stad. Butiker och kontor i Stockholm
kommer ocks& péverkas till viss grad, men néar restriktionerna
lattar tror jag det mesta kommer att aterga till det normala.
Var forméga att glomma &r stor, badde pé gott och ont. @



TRENDER INOM HALLBARHET

JOSEFINAS BASIA'HPS
FOR BALKONGLADAN

- Sétt ut vaxter som blommar redan i
april, som krokus och varlak. Fortsatt
sen gérna med blda och lila sorter.
Lavendel &r en favorit hos ménga bin.
Se till att du héller din 1&8da blommande
sver hela vaxtsdsongen.

- Odla honungsfacelia. Bin alskar det!
Den sprider sig dock véldigt latt dven
om den &r ettérig och kan ta éver, s8
odling i kruka &r perfekt.

[ N ]
a ' e O ' ! e ' ! - L&t kryddvéxterna f& g& i blom, t ex
sorter som basilika, koriander, citron-
meliss och oregano. Testa att plantera

Hur ser arbetet med héllbar stadsutveckling ut i Stockholm? Vi har tittat pa tvd

goda exempel som omfattar ekosystem och biologisk méngfald, foretaget Bee
Urban och ett inititiativ startat av Einar Mattsson under 2020.

ut kryddvaxter frdn mataffaren.

et blev stora rubriker pé |6psedlarna den gngen en med motiveringen att labbet tar sig an en av var tids d6des-

bisvarm rymde frén sin kupa vid H&M'’s huvudkontor frégor och nér ut till viktiga aktérer inom stadsbyggnandet. m % o
FOR TRADGARDEN

i city och parkerade utanfér ett fonster pd andra

véningen. Josefina Oddsberg, ekolog och grundare En helt ny typ av fastigheter och inneboende har dykt upp " —g C - Kratta [6v sent p& varen. Lévhagarna &r
av Bee Urban, beréattar att det blev uppstandelse och enligt hos Einar Mattsson. En satsning pa pollenrika véxter och ‘*@:ﬁiﬂ“ = Svernattningsplatser fér nyttiga kryp
kvallstidningarna s& flydde folk i panik. Riktigt sé illa var det egenhandigt snickrade hotell har lockat till sig bin av olika slag. ! L : " o
dock inte utan ménga manniskor sékte sig nyfiket dit och filmade Antalet pollinerare i vé&r natur har blivit farre pé grund av virus, ! = - Lamna garna en del av tradgarden som
naturfenomenet istéllet. Nar bin svarmar ar de dessutom valdigt bekampningsmedel och minskad tillgdng p& mat. S& nar Einar fér vara lite "stokig”. Nagra vedtravar,
fredliga upplyser Josefina. En biodlare som hissades upp i en Mattssons utemiljogrupp skulle bestdamma temat fér sommar- oklippt grés, kanske lite &ngsblommor
skylift kunde s& smaningom hjalpa svarmen att hitta hem igen, blommorna blev valet enkelt. Urnor och rabatter skulle fyllas som far leva sitt eget liv.
sd det hela slutade val. av nektar- och pollenrika véxter for att hjalpa bin och andra _ Borra garna hal i vedtravarna.

insekter. Gor hélen olika stora s8 lockar du flera

Bee Urban’s idé &r att frémja biologisk méngfald i staden. En ang
anlagd pa ett hustak kan bli ett eget litet ekosystem som inte
bara huserar bin utan &ven andra nyttoinsekter som slandor,
nyckelpigor och andra steklar. De levande grénytorna har ménga
andra positiva effekter ocksg, som exempelvis att ta hand om
dagvatten, reglera temperatur, rena luft och reducera buller.

P& en 800 kvm stor takterrass i city breder Bee Urban
Evolution Lab ut sig. Dar odlas grénsaker, frukt, bar och vackra
blommor. Anlaggningen fungerar dven som ett showroom fér
det senaste inom urban hallbarhet. Ar 2018 korades Bee Urban
Evolution Lab till &rets guldrum av Stockholms Arkitektférening

- V&r matproduktion och hela ekosystemet ar beroende av
pollinerande insekter. Med planteringarna bildar vi ett strék
av blommor och grént dar bin kan landa pé sin jakt efter mat
i staden, berattar Malin Persson, arbetsledare p& Utemiljo-
avdelningen hos Einar Mattsson.

Malet med satsningen ar att bjuda p& mat under hela
sdsongen, men dven att locka med tak éver huvudet. Specith
utformade insektshotell har tillverkats av &tervunnet material,
som sedan placerats ut i urnor och rabatter. Initiativet kommer
att p8gd sé lange det &r brist pa bin och andra pollinerare,
vilket ser ut att bli en l8ng tid framéver. @

olika arter solitarbin.

Alternativt investera i ett insektshotell.
Testa olika placeringar, dock aldrig i
rakt norrlége.

Odla barbuskar.
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FORSALJINING

Vi fick tilltalle att stalla nagra frégor till
Fredrik Sundvall, VD pé& Osséen, om deras
arbete med tastighetstorsékring.

Varfér ska man anlita en férsikringsférmedlare?

Det kan vara av flera skal. Vi blir vanligtvis kontaktade i sam-
band med att en osékerhet kring befintligt férsakringsskydd har
uppstétt. | dessa fall &r det lampligt att inleda en dialog med

en forsékringsférmedlare. Osséen &r inte anknutna till ndgot
forsakringsbolag och vi representerar darfor foretaget eller
fastighetsagaren i férsta hand. Aven om upphandling av férsak-
ringsskyddet &r en central del i vart &tagande &r det under for-
sékringsperioden som jag upplever att vi gér mest nytta. Ménga
fastighetségare &r i stort behov av rddgivning som inte alltid kan
relateras till fastighetsforsakringen, tex. vid skadehandelse som
av olika anledningar inte kan ersattas fran férsakringen. Vi bistér
aven véra kunder med férsakringsrelaterad r&dgivning vid stérre
ombyggnationer eller renoveringar. Kunder ska uppleva att de
har en egen avdelning som kan bist& vid alla typer av drenden
som kan hanféras till forsakringen. Jag skulle ocksé saga att det
ar en stor fordel aven for forsakringsbolaget att ha kontakt med
en kunnig férmedlare.

Vad utmairker fastighetsforsakring?

Vi ser just nu att férsakringsbolagen ofta har svart med premie-
sattningen p.g.a. manga osakerhetsfaktorer och relativt hérd kon-
kurrens. Premien kan héjas vid férnyelsen redan efter en intréffad
skada varpé det uppstér ett missnéje fran kunden. Fastighets-

skador &r ofta komplicerade och kan i manga fall bli mycket kost-
samma bade for for férsékringsbolaget och férsékringstagaren. Vi
upplever att Brandkontoret har en premiesattning som fungerar
pé l&ng sikt i stérre utstrackning j@mfért med andra férsakrings-
givare. | de fall vi rekommenderar Brandkontoret brukar vi ocksé
namna systemet med sjélvriskkonto. Det innebér att skadefria
kunder belénas utan att det &vriga kollektivet drabbas.

Vad &r nyckeln till ett bra samarbete?

Det &r enormt viktigt att man lér kénna varandra och skapar en
forstaelse for varandras intressen i en afférssituation. Att ha

en personligt kontakt med majligheten att bygga upp ett Smse-

sidigt fortroende ar ocksd grunden fér ett gott samarbetsklimat.

P& fastighetssidan &r ett bra samarbete med Brandkontoret
enormt viktigt fér oss som férsakringsférmedlare i Stockholms-
omrédet. ®

Osséen ar en icke anknuten forsékringsférmedlare inom
skadeférsakring for féretag och fastighetsagare. De
flesta uppdrag har sitt ursprung i Stockholmsomrédet
men verksamheten bedrivs i hela Sverige.

Mer laddning till folket

| takt med 6kningen av antalet elbilar s& kréavs fler publika ladd-
platser. Mélet &r att det &r 2022 ska finnas 4 000 allménna lad-
dpunkter i Stockholm. Och det &r bara bérjan. Enligt en prognos
fr&n SCB kommer antalet laddbara bilar &r 2030 ligga runt 2,6
miljoner i hela landet, vilket motsvarar ungefér 50 procent av
totala antalet bilar. For att klara behovet enligt EU's rekommenda-
tion p& max 10 bilar per allman laddplats s& behévs ca 260 000
laddpunkter i landet.

Stockholms stad har utarbetat en laddstrategi dar &ven
méjligheter for laddning hemma, pé arbetsplatser och parkerings-
platser ingér. Hur ser det ut med férsékringsskyddet for de som
installerar egna laddplatser?

- Nar vi skrev om férsékringsvillkoren 2020, s& infogade
vi en omfattning avseende laddstolpar, sédger Karin Hallberg,
forsékringschef pa Brandkontoret. Den ingér i grundvillkoret s8
det behdvs inget sarskilt tillagg for att tacka férsakringsbehovet. @
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Nytt informationsmaterial

Under &ret har Brandkontoret tagit fram "Fastighetsvard - fér
sékerhets skull” och "Vattenskada - vad hander nu?”. Det &r tvéa
trycksaker som syftar till att informera dels om férebyggande
dtgarder och vad man ska géra om skada har skett. B&da finns
att ladda ner p& www.brandkontoret.se under Fastighetsvard,
respektive Skada. Det gér ocks8 bra att bestélla genom att maila
oss pd info@brandkontoret.se s& skickar vi per post. @




ENGAGEMANG

Vi 6ppnar doérrar
till framtiden

Att ha en stoéttande vuxen i sin nérhet eller en jamnarig forebild &r viktigt i en ung manniskas

liv for att bygga sjalvkansla och tillit. Det &r en sjélvklarhet fér manga ungdomar men l&ngt

ifrén en verklighet for alla. Dar kan organisationen Mentor bidra till att fylla det tomrummet.

orskning visar att mentorskapet &r en kraftfull metod
for att minska riskerna fér destruktivt beteende bland
ungdomar. Mentors mal &r att férebygga véld och
anvandning av droger genom att fokusera p8 positiva
beteenden och ge stéttning genom den jobbiga tonérstiden.

- Risken fér en ung person att hamna i utanférskap ar idag
stérre &n fér 20 &r sedan, sager Jakob Jansson, marknads- och
insamlingschef pd Mentor Sverige. | takt med utanférskapet
s& minskar ocksa tilliten till samhaélle och institutioner. Dar &r
Mentor en brygga som bidrar till att skapa motstdndskraft hos
ungdomar att st& emot negativa intryck.

Mentor finns ute pé skolor och i andra milj¢er for att fanga upp
unga. Larare, fritidsledare och andra vuxna kan tipsa om ungdo-
mar som behéver en extra hand i livet.

- Det kan ocksé vara s8 att en person har hért talas om oss och
sjalv vill anméla sig till v&rt program, beréttar Jakob. Ofta kan flera
unga i en och samma klass anméla sig nér de ser en klasskompis
som har varit hos oss och ser den positiva effekten det har.

De ungdomar som Mentor tar emot &r runt 13-17 &r och
organisationen har utvecklat specifika program fér olika alders-
grupper. Varje ung person matchas med en mentor utifrén ett
identifierat behov. Det kan vara allt fr&n identitet, yrkesval till
psykiskt maende.

- Receptet for ett lyckat mentorskap &r att vi hittar en
bra matchning mellan ungdom och mentor och att det blir
en kontinuitet i traffarna. Man traffas tv8 gdnger per ménad

och har handledningsstéd av vér personal under minimum ett
halvér, sager Jakob. Gladjande nog sé ser vi ménga exempel pd
mentorskap som fortsatter &ven efter att programmet tagit slut.
Att f& héra orden "jag har fatt en van for livet” eller "vi har fatt
en ny familjemedlem” g&r rakt in i hjartat. D vet vi att en dérr till

framtiden har éppnats.

| pandemins kélvatten har rutiner och strukturer slagits undan,
vilket drabbat ménga unga sarskilt hart. Kompisarna &r langre
bort &n vanligt, tryggheten och lunchrutinen i skolan férsvinner
och véldet 6kar inom hemmets fyra véggar.

- Tillsammans med véra partners kan vi bidra med motstadndskraft
i en orolig tid. Vi kan inte nog understryka vikten av det enga-
gemang som bidrar till en ung manniskas framtidstro och som i
slutdndan ger positiva effekter i samhallet. Det &r stort, avslutar
Jakob Jansson. @

Vill du engagera dig i Mentor?

Som individuell mentor stéttar du en ung ménniska
under minst sex ménader. En jobbmentor peppar och
inspirerar ungdomar i hogstadiet och gymnasiet under
en halvdag. Du beréattar om dig sjalv, ditt yrke och ger
unga en bredare syn p& olika typer av yrken och vad
man kan jobba med. www.mentor.se

2020
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Orgcm[sctt[onsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Stockholms Stads Brand-
forsakringskontor (Brandkontoret) avger harmed &rsredovisning fér
verksamhetséret 2020, Brandkontorets tvahundrasjuttiofemte
verksamhetsér.

ORGANISATION
Koncernen bestar av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Coronapandemins péverkan p& Brandkontoret

Internt har Brandkontoret under 2020 stallt om arbetssattet s att
medarbetare i huvudsak genomfort sitt arbete hemifrdn. Detta har
inneburit en utveckling av organisationens digitala arbetssatt och digi-
tala stédsystem, vilket kommer att vara bolaget till nytta dven efter det
att pandemin tagit slut. Denna omstéllning har genomférts utan nigra
negativa effekter pa kvalitet eller kapacitet i verksamheten. Brandkontoret
har inte mottagit ndgot statligt coronastéd.

Brandkontorets forsakringsaffar och kapitalférvaltning har inte
péverkats av corona annat dn i den mé&n pandemin avspeglats i kapital-
marknadernas utveckling under 2020. Inom den egna fastighetsférvalt-
ningen har ett flertal kommersiella hyresgaster omfattats av det statliga
hyresrabattstodet. Brandkontoret har medverkat i detta stédprogram
genom att lamna hyresrabatter till krisdrabbade verksamheter som
hyr lokaler i Brandkontorets fastighetsbestand.

Den enskilt stérsta hdndelsen var att vi stallde in den fysiska
bolagsstamman och valmoétet, som istallet genomférdes pa distans och
via postréstning.

Aven styrelsens méten har under stérre delen av aret hallts digitalt.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsfdrscakring
Premieinkomsten ckade 11 procent till 155,3 mkr (140,4) och premie-
intakten blev 150, mkr (134,8). Under aret har 1723 (1451) skador
mottagits, varav tre skador vid ett skadetillfalle sammantaget dverstiger
2 mkr i skadereserv. Aterforsakring ar tecknad fér enskilda skador
Sverstigande 10 mkr. Skadeerséattningarna efter avgiven aterférsakring
uppgér till 89,6 mkr (70,4). Skadekostnadsprocenten netto uppgick
darmed till 64,4 procent (579) av premie intakten vilket &r ett valdigt
lagt skadeutfall. Eftersom Brandkontoret har en férhéllandevis liten
forsakringsportfolj blir den volatil, och darfor blir den 8ngsiktiga skade-
procenten viktigare att beakta vid t ex premiesattning. Genomsnittlig
skadekostnadprocent under de senaste 15 &ren &r 70,1 procent.
Driftkostnaderna uppgick till 16,7 mkr (16,8), vilket ger en driftkost-
nadsprocent netto om 12,0 procent (13,8). Den till fastighetsforsakringen
allokerade kapitalavkastningen fér de forsakringstekniska avsattningarna
uppgick till 0,00 mkr (0,03) och det férsskringstekniska resultatet
uppgick till 32,8 mkr (34,4).

Allframtidsférsakring

Premieinkomsten uppgick till 1,0 mkr (9,5). Premieintékten redovisas

som 5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,5 mkr (0,5).
Skadekostnaderna uppgick till 1,8 mkr (07). Efter kostnader for
dterforsakring, drift och tillford allokerad kapitalavkastning uppgick det
forsakringstekniska resultatet till 5,8 mkr (6,6). Aterférsékrimgssk\/oldet
inom verksamheten &r detsamma som for den &rliga fastighetsforsakringen.

Mottagen &terforsdkring
Brandkontoret deltar i den Nordiska Karnforsékringspoolen med en
andel dar det maximala risktagandet vid enskild skadehéndelse uppgar

till € 4,0 miljoner. Den sammanlagda premieinkomsten frdn mottagen
aterférsakring var 3,7 mkr (6,4) och det forsakringstekniska resultatet
3,0 mkr (3,9). Frén och med 2018 deltar inte Brandkontoret i ndgra nya
avtal med Sirius International, utan det som péverkar resultatet ovan &r
bara avvecklingsresultat frén tidigare ar.

Kapitalférvaltningen

Brandkontoret placerar kapitalet i rantebarande instrument, aktier och i
direktagda fastigheter. De senare svarar for en stor del av det forvaltade
kapitalet. Totalavkastningen fér &ret uppgick till 6,5 procent (35,) och
&rets orealiserade vardeforandring av placeringstillgéngarna uppgick till
275,3 mkr (1 848,4). Detta till foljd av ett starkt &r p& Stockholmsbérsen
samt en bra utveckling av vardet p& Brandkontorets egna fastigheter.

Placeringstillg&ngar

Brandkontorets aktieportfslj, som till évervagande del utgors av
svenska noterade aktier, visar en avkastning om 81 procent (42,)) fér
borséret 2020. Vart jamfsrelseindex (OMXS30) visade en uppgéng med
narmare 58 procent. Arets orealiserade vardefsrandring fér aktieport-
foljen uppgick till 120,3 mkr (934,5).

De rantebéarande tillgdngarna avser premielén till férsékrings-
tagarna, en depa till &terférsékrare samt likvida bankmedel. Rante-
portféljen visar en utveckling 2020 om 1,2 procent (4,4). Av de rante-
barande tillgdngarna utgdr 339,4 mkr likvida instrument och 83,8 mkr
utgérs av premielén. Arets orealiserade vardeférandring for de rante-
barande tillgdngarna uppgick till -0 mkr (0,9).

Realisationsresultatet vid férsaljning av aktier uppgick till 15,9 mkr
(47,6). Se vidare not 7 och not 8.

Brandkontorets 19 fastigheter &r samtliga beldgna inom tullarna i
Stockholm. De varderas till 3 903,0 mkr. Tvé av fastigheterna &r kontors-
fastigheter och de &vriga ar bostadsfastigheter med butiker och kon-
torslokaler i varierande omfattning i bottenplanet och i vissa fall p&
flera v&ningar. Fastigheterna omfattar sammanlagt 56576 m? varav
37387 m? avser bostader férdelat pd sammanlagt 512 lagenheter. Rest-
erande 19189 m? fordelas p& 162 lokaler. Se vidare not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade tekniska resultatet i férsakringsverksamheten uppgick
till 41,6 mkr (449).

Rorelseresultatet uppgick till 142,0 mkr (175,7). Resultatet fére bok-
slutsdispositioner och skatt uppgick till 533,2 mkr (2 0717). Orsaken till
det hoga resultatet &r frémst vardeutvecklingen pa Brandkontorets aktie-
och fastighetsportfélier, men aven ett 1&gt skadeutfall i forsakrings-
rorelsen. Aktieportfolien dkade med drygt 81 procent, och fastigheternas
vardedkning var 5,5 procent vilket gav en 8kning i dvervarden med 272,6 mkr.

Resultatet fére skatt uppgick till 530,4 mkr (2 082,4), resultatet
efter skatt uppgick till 4649 mkr (1 656,7) och det slutliga totalresultatet
efter skatt uppgick till 466,4 mkr (1 657,5).

VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 5154 511 687

Arets resultat 464 936 577

Summa kronor 5 619 448 264

Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras sé att:

Till utdelningsberattigade forsakringstagare utdelas 166 951 583
I ny rékning overfores 5 452 496 681
Summa kronor 5619 448 264

PERSONAL
Medeltalet anstallda har uppgétt till 14 (14). Harav utgdr samtliga tjanste-
man. Vid drets utgéng var sammanlagt 14 personer anstéllda, varav 6
kvinnor och 8 méan.

I not 25 och 26 lamnas upplysningar om Brandkontorets erséttningspolicy.
Ersattning till ledande befattningshavare under &ret framgar av not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som &tar sig risk &r det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det stéller krav pé en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan péverka Brand-
kontorets framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r ansvarig for
att utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen och riskkontroll.
Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.

| det interna regelverk som finns hos Brandkontoret utgér instruktion
for riskkontroll och regelefterlevnad tva centrala delar. Internrevision
genomfor [6pande oberoende vardering av riskstyrningen och sakerstéller
att kontrollerna &r &ndamaélsenliga. Internrevision rapporterar arligen till
styrelsen. Dessa funktioner utférs av externa konsulter.

En beskrivning av Brandkontorets samlade risker och hur de hanteras
aterfinns i not 2.

SOLVENS I

Brandkontoret féljer Solvens |l:s standardmodell. Tillgangligt kapital
dverstiger solvenskapitalkraven med god marginal. Brandkontoret har
rapporterat till Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.

HALLBARHETSINFORMATION

Brandkontoret jobbar fér att uppnd en jamstalld verksamhet och en jamn
konsférdelning. | dag ar 57 procent av de anstéllda man. Brandkontoret
arbetar ocks& med att tillhandah3lla kunskap om skadeférebyggande vard
av fastigheter, i syfte att hjalpa till att f& mer héllbara varden hos kunderna.
Vidare arbetar Brandkontoret med att ha en effektiv energiférbrukning

i véra egenagda fastigheter. Under 2020 sénktes bl a varmeenergikost-
naderna med 4 procent. Dessutom stéttar Brandkontoret samhallsviktiga
organisationer som Stadsmissionen, Mentor, Situation Stockholm och

Min Stora Dag.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2020 inte uppkommit handelser som

vasentligt p&verkar Brandkontorets verksamhet eller finansiella stéllning.
| dvrigt hénvisas till efterfsljande resultat, balansrakningar och

tillaggsupplysningar med noter.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Brandkontoret kommer fortsatta att utveckla verksamheten i takt med tiden
med malséttningen att alltid vara det mest relevanta alternativet fér férsakring
av flerbostadsfastigheter, och dven andra kommersiella fastigheter, i Stockholm.
Aven marknadsféring och information kommer att utvecklas i samklang med
verksamheten och dess omvarld. Dérmed férvantar Brandkontoret att den
starka organiska tillvaxt som vi sett under senare &r i forsékringsrérelsen
kommer att fortsatta. Inom kapitalférvaltningen &r avsikten att fortsatta

med en |gintensiv transaktionsstrategi fér vardepappersférvaltningen

men majligen att 6ka transaktionsfrekvensen inom fastighetsportféljen.

STYRELSE

Brandkontorets styrelse 2021-03-25 bestar av Hans Benndorf (ordférande),
Christina Holmbergh (vice ordférande), Carl-Johan Kastengren,

Hans Sterte, Tomas Hermansson samt Gustav Karner.
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UTDELNING

Brandkontoret ar ett kundagt férsékringsbolag. Enligt bolagsordningen &r férsakringstagare av Allframtidsférsakring serie |
och serie Il beréattigade till ordinarie vinstutdelning frén rékenskapsérets vinstmedel efter skatt, samt extra utdelning frén
eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelningsbeloppen anges per "andel” dar en andel definieras som 1000 kronor
forsakringsbelopp. Exempel: Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsakringstagare har Allframtid serie | med ett
forsakringsbelopp pé 150 000 kronor blir férsékringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stéllning i férhallande till bolagets bedémda kapitalbehov fér oférutsedda
handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas vérde, solvenskapitaltackning, drift och investeringar bedémer styrelsen att
bolaget for narvarande ar tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens utgdngspunkt vid framtagning av forslag till utdelning ar darfor
att bolagets rérelseresultat efter skatt i huvudsak kan Idmnas som utdelning.

Utsver normala féretagsekonomiska évervaganden har styrelsen dven beaktat att 2020 préglats av coronapandemi

med stora ekonomiska och personliga konsekvenser i Sverige och véarlden. Fér Brandkontorets del noterar styrelsen att
pandemin dock haft liten ekonomisk paverkan samt att Brandkontoret inte har mottagit n&gra statliga stéd. Styrelsen ser
darfor inte behov att sérskilt anpassa utdelningen med anledning av coronapandemin.

Styrelsens férslag till utdelning avseende rikenskapséret 2020:

Ordinarie utdelning Allframtid serie |, 12,50 kr
Extra utdelning Allframtid serie I, 9,50 kr
Allframtid serie |, totalt 22,00 kr

Totalt utdelningsbelopp 74 710 596 kr
Totalt utdelningsbelopp 56 780 053 kr

Ordinarie utdelning Allframtid serie I, 392 kr
Extra utdelning Allframtid serie Ill,1,48 kr
Allframtid serie Il totalt 5,40 kr

Totalt utdelningsbelopp 25742 ON kr
Totalt utdelningsbelopp 9 718 923 kr

166 951 583 kr

Summa utdelning

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 28.

FEMARSOVERSIKT

_.-.-h-ﬂ;'._\/fta Prgeﬂ

Belopp i mkr
2020 2019 2018 2017 2016
Premieinkomst? 170,0 156,35 160,8 1475 141,8
Premieintékt fe.r. 143,2 128,6 132,7 1245 14,2
Forsakringsersattningar -91] -724 -820 -394 -913
Resultat Allframtidsférsakring 58 66 7.2 0,2 -07
Resultat Fastighetsférsakring 328 34,4 26,4 60,0 19
Resultat mottagen aterférsakring 30 39 5] 4,4 38
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 41,6 44,9 38,6 64,6 5,0
Varav kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 12,4 12,3 12,4 12,3 10,7
Kapitaﬁ\Férvg'lt.rjingsAresu\tat, exkl realisationsresultat 100.4 130.8 186 107 1090
och vardeférandring
Rérelseresultat 142,0 175,7 157,2 175,3 14,0
Realisationsresultat 1n59 476 32,5 48, 29,3
Orealiserade vardeférandringar 2753 18484 -303,3 333,0 490,5
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 533,2 20717 -137 556,5 633,8
Bokslutsdispositioner och skatt -682 -4150 497 -128,3 -1579
Arets resultat 464,9 1656,7 -64,0 428,2 4759
@vrigt totalresultat fér perioden 14 0,7 29 -08 93
Arets totalresultat 466,4 16575 -61] 427,4 485,2
Ekonomisk stdllning
Placeringstillgéngar, verkligt varde 7753 7 3101 55370 59166 55456
Likvida medel 3394 4377 311 2131 183,6
Placeringstillgdngar inklusive likvida medel 8 092,5 77478 5848, 6129,7 5729,2
Forsakringsteknikniska avsattningar 9597 9501 9797 928,4 915,7
Konsolideringskapital
Eget kapital 56914 53842 358673 40684 37520
Uppskjuten skatteskuld 12434 12327 860,6 9274 854,
Obeskattade reserver 1371 134,3 145,0 1709 168,5
Summa konsolideringskapital 7 0719 67513 48729 5166,7 4774,6
Konsolideringsgrad 4 451% 4722% 3205% 3703% 3555%
NYCKELTAL
2020 2019 2018 2017 2016
Nyckeltal enligt Solvens Il from 2016
Solvenskapitalkrav 31391 2 545,0 18636 2 0973 1197.7
Minimikapitalkrav 784,8 636,2 4659 5243 4794
Solvenskapitalbas (varav 100 % primarkapital) 5805,8 55507 3 961,0 42167 38370
Foérsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent netto 63,7 56,5 63,7 33,0 81,7
Driftkostnadsprocent netto 15,8 180 15,6 25,0 23,2
Totalkostnadsprocent netto 79,5 74,5 79,3 58,0 1049
Avkastning
Kapitalférvaltningen
Direktavkastning, % 1.6 1,6 23 2,2 2,5
Totalavkastning, % 6,5 35 2] 90 12,5
Utdelning till delidgare
Kronor per tusen i férsékringsbelopp?
Serie | 22,0 21,0 18,5 18,5 15,5
Serie Il 54 52 4,7 4,7 3,4
Utdelning, mkr 1670 1589 140,2 1396 12,8
" Varav Allframtidsférsakring 10 95 171 10 169
Fastighetsférsdkring 155,3 140,4 1274 123,8 moé
mottagen dterférsékring 37 64 16,3 127 133

2 Fér 2020 styrelsens férslag
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RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand- och annan skada pé& egendom.

RESULTATRAKNING OCH RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Direkt Mottagen
Firetlicfinz o Totalt
AllFramtidsforsakiing b Eastighetsforsakring S —
Skadeférsiakringsrorelsens tekniska resultat
Premieintékter (efter avgiven &terférsékring) 0,4 139] 1395 37 143,2
Kapitalavkastning éverférd frén finansrorelsen 12,4 00 12,4 0,0 12,4
Forsékringsersattningar (efter avgiven aterférséakring) -8 -896 -913 0,2 -91]
Driftkostnader -53 -16,7 -220 -09 -229
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 58 32,8 38,6 3,0 41,6
Avvecklingsresultat 00 47 47 10 57
Forsakringstekniska avsattningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 828, 58,6 886,7 0,3 886,9
Oreglerade skador 0,6 67,2 678 50 72,7
Summa forsikringstekniska avsattningar,
fore avgiven aterforsakring 828,7 125,7 954,3 5,2 959,7
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Direkt Mottagen
forsikring sterforsikring Totalt
Allframtidsforsskring  Fastighetsforsakring o —

Premieintakter (efter avgiven aterférsakring)
Premieinkomst (fére avgiven &terférsakring) 1,0 155,3 166,3 3,7 170,0
Premier for avgiven aterforsékring -0, -0 -M - -
Forandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -10,4 -53 -15,7 0,0 -15,7
Summa premieintakter (efter avgiven dterférsikring) 0,4 1391 139,5 3,7 143,2
Forsakringsersattningar (efter avgiven aterforsikring)
Utbetalda férsakringsersattningar

Fore avgiven terforsakring -09 -945 -954 -19 -972

Aterforsakrares andel - - - - -
Forandring i oreglerade skador

Fore avgiven dterforsakring 0,0 4,0 4,0 2] 6]

Aterforsakrares andel - - - - =
Summa Férsikringsersattningar
(efter avgiven aterforsakring) -09 -90,4 -91,3 0,2 -91,1

Belopp i mkr
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2020 2019
Premieintiakter (efter avgiven dterforsakring)
Premieinkomst 170,0 156,3
Premier for avgiven terférsakring -1 -133
Forandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker 5% -14,4
143,2 128,6
Kapitalavkastning 6verford frén finansrérelsen 3 12,4 12,3
Forsakringsersattningar efter avgiven aterforsakring
Utbetalda férsékringsersattningar
Fore avgiven &terférsakring -972 -1233
Aterforsakrares andel = 32,0
Forandring i Avsattning fér oreglerade skador
Fore avgiven &terférsakring 6] 518
Aterforsakrares andel = -328
911 =724
Driftkostnader 4,5,25,26 -229 -236
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 416 449
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Kapitalférvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 7 2915 261,2
Orealiserade vinster p4 placeringstillgdngar 2753 1848,4
Kapitalavkastning, kostnader 8 -629 -704
Kapitalavkastning éverford till skadeférsakringsrérelsen 3 -12,4 -12,3
15 491,5 20269
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 533,2 20717
Bokslutsdispisitoner -27 10,6
Resultat fore skatt 530,4 2082,4
Skatt pa &rets resultat 9 -655 -4256
ARETS RESULTAT 4649 16567
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 4649 1656,7
Poster som inte kan omfordelas till drets resultat
Tottieska fonden -04 -1,5
Aterford utdelning mm 18 2,2
Ovrigt totalresultat fér perioden 1,4 0,7
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 466,4 16575
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BALANSRAKNING

Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Placeringstillgdngar
Byggnader och mark 10 39030 37510
Aktier och andelar i koncernféretag mn O]l o}
Aktier och andelar 12 37626 3 468,6
Obligationer och andra rantebarande vérdepapper 13 00 0l
Ovriga lan 16,17 850 86,0
Depéer hos féretag som avgivit 8terférsskring 24 4,3
14 7 7531 7 310,1
Aterfsrsakrares andel av forsikringstekniska avsattningar
Oreglerade skador 330 330
33,0 33,0
Fordringar
Ovriga fordringar 27,2 27,2
27,2 27,2
Andra tillgangar
Materiella tillgdngar 1,6 1.6
Kassa och bank 7 3394 4377
340,9 439,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3] 2,5
3,1 2,5
SUMMA TILLGANGAR 8157,3 7 812,2
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 5154,5 36556
Arets resultat 28 4649 16567
5 691,4 5384,3
Obeskattade reserver 19 1371 134,3
Forsakringstekniska avsattningar (fére avgiven terforsikring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 8869 8713
Oreglerade skador 21 727 78,8
959,7 950,1
Andra avséattningar
Skatter 9 1230,6 12192
1230,6 1219,2
Skulder
Skulder avseende direkt férsskring 54,7 50,4
Ovriga skulder 22 629 54,2
17,7 104,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20,9 19,7
20,9 19,7
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 8157,3 7 812,2

RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp i mkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Garantifond Andra fonder Balanserade  Totalt eget kapital

vinstmedel inkl

arets resultat
Ingé&ende balans 2019-01-01 22,0 50,0 37953 38673
Arets resultat - - 1656,7 16567
Arets ovrigt totalresultat? - - 07 o7
Arets totalresultat - - 1657,4 1657,4
Utdelning - - -140,2 -140,2
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2019-12-31 22,0 50,0 5312,3 5384,3
Ingdende balans 2020-01-01 22,0 50,0 5312,3 5384,3
Arets resultat - - 4649 4649
Arets dvrigt totalresultat? - - 14 14
Arets totalresultat - - 466,4 466,4
Utdelning - - -1589 -1589
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2020-12-31 22,0 50,0 56194 5 691,4

1) Héir ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.

PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt varde mkr Andel i % Vardeforandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2020 2019 2020 2019 mkr % mkr % mkr %
Réntebéarande tillgéngar 4267 528] 6 7 -0] 00 57 1,2 57 1,2
Aktier 37627 3468,7 46 45 2392 6,6 57,8 1,6 294,5 8,1
Fastigheter 39030 37510 48 48 152,0 4,0 593 1,5 21,3 55
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 8 092,5 7 747,8 100 100 3911 5,0 122,8 1,6 511,5 6,5

1) [ vérdefsrandring ingdr realiserade och orealiserade féréndringar.

2) Summan av vardeféréndring och direktavkastning i relation till det ing&ende vérdet justerat med placeringsféréndringar under &ret.
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Pélsundet

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretagsinformation

Denna &rsredovisning for Stockholms Stads Brandférsékringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2020 och avser rékenskapséret 2020.
Bolaget ar ett dmsesidigt svenskt férsakringsbolag med séte i Stockholm
och huvudkontor i Stockholm. Adressen &r Mynttorget 4, 1m 28 Stock-
holm. Organisationsnumret &r 502002-6281. Bolaget bedriver skade-
forsakringsverksamhet. Beloppen i &rsredovisningen &r avgivna i mkr om
inget annat anges.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Redovisningen har upprittats enligt lagen om &rsredovisning i
forsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rdd (FFFS 2019:23). Bolaget tillémpar s kallad
lagbegréansad IFRS. Med lagbegrénsad IFRS avses en tillampning av de
internationella redovisningsstandarder samt tillhérande tolkningsmed-
delanden som antagits av Europeiska kommissionen, med de avvikelser
frén tillampningen som Finansinspektionen angivit. Dessa avvikelser
innebér bland annat att Radet fér Finansiell Rapportering RFR 2 om
juridiska personer tillampats.

Nya eller andrade standarder samt andringar och tolkningar
av befintliga standarder som &nnu inte har tratt i kraft
och som inte har tillampats i fortid av Bolaget
International Accounting Standards Board (IASB) har beslutat om
&ndringar av férsékringsstandarden IFRS 17 Insurance Contracts och
IFRS 4 Forsakringsavtal.

Andringen av IFRS 4 innebér att tillimpningen av IFRS ¢
Finansiella instrument kan ske samtidigt som tillampningen av IFRS 17.

IFRS ¢ Finansiella instrument

Ett forsakringsféretag som utnyttjar det tidsbegrénsade undantaget i
IFRS 4 frén tillampningen av IFRS 9 bér under den perioden, i stéllet for
vad som anges om IFRS 9 i dessa féreskrifter och allménna réd och i RFR 2
Redovisning for juridiska personer, tillampa motsvarande bestammelser i
IAS 29. Det tidsbegrénsade undantaget medges enligt punkterna 20A-20K
i IFRS 4.

Bolaget har gjort bedémningen att Bolaget kan tillampa undantaget
baserat pé en kvalitativ bedémning av att verksamheten uteslutande
bestér av forsakringsrorelse. Baserat pé en kvantitativ bedémning av
uppfyllande av tréskelvardet i IFRS 4 avseende undantaget, dar det
redovisade vardet av férsékringsgivarens skulder som harrér frén avtal
som omfattas av IFRS 4 &r vérdet mindre &n 90 procent men stérre &n
80 procent av det totala redovisade vérdet for férsékringsgivarens samtliga
skulder.

I enlighet med bestammelser i IFRS 4 ska forsékringsféretag som
beslutat skjuta upp implementeringen av IFRS ¢ ldmna vissa tillaggsupp-
lysningar om verkliga vérden och férandringen i dessa. Upplysningarna
ska lamnas férdelat pd tvé grupper av finansiella tillgéngar.

Finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde via resultatrak-
ningen (se not 14)

Finansiella tillgdngar som varderas till upplupet anskaffningsvarde
(se not 14)

Vidare ska upplysningar om ldmna upplysningar om kreditriskexpon-
ering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad
med de finansiella tillgdngarna som vérderas till upplupet anskaff-
ningsvarde. (se not 14).

IFRS 17 Insurance Contracts
IFRS 17 Insurance Contracts publicerades i maj 2017 av IASB. Standarden
&r annu inte antagen av EU. IASB har i juni 2020 publicerat &ndringar till
standarden inklusive &ndring av ikrafttrédandedatum till 1 januari 2023.
Standarden planeras att antas av EU under 2021.

IFRS 17 ska inte tillimpas fér redovisning av férsakringskontrakt i
juridisk person och kommer darfér inte att péverka Bolaget.

Bolaget redovisar inte langre en kassaflddesanalys i &rsredovisningen
till folid av FFFS 2019:23.

Viktiga bedémningar

Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Vid uppréttande av de finansiella rapporterna i enlighet med lagbegrénsad
IFRS gors bedémningar och uppskattningar som péverkar tillsmpningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar,
skulder, intakter och kostnader. Bedémningar och uppskattningarna ar
baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under rédande férhallanden synes vara rimliga. Verkliga utfall kan avvika
fr&n dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. De viktigaste
antagandena som péverkar redovisade belopp fér tillgdngar och skulder
ar relaterade till de forsakringstekniska avsattningarna och de onoterade
placeringstillgdngarna. Avsattningarna kontrolleras och utvarderas
|6pande i det ordinarie boksluts- och prognosarbetet. Eventuellt 6ver-
skott eller underskott i avséttningen fér oreglerade skador, exklusive
innevarande skadedr, redovisas i sin helhet i resultatrakningen som ett
avvecklingsresultat. De onoterade innehaven motsvarar 29 procent av
tillgdngarna. De vérderas individuellt utifrdn den information som finns
tillganglig vid bokslutstillfallet samt utifrén det allménna laget pé jamfor-
bara marknader. Se vidare not 12.

Bedémningar och uppskattningar i koncernredovisning
FFFS 2020:24 trader ikraft den 1 december 2020 och ér tillampbar fér
det rékenskapsér som avslutas den 21 december 2020. Férandringarna
avser framst ett inférande av sk. lagbegransad IFRS i koncernredovisningen
for de onoterade koncerner som inte frivilligt valjer att tillampa full IFRS
i koncernredovisningen. Andringarna ingar i den konsoliderade fére-
skriften FFFS 2019:23

Koncernredovisning uppréttas ej d& dotterféretaget &ar av ringa
betydelse med hansyn till kravet pa réttvisande bild.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér
rapporteringsvalutan.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar:

Férsékringstekniska avsdttningar

Forsakringstekniska avsattningar &r baserade pé gjorda uppskattningar och
antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér att uppskattning-
arna alltid &r forknippade med osakerhet. Uppskattningarna &r baserade
pé historisk statistik om tidigare skadefall. Férsakringstekniska avsattningar
bestér av e] intjanade premier och oreglerade skador. Avsattning for ej
intjanade premier sker enligt Allframtidsférsakringens villkor med 95
procent av premieinkomsten. For fastighetsférsakringen gérs avsattning
med sddan del av premieinkomsten som vid bokslutet &r hanforlig till
péféljande &r. | mottagen &terférsakring sker avsattning enligt frén
cedenter erhéllen uppgift. Avsattning fér oreglerade skador har beréknats
utifrén tillganglig kunskap om enskilda skador. Vid berékningarna har
hansyn tagits till att intraffade skador ej rapporterats eller rapporterats
men med otillrckliga belopp.

Faststdllande av verkligt véirde pd finansiella instrument och fastigheter
For varderingen av finansiella tillgdngar och skulder fér vilka det inte finns
ndgot observerbart marknadspris anvands vérderingstekniker som
beskrivs under redovisningsprinciper. For finansiella instrument med
begransad likviditet kan det observerade marknadspriset vara subjektivt.
For s&dana instrument kan darfér vissa ytterligare bedémningar krévas
beroende pé osdkerheten i marknadssituationen. Bolaget har stor andel
noterade aktier med god likviditet och fa fall av osékra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN

| resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet fér forsakringsrérelsen
- det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet, som i huvud-
sak ar hanforligt till kapitalférvaltningen. Posterna som ingér i det tekniska
resultatet avser till helt 6vervagande del Bolagets verksamhet som
forsakringsgivare, dv.s. dverforing av férsakringsrisk enligt definitionen

i IFRS 4 Férsékringsavtal.
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Redovisningen i resultatrakningen féljer principen fér bruttoredovis-
ning av mottagen och avgiven férsakring. Resultatrakningens poster sér-
redovisar darfér de redovisningsmassiga effekterna frén séval det under-
liggande flddet som periodiseringar av utféardade férsékringskontrakt och
motsvarande fér képt dterférsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som Bolaget erhéller av
forsakringstagaren for att acceptera éverféring av férsékringsrisk. Premie-
inkomsten redovisas i resultatrakningen nér riskéverféringen péborias i
enlighet med férsakringskontraktet.

Premieintakt

Som premieintskt redovisas den del av premieinkomsten som &r han-
forlig till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten frén
forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsétts till
premiereserv i balansrakningen. Berskning av avsattning till premiereserv
sker i normalfallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrén
det underliggande férsakringskontraktets 16ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s& snart beloppet ar kant. Premieintakten motsvarar
den del av premieinkomsten som &r intjanad. Ej intjanad premie avsatts
till Avsattning fér ej intjanade premier. Inom Allframtidsférsékringen
intaktsfors 5 procent av premien det &r férsakringen tecknas medan

95 procent avsétts till Avséttning fér ej intjanade premier.

Kapitalavkastning 6verford frén finansrérelsen

Kapitalforvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet. En
del av kapitalavkastningen férs éver frén kapitalférvaltningens resultat till
tekniskt resultat for forsskringsrorelsen baserat pé de férsakringstekniska
nettoavsattningarna. For fastighetsforsakringen anvands réntesatser som
motsvarar statsl&nerdntan med en |&ptid motsvarande léptiden fér de
forsakringstekniska avsattningarna. For Allframtidsférsékringen anvands en
10-&rig obligationsrénta for de eviga forsakringstekniska avsattningarna.
Negativa réntesatser anvénds inte.

Férsckringsersdattningar

De totala férsékringsersattningarna fér redovisningsperioden omfattar dels
under perioden utbetalda férsakringsersattningar, dels férandringar

i avsattningar for oreglerade skador. Forsakringserséttningar inkluderar
forutom skadeersattningar dven kostnader for skadereglering. Avsattningar
for oreglerade skador indelas i rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda férsckringserscttningar

Som utbetalda forsékringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rékenskapséret p& grund av férsakringsavtal
eller intraffade férsakringsskador, oberoende av nér skadan intréffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrékningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinstandelar
i avgiven terforsakring. Kostnader for skadereglering ingdr i férsakrings-
rérelsens administrativa kostnader men redovisas bland férsakringsersatt-
ningar i resultatrékningen.

Avgiven &terforsakring

Som premie for avgiven dterférsakring redovisas belopp som betalats
ut under rakenskapséret eller belopp som tagits upp som en skuld

till forsékringsforetag som mottagit aterférsakring enligt ingdngna
dterforsakringsavtal. Premierna periodiseras sé att kostnaden férdelas
till den period som férsakringsskyddet avser. Aterforsakrares andel av
forsakringstekniska avsattningar motsvarar aterforsékrares ansvar for
forsakringstekniska avsattningar enligt ingdngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen i skadeférsckring
Fran kapitalforvaltningens resultat férs kapitalavkastning éver till for-
sakringsrorelsens resultat baserat pd genomsnittliga forsakringstekniska
avséattningar fér egen rékning efter avdrag fér nettofordringar i
forsakringsrorelsen. Den éverférda kapitalavkastningen beréknas

bla utifrén en rantesats som motsvarar statsldnerantan fér &ret.

Kapitalavkastning, intdkter

Posten Kapitalavkastning, intakter avser avkastning pd placeringstillgdngar
och omfattar hyresintékter frén byggnader och mark, utdelning pé aktier
och andelar, ranteintakter, valutakursvinster (netto), aterforda nedskrivnin-
gar och realisationsvinster (netto). Hyresintakter har under &ret paverkats
av hyresrabatter frén Bolaget till badde bostader och kommersiella lokaler,
och frén statligt hyresbidrag som de kommersiella hyresgésterna fatt till-
godo till folid av dtgérdspaket i coronapandemin.

Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader for placerings-
tillgédngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader och mark, kapital-
forvaltningskostnader, rantekostnader, valutakursférluster (netto), av- och
nedskrivningar samt realisationsférluster (netto).

Realiserade och orealiserade vérdefdréndringar
For placeringstillgéngar som varderas till anskaffningsvarde utgor realisations-
vinsten den positiva skillnaden mellan férséljningspris och bokfort varde. For
placeringstillgéngar som varderas till verkligt varde &r realisationsvinsten den
positiva skillnaden mellan férsaljiningspris och anskaffningsvérde. For rante-
barande véardepapper ar anskaffningsvérdet det upplupna anskaffningsvérdet
och fér évriga placeringstillgdngar det historiska anskaffningsvardet. Vid
forsaljning av placeringstillgdngar fors tidigare orealiserade vardeforand-
ringar som justeringspost under posterna orealiserade vinster pé placerings-
tillg&ngar respektive orealiserade forluster pé placeringstillgdngar.
Realisationsvinster p& andra tillgéngar &n placeringstillgdngar redovisas
som 6vriga intdkter. Orealiserade vinster och férluster redovisas netto per
tillgangsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag mojlighet att genom avsattningar
till obeskattade reserver minska &rets beskattningsbara inkomst. Bolaget

redovisar avsattningar till sdkerhetsreserv, en frivillig konsolideringsreserv
vars maximala avsattning regleras genom féreskrifter utfardade av Finans-
inspektionen. Atkomligheten ar begransad till frlusttackning och kréver i
Svrigt myndighets tillstdnd. Férandringar av obeskattade reserver redovi-
sas over resultatrakningen under rubriken Bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt

Bolagets skattekostnad beréknas i enlighet med IAS 12 Inkomstskatter.
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
&r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillamp-
ning av de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med utgéng-
spunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden
pé tillgéngar och skulder. Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhélla
hyresintakter och/eller avkastning genom vardestegring. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrakningen till verkligt varde. D& vardering sker till verkligt varde sker
ingen avskrivning pé fastigheter.

Tillkommande utgifter for férvaltningsfastigheter laggs till det redovisade
vérdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r
forknippade med utgiften kommer att komma féretaget till del och anskaff-
ningsvardet kan beréaknas p8 ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter som
avser utbyten av hela eller delar av identifierade komponenter av fastigheten
aktiveras liksom utgifter for helt nya komponenter. Mindre reparationer av
forvaltningsfastigheter kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

Rorelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finansinspektionens
allménna r&d, pd samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterféretag och intresseféretag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Vardering av andra placeringstillgdngar
Finansiella instrument

Redovisning i balansrékningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrakningen initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket géller for alla finan-
siella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt varde via
resultatrékningen. For finansiella tillgdngar och skulder redovisade till
verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i resultatrékningen.

Finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt vérde via resultatréikningen
Finansiella tillgadngar varderade till verkligt varde med vérdeférandringarna
redovisade &ver resultatrakningen. Bolaget férvaltar och utvarderar alltid
resultatet av samtliga placeringstillgéngar (alla aktier, dvriga rantebarande
papper samt fastigheter) pé basis av verkligt varde férutom nar verkligt
varde inte kan faststéllas p& ett tillforlitligt satt.

I uppfsliningen av kapitalférvaltningens resultat ar fokus framst riktat

pé nyckeltalet totalavkastning. | detta métt inkluderas sdvél realiserade
som orealiserade resultat (forutom i de fétal fall nér verkligt varde inte
kan faststallas pd ett tillforlitligt sétt). Detta innebar att &ven placeringar

i onoterade aktier ingdr i denna utvardering. Det &r darfér Bolagets
bedémning att en redovisning till verkligt varde med vardeférandringarna
redovisade dver resultatrakningen ger mer relevant redovisningsinforma-
tion for ldsarna av &rsredovisningen.

Materiella tillgéngar
Materiella tillgdngar utgérs av maskiner och inventarier och vérderas vid
forvarvet till anskaffningsvardet.

Lénefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsékring har rétt att i samband med
nyteckning lana till hela eller del av premien. Lanet r ett annuitetslén
som léper éver femtio &r och har en fast ranta om fér nérvarande 6 procent.
Annuiteten uppgsr till 6,35 procent av l&nebeloppet. L&ne- och kund-
fordringar varderas i efterféljande perioder till upplupet anskaffningsvarde.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet. Ovriga fordringar
redovisas till det belopp som férvantas inflyta.

Kassa och Bank

Kassa och bank bestér av banktillgodohavanden i férsakringsrérelsen och
medel 6verforda till kapitalférvaltningen som inte investerats i placerings-
tillgéngar

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrakningen av leverantérsskulder
och andra &vriga skulder. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Foérsakringstekniska avsattningar

De férsakringstekniska avsattningarna utgérs av

+ avsattning for e] intjanade premier och kvardréjande risker

- avsattning for oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdttning fér e intjéinade premier och kvardréjande risker
Avséattningen fér ej intjanade premier utgér vardet av Bolagets samlade
ansvarighet for lopande forsakringar. Avsattning for ej intjanade premier
omfattar for Bolagets del till stérsta delen Allframtidsférsékringspremier
dar 95 procent satts av till Avséttning for ej intjgnade premier som &r
evig. Avsattning fér e intjanade premier inom Fastighetsférsakringen
intaktsfors inom det kommande &ret. Berékningarna av avsattningarna
har gjorts enligt vedertagen metodik innebérande att man beaktar hur
stor del av premien for varje enskild férsakring som hanfor sig till tiden
efter redovisningsperioden.

Avsdittning f6r oreglerade skador

Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska erfarenheter och
skadeutfall. Avsattning for kdnda men oreglerade skador har gjorts till sitt
kénda belopp med tillagg for beraknade &terstdende utbetalningskostnader
samt beréknade &terstéende skaderegleringskostnader. Avsattningen fér
intraffade men &nnu inte inrapporterade skador (IBNR, som beréknas
med statistiska metoder) omfattar kostnader for intraffade men annu
okanda skador.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Riskhantering och kontroll

| Bolagets verksamhet finns risker vilka kan delas in i tre huvudkategorier:
forsakringsrisker, finansiella risker och operativa risker. De férsékrings-
tekniska avsattningarna sakerstélls genom pantséattning till férmén for
forsakringstagarna genom sé& kallad registerforing av tillgéngar. Resterande
kapital utgors av beskattat och obeskattat eget kapital. Styrande for
forvaltningen av kapitalet &r diversifiering och strategisk allokering. Bolagets
kapital tacker med god marginal den erforderliga solvensmarginalen.

Forsakringsrisk

Forsakringsrisk kan delas in i fyra risktyper: teckningsrisk, motparts och
aterforsakringsrisk reservsattningsrisk och koncentrationsrisk. Korrekt
prissattning av teckningsriskerna och korrekt reservsattning ar avgérande
for Bolagets l&ngsiktiga I6nsamhet och stabilitet.

Teckningsrisk

Teckningsrisk omfattar de skaderisker som &r férknippade med respek-
tive tecknad (meddelad) férsakring. Hantering av teckningsrisk innebéar
att sékerstélla att prissattningen (premiesattningen) for tecknad
forsakring ar tillracklig for att tacka framtida skadekostnader, driftkost-
nader och nédvéndig vinstmarginal. Riskhanteringen bestar vidare i att
ha instruktioner fér vilka risker som Bolaget kan teckna férsékring for och
hur dessa i s& fall ska prisséttas samt kopplas till relevant sjalvriskniva.
Pris och sjélvrisk bestams baserat p& erfarenhet och historiska kalkyler
jémte beddmning av forsakringsobjektets status. For att underlatta detta
arbete finns instruktioner fér underwriting som beskriver vilka typer av
risker som Bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning foljs kontinuerligt
upp med aktuariella metoder s& att prisberakningar mm hela tiden kan
kalibreras med aktuell riskprofil.

Inom Allframtidsférsékringen kan riskerna verka héga, eftersom
premien ar engéngsbetald och ska técka alla framtida skadekostnader.
Premien &r emellertid bestdmd p8 s& satt att avkastningen pé premien ska
técka de &rliga skade- och driftkostnaderna och dessutom vara tillrackligt
stor fér att utdelning ska kunna ges till férsékringstagarna. Av engéngs-
betald Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det &ret som férsakringen
tecknas medan 95 procent avsétts till premiereserven fér all framtid.

Det beraknade totala dteruppbyggnadsvardet (forsakringsbeloppet)
for de byggnader som Bolaget férsékrar uppgér till cirka 367 miljarder
kronor. For att begrénsa riskerna och fér att det sammanlagda skadeutfallet
inte ska bli for stort ett enskilt &r tecknar Bolaget &terférsakring.

Motparts- och dterférscikringsrisk

Aterforsakringsrisk ar risker forknippade med &terférsakringsavtal. Den
storsta risken for Bolaget utgdrs av risken att betalning inte erhalls frén
aterforsékringsgivare i enlighet med ingdngna avtal, sd kallad motparts-
risk. De 8terforsakringsbolag dar Bolaget placerar &terforsékring har lagst
rating A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna ar begrénsade.
Inom den mottagna aterforsékringen som tecknas i utléndska valutor har
Bolaget valutarisker men dessa ar begransade till fsljd av den ringa
omfattningen av den mottagna aterférsakringen. Se vidare kanslighets-
analysen i not 18.

Reservsdttningsrisk

Reservsattningsrisken utgérs av risken for att premiereserven och/eller
skadereserven &r otillracklig. Reservsattningsrisken hanteras framst
genom utvecklade aktuariella metoder fér noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat p& historiskt utfall. | premiereserven
avsatts forskottsbetalda premier som avser annu inte intjanade premier. |
skadereserven avsitts belopp som ska tacka slutreglering av befintliga
skador samt statistiskt intraffade men &nnu ej anmélda skador.

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk omfattar risken fér att Bolaget skulle drabbas hért av
strukturella skadeorsaker p& grund av otillrécklig riskspridning, tex geo-
grafiskt eller mellan olika riskslag. Eftersom Bolaget endast tecknar fas-
tighetsforsakring i Stockholms lan &r koncentrationsrisken av relevans.
Koncentrationsrisken bedéms &ndé som relativt liten och motverkas till
stor del genom att Bolaget tecknar dterforsakring for sdval enskilda stor-
skador som kluster av skador som intraffar samtidigt (s.k. kumulskydd).
Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.
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Faktiska skadeansprék jémfort med tidigare gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden for oreglerade
skador. | tabellen visas &dven utbetalningar hanférliga till dessa skador.

tkr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 TOTAL

Uppskattad slutlig
skadekostnad i
slutet av skadedret 69 584 88 671 69 311 146174 81 756, 92 452

Ett &r senare 71054 73345 51408 128140, 72967
Tvé &r senare 66 890 68 627 47 869124550
Tre &r senare 64707 69154 49864
Fyra &r senare 64 951 69 494

Fem &r senare 64 713

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 2020-12-31 64 713 69 494 49864124550 72967 92 452 474040

Ackumulerade
utbetalda forsak-
ringsersattningar 64706 69494 46764 112139 67 431 46 854 4407 387

Avsattning for

oreglerade skador 7 - 3100 12411 5536 45598 66652
Avséttning for

oreglerade skador

avseende tidigareér 119

Summa avsatt-
ning fér oreg-
lerade skador 67771

Finansiella risker
Bolagets strategi for hantering av finansiella risker &r att sékerstélla for-
valtning i enlighet med externa och interna regelverk och i linje med av
styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket for riskhantering utgsr
verktyg for kontinuerlig utvardering och bedémning av risker som hanfér
sig till Bolagets verksamhet. Riskaptiten ska uttrycka den nivé och inrikt-
ning pé Bolagets risker som kan accepteras fér att uppné foretagets
strategiska méal s&som de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen faststéller
arligen bland annat:
- Verksamhetsmél och -strategi
- Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mal for solvenskapitalkvot
- Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Den finansiella risken kan, liksom férsékringsrisken, delas in i flera
underkategorier som beskrivs har. Bolagets ¢vergripande hantering av
finansiella risker bestér av att ha tydliga policys och instruktioner fér
forvaltningen av Bolagets tillgdngar. Likasd att styrelsen &rligen faststaller
och évervakar risknivé och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgéngar
Styrelsen i Bolaget har angett kriterier for att begrénsa och kontrollera risk.
Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott, som bestar
av hela styrelsen. Styrelsen utvérderar Bolagets kapitalférvaltningsstrategi
&rligen. Riskfunktionen kontrollerar Bolagets samlade risker. Compliance-
funktionen utfor riskbaserad granskning av att externa och interna
regelverk efterlevs.

Kapitalférvaltningen sker i huvudsak internt, med |8g transaktions-
intensitet.

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk menas risken att en réantebérande placering férlorar

i varde till folid av att emittenten nedgraderas ratingmassigt eller gar

i konkurs. Med motpartsrisk férstas risken fér att en motpart inte kan full-

folja sin del av ett avtal. Bolaget har som policy att endast tilldta placeringar

i vérdepapper med god kreditvardighet. Kredit och motpartsriskerna i

denna del av verksamheten bedéms darfor vara 1ag. Av réntebérande

fordringar utgér 20 procent av premielén utgivna av Bolaget med

formansratt i de fastigheter som l&nen avser. Premiel&n &r 1&n specifikt

avsedda fér betalning av engdngspremier fér Allframtidsférsakring.
Maximal kreditriskexponering for premiel&nen (84 mkr). Sékerheter

finns enligt formansrattslagen (1970:979).

Koncentrationsrisk
Med koncentrationsrisk avses den risk som uppstér om Bolaget har stora
exponeringar mot en och samma motpart och att denna motpart helt

eller delvis inte kan fullgsra sina betalningsférpliktelser mot Bolaget. | och
med att Bolaget placerar diversifierat i enlighet med styrelsens Policy for
kapitalférvaltning finns inga stérre koncentrationsrisker. | not 1214 framgar
Bolagets exponering.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget f&r svérigheter att fullgora &taganden
som &r férenade med finansiella och férsékringstekniska skulder. Likviditets-
risk anses vara av ringa betydelse i den totala riskbilden eftersom premierna
i forsakringsrorelsen betalas in i férskott och stora skadeutbetalningar ar kdnda
langt innan de forfaller. Genom att Bolagets tillgédngar till stor del placeras
i marknadsnoterade vérdepapper med hog likviditet sékerstalls att méangden
likvida tillgdngar med betryggande marginal ¢verstiger Bolagets férvantade
betalningsférpliktelser. Se vidare kénslighetsanalysen i not 18.

Marknadsrisker
Med marknadsrisk avses risken for att vardet pé tillgéngar utvecklas ogynn-
samt till foljd av férandringar i marknadspriser.

48 procent av Bolagets kapital &r placerat i direktdgda fastigheter.
Samtliga fastigheter ar beldgna centralt i Stockholm och val underh8lina.
Fastigheterna bestér till vervéagande del av bostadsfastigheter med 1- 3
rumslagenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt. Butiks och
kontorslokalerna hyrs ut pé treérskontrakt och har olika férfallotider. Det
finns inte ndgra lokaler med mycket stora ytor, varfér enhandsriskerna ar
sma och det finns alltid en efterfrégan pd butiks och kontorslokaler i
Stockholms innerstad. Vakansgraden ar mycket l&g. Marknadsrisken i
fastighetsportfoljen kan av dessa skal bedémas som &g &ven om ett
eventuellt stigande rantelége skulle inverka negativt pé portféljens varde.
Kassaflodet i fastighetsportféljen &r dock starkt positivt och stabilt cavsett
marknadsvolatilitet.

Aktieportfélien, som huvudsakligen bestér av investeringar i svenska fére-
tag, omfattar 46 procent av kapitalet. De svenska féretagen har stora delar av
sin verksamhet internationellt och de &r séledes beroende av konjunktur-
utvecklingen inom alla delar av varlden, vilket ocksa blir fallet fér Bolagets
investeringar i dessa féretag. De réntebarande tillgdngarna, sammanlagt
5 procent av kapitalet, utgérs dels av premieldn till forsakringstagarna, dels
av kassa och bankmedel. Sval rantebaserade placeringar, aktieplaceringar
och placeringar i fastigheter &r beroende av ranteutvecklingen. Aktie-
placeringarna ar beroende av utvecklingen p4 aktiemarknaderna.

Endast en liten del av kapitalet &r placerat i utlandsk valuta varfér
valutarisken inom kapitalférvaltningen &r begransad.

Bolaget delar in marknadsriskerna i sex undergrupper: matchningsrisk,
rénterisk, valutakursrisk, aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk.

« Matchningsrisk: Med matchningsrisk menas risken att Bolagets tillgéngar
vid en viss tidpunkt inte matchar Bolagets skuldataganden. Denna risk &r
mycket begrénsad i Bolaget.

« Ranterisk: Med rénterisk menas risken att Bolagets rantebérande
(obligations) tillg&ngar sjunker i varde till folid av en férandring i rante-
laget. Bolaget har i slutet av 2020 ingen andel réntebérande obligationer.
Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Valutakursrisk: Med valutakursrisk menas risken att nettot av Bolagets
tillgdngar och skulder sjunker till foljd av en vaxelkursférandring. Bolaget
har mycket liten andel placeringar i annan valuta &n svenska kronor varfér
risken &r mycket begrénsad.

Aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk: Med aktiekursrisk,
fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk forstas risken att nettovérdet av
tillgédngar och skulder minskar till foljd av férandringar av vardet pd aktier,
fastigheter och 6vriga tillgéngsslag som ej omfattas av riskerna ovan. Se
vidare Kénslighetsanalys under not 18.

Operativa risker
Operativ risk kan uppsta vid fel eller brister i administrativa rutiner eller
manuella fel och leda till ekonomiska eller fértroendemassiga forluster.
Det kan exempelvis handla om brister i intern kontroll eller [T-system.
Bolaget fokuserar pa att uppréatthélla en god intern styrning och
kontroll genom ett andamalsenligt féretagsstyrningssystem som definierar
policys, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter inom
all verksamhet i Bolaget. Utdver styrning och kontroll av den [6pande
verksamheten fokuserar Bolaget pa IT-sékerhet, GDPR och minskat
personberoende. Det senare &r viktigt dels ur dualitetssynpunkt, dels
mot bakgrund av att Bolaget har en relativt liten organisation varfér vissa
kompetenser kan bli personberoende.

Kapital och solvens
Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i enlighet
med solvens Il standardmodell.

Styrelsen har faststéllt ett kapitalmal, som utgér Bolagets évergripande
risktolerans, och innebar att Bolagets solvenskapitalkvot inte ska under-
stiga 180 procent.

Bolaget genomfér &rligen egen risk och solvensanalys (ORSA) for att
sakerstalla att Bolagets solvenskapital vid varje tidpunkt inklusive framat-
riktade prognosscenarier, med god marginal ar tillréckligt Slutsatsen av det
arbetet, som genomférs pé ett styrelsestrategi-seminarium, visade att Bolaget
har tillrackligt med kapital fér att mota de risker som skissats p& i ORSA: n.
Det &r sedan styrelsen som godkénner och avger ORSA fér publicering,

Kapitalsituation, Sl:

2020 2019
Kapitalbas 58058 55507
Kapitalkrav 3139 25450
Kapitalkvot 185 % 218 %

Forsakringsrisker

Storleken pé Bolagets forsékringsétaganden regleras av styrelsen i de
interna policydokument som Vd och ledning har att folja. Det viktigaste
instrumentet i minimering av riskkostnader i férsakringsrisken &r det
&terforsakringsprogram som Bolaget tecknar. Bolagets sjalvbehéll i enskild
skada for Avgiven &terférsakring &r 10 mkr.

Bolagets &terforsskringsprogram omfattar grundskydd pé upp till
1300 mkr for enskilda eller sammanhélina skador. Sjélvrisken uppgar till
10 mkr, men vid fullt utnyttjande av skyddet kan upp till fyra sjélvrisker
forbrukas, samt utgér ytterligare premier. For extrema katastrofskador
inom identifierade tatortskluster har Bolaget tecknat ytterligare skydd for
upp till 2 900 mkr. Vid en s&dan skadehandelse skulle Bolaget i egen
rékning maximalt behova bara skadekostnader p& 1000 mkr.

Bolagets maximala skadekostnad i Mottagen &terforsakring uppgér
till 50 mkr.

NOT 3 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN
KAPITALFORVALTNINGEN

Till forsakringsrorelsen har forts ranta pé forsakringstekniska avsattningar
(genomsnitt av ingdende och utgdende balans) berdknad efter stats-
l&nerdntan 0,00 procent (0,03) fér fastighetsférsakringen samt med

1,5 procent (1,5) pd den eviga skulden fér Allframtidsférsakringen.

NOT 4 DRIFTKOSTNADER | DEN TEKNISKA REDOVISNINGEN

2020 2019

Administrationskostnader 22,8 23]
Kostnad fér provisioner i mottagen

terforsakring O]l 05

Driftkostnader i den tekniska redovisningen 22,9 23,6

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2020 2019
Personalkostnader 26,4 24,5
Lokalkostnader 29 2,7
Ovrigt 1.8 15,5
Totala driftkostnader 41,2 42,7
varav driftkostnader allokerade till
skaderegleringskostnader -88 -94
fastighetsforvaltning -37 -38
évrig kapitalférvaltning =58 -59
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 229 23,6

NOT 6 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL
REVISORER MM

Med revisionsuppdrag avses granskning av 8rsredovisningen och bok-
foringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé Bolagets revisor att utféra samt
rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid s&dan
granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt
annat &r andra uppdrag.

2020 2019
Ersattning till revisorer med totalt 0,5 0,4
varav arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 05 04

Till de stammovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 13 (10) tkr vardera.

NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2020 2019
Hyresintakter fran byggnader och mark n2,3 10,3
Erhélina ektieutdelningar 55,4 93,8
Réinteintdkter
Obligationer, andra réantebarande
vardepapper och &vriga 1&n 56 90
Ovriga rénteintakter 2,3 0,5
Realisationsvinster, netto
Aktier 1159 36,3
Obligationer 0,0 3
Intakter frén kapitalférvaltningen 291,5 261,2

NOT 8 KAPITALFORVALTNINGEN, TOTALA KOSTNADER

2020 2019
Drift- och underhéllskostnader
for fastighetsférvaltningen 56,7 634
Owriga kapitalférvaltningskostnader 62 70
Kostnader i kapitalférvaltningen 62,9 70,4
NOT 9 SKATTER

2020 2019
Resultat fore skatter 530,4 2 082,3
Skatt enligt gallande skattesats -N3,5 - 4456
Justering ej avdragsgilla kostnader -0,3 -0,5
Justering skatt p& upplupet évervarde,
andrad skattesats 48,3 236
Skatt pé investeringsfonder -4 - 4,4
Skatt p& avskrivningar fastigheter 14 1.4
Redovisad skattekostnad -65,5 -425,6
Effektiv skattesats 12,3% 20,4%
Féljande komponenter ingér i skattekostnaden:
Aktuell skatt -54,8 536
Uppskjuten skatt -10,7 -3720
Redovisad skattekostnad -65,5 -425,6
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Redovisade uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till féljande:

2020 2019

Overvarden i:

Byggnader och mark 745,3 74,7

Aktier och andelar, placeringstillgéngar 4981 4910
Kapitalférsakringar -0] 0,0
Uppskjuten skatteskuld 1243,3 1232,7
Aktuell skatt 54,8 53,6
Inbetald preliminar skatt -675 - 67]
Aktuell skatteskuld -12,7 -13,5
Skatteskulder 1230,6 1219,2
Inga underskottsavdrag finns.
NOT 10 BYGGNADER OCH MARK
Fastighetsvarden
Byggnader och mark 2020 2019
Ingéende verkligt varde 37510 28379
Orealiserade vardeforandringar 152,0 9131
Utgdende verkligt virde 3903,0 37510

Vérdering av Bolagets fastigheter i balansrcikningen

Enligt faststallda regler skall tillgdngar varderas till verkligt varde. Under
aret har hela fastighetsbest&ndet varderats av extern part bde pé
halvéret och med en stérre uppdatering i slutet av &ret. Varderingen
uppdateras kvartalsvis, baserad pa tillganglig marknadsinformation.

Bolagets fastighetsinnehav ar 1&ngsiktigt.

Den vérderingsmodell som Bolaget anvander sig av baserar sig p&
kassaflddesmetoden. Marknadsvérdet bedéms med en marknads-
anpassad flerdrig avkastningsanalys, d v s en analys av férvantade framtida
betalningsstrdmmar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och
underhéllskostnader, fastighetsskatt, direktavkastningskrav, kalkylrénta
m m) ges varden som &verensstammer med de bedémningar marknaden
kan antas géra under rédande marknadssituation. Som grund for véra
bedémningar om marknadens direktavkastningskrav med mera ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamférbara fastighetskop.

Arets vérdeskning
En stark marknad och manga omférhandlade kontrakt har héjt intakterna
for flera objekt med lokalinslag. Under det senaste &ret har hyrorna for
lokaler omférhandlats i takt med att avtal forfaller, vilket ger en hojd
vardering. Den professionella férvaltningen har ocksé bidragit till hajda
véarden pé fastigheterna d3 vi har en mer l&ngsiktig underhallsplanering och
skalférdelar vid upphandling. Till detta kommer att marknaden under &ret
varit gynnsam fér fastigheter i Stockholms innerstad. Den gynnsamma
konjunkturen och l&ga rénteldget har tillsammans skapat en god grund for
vardeskningen under dret.

Arets vardehsjning &r lagre an forra &ret da en utplaning kan ses,
i synnehet pé kontorsfastigheter och osakerhet kring vakanser, bland
annat i spdren av coronapandemin. Bostader &r fortsatt efterfrigade
och utbudet p8 marknaden begransat.

Vardet pa fastigheterna har fortsatt att stiga. Vardedkningen blev
4 procent i snitt under &ret. Fastighetsbestadnder bestér mest av
bostédder som stér sig bra i turbulenta tider.

Driftnetto

Bolagets fastighetsbesténd &r i gott skick och det finns inte n&gra
betydande om- eller tillbyggnationer som péverkar kassaflédet. Det
normaliserade driftnettot &r réknat p& marknadshyra, [&ngsiktig vakans och
|8ngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hénsyn till eventuellt extraordinart
underhall. Med normaliserat driftnetto avses faktiska hyresintékter, faktiska
driftkostnader och normaliserade kostnader for lépande underhall.

Avkastningskrav

Samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Vad avser de tvé
kontorsfastigheterna har ett avkastningskrav om 3,40 - 3,66 procent (3,6)
anvants. Det genomsnittliga avkastningskravet uppgar till 2,17 procent (2,2).
Det totala vardet uppgér dé till 3 903,0 mkr (3 751,0), varav bostadsfastig-
heterna till 33580 mkr (3 201,0) och kontorsfastigheterna 5450 mkr
(550,0). Bolaget inryms i tva plan av fyra i Fastigheten Aglaurus 18 21

Gamla Stan. Fastigheten varderas till 2160 mkr .

Arets férandring av det orealiserade resultatet avseende fastigheter

uppgick till152,0 mkr (913,1).

Byggnader och mark flerbostadshus

NOT 11 AKTIER | KONCERNFORETAG

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-
ningsdr area m*>  aream?
Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745
Sjekatten 16,17,18 Sveavégen 82-88 1947 5 441 3642
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225
Gjutaren M:e 6 Sit Eriksplan 2 1963 1762 1642
Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2281 921
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 39 1966 1734 -
Nybyggsgrind 8  Hedinsgatan 17 1966 2768 149
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2 746 166
Nybyggsgrind 1 Hedinsgatan 15 1967 2 394 156
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 336
Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218
Loket 10 Sit Eriksplan 7 1989 1325 295
Taptot 12 Hedinsgatan ¢ 1992 2 302 92
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2 966 -
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 457
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 871 1905
Tallen 12 Ostermalmsg. 39 1995 1087 1265
Summa 37 387 14 214
2020 2019
Summa verkligt varde 33580 32010
Verkligt varde per m? 65 076 61776
Ytvakansgrad 2,5% 0,0%
Direktavkastning 1,3% 19%
Byggnader och mark kontorsfastigheter
Beteckning Adress Anskaff- Bostads-  Lokal-
ningsar aream® aream?
Aglaurus 1& 2 Mynttorget 4 1806 - 1908
Bryggaren 17 Kungsgatan 58 1996 - 30067
Summa - 4975
2020 2019
Summa verkligt varde, mkr 545,0 550,0
Verkligt varde i kr per m? 109 548 110 553
Ytvakansgrad 91% 0,0%
Direktavkastning 2,7 % 2,8%
Byggnader och mark totalt fastigheter
Bostads- Lokal-
aream? area, m?
Flerbostadshus/Kontorsfastigheter 37 387 19189
2020 2019
Totalt verkligt varde, mkr 39030 37510
Verkligt varde i kr per m? 68 987 66 049
Ytvakansgrad 31% 0,0%
Direktavkastning 1,5% 20%

Innehav i Site Antal Andel Agar- Agar- 201231 191231
dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2020 2019 visat Visat-
i%  i% virde véirde
thr tkr
Aglaurus AB Stockholm 1000 100 100 100 100 100
556779-2535
NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR
(Varderingskategori verkligt varde via resultatrékningen)
2020
Ing&dende bokfért virde 3468,6
Arets frvary 2013
Arets avyttringar -146,5
Realisationsresultat 159
Arets frandring verkligt varde 1233
Utgdende bokfort varde 3762,6
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvarde, virde,
mkr mkr
Noterade aktier
Révaror
Boliden 200 000 194 58,3
SCAB 640 000 6,8 917
Industri
ABB Ltd 880 OO0 60,3 201,5
Alfa Laval 216 300 31,7 489
Atlas Copco A 500 000 229 210,6
Autoliv 42 500 24,4 32,5
Billerud/Korsnas 120 000 15,0 175
Bonova B 73 000 772 5,7
Epiroc A 500 000 7.6 74,8
Hexpol B 180 OO0 16,2 15,8
Lindab International 300 000 22,2 511
NCC B 73 000 12,7 1,0
Sandvik 1248 OO0 41,3 251,2
Skanska B 800 000 33,4 167,8
SKF B 350 000 41,8 74,7
Veoneer Inc SDB 42 500 95 76
Volvo A 850 000 30,2 1661
Bilia 180 OO0 10,3 18,3
Konsumentvaror
Axfood 400 000 311 76,7
Cloetta B 600 000 15] 14,7
Electrolux B 175 000 8,3 33,5
Electrolux Professional B 175 000 1,2 82
Hennes & Mauritz B 589 OO0 94 101,3
Husgvarna B 310 000 12,0 330
ICA Gruppen 100 000 25,8 41
Mekonomen 50 000 91 4,6
MIPS 250 000 11,5 128,8

Héilsovard
Attendo 79 220 6,4 3,5
AstraZeneca 125 OO0 12,7 103,6
Elekta B 600 000 9.4 66,3
Essity B 640 000 272 169,3
Getinge B 350 000 374 67.2
Arjo B Arjo B 350 000 77 22,0
Finans
Handelsbanken A 955 000 228 789
Hufvudstaden A 327 500 6,5 44,6
Investor B 225500 48,5 135]1
Lundbergs B 240 000 4,5 105,7
Nordea 140 208 15,0 94
Ratos B 780 OO0 391 30,0
SEB A 680 OO0 13,8 57,5
Media och tjcinster
Academedia 100 000 5,8 85
Intrum Justitia 37 500 72 8,
Scandic Hotels 150 000 1,3 5,2
Securitas B 240 000 286 319
Telekommunikation
Tele 2 B 337 500 258 36,7
Telia Company 425 000 19,] 14,4
Summa svenska noterade aktier 9699 29447
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvérde virde
Noterade fonder
Lannebo Smébolag Select 117 058 12,8 105,5
Lannebo Microcap 20 099 36,2 1521
Lannebo Microcap |l 10 000 10,0 57,2
Rhenman & Partners RC2 116 598 200 837
SEB Smébolag C/R 366 404 180,0 187,32
Summa noterade fonder 259,0 585,8
Onoterade placeringar
Cevian Capital Fund Il 1 46 141,0
Lannebo & Partners 4800 2,2 15,8
Thule Fund 1,2, 3 54 355 499 493
Valedo Partners Fund Il AB 5000 17.8 26,
Summa onoterade placeringar 116,0 2321
Summa aktier totalt 1344,8 3762,6
NOT 13 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE
VARDEPAPPER
Foljande tabell visar tillgdngar vérderade per 31 december 2020.
Tillgdngar
Emittent Nominellt Upplupet Verkligt
virde anskaff- virde
ningsvarde
20-12-31 19-12-31 20-12-31 19-12-31 20-12-31 19-12-31
Ovriga svenska emittenter 00 01 00 O1 00 O
0,0 0, 0,0 o1 0,0 0,1
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NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som varderas till verkligt varde i balansrakningen. Dérmed kravs upplysningar om
vardering till verkligt varde per niva i féljande verkligt varde-hierarki:
Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder (niva 1)
Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niv& 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)
eller indirekt (dvs. harledda frén prisnoteringar) (niva 2).

- Data for tillgéngen eller skulden som inte baseras p& observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3)

Féljande tabell visar tillgdngar varderade till verkligt varde

Instrument med
publicerade prisnoteringar

Varderingsmodell
baserad pa observerbara

Varderingsmodell Totalt
baserad pé icke observerbara

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och
skulder virderade till verkligt
vérde via resultatrakningen

L&ne- och kundfordringar
till upplupet
anskaffningsvarde

Summa

redovisat virde
/ verkligt virde

(niva1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar 35304 3247) 1410 136,6 913 850 37626 34687
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper
samt dvriga 1&n 838 84,7 03 03 34 54 874 904
Fastigheter
- Bostader 33580 32010 33580 32010
- Lokaler 5450 5500 5450 5500
Summa 3614,2 3331,8 141,3 136,9 39976 3841,4 7 753, 7 310,1

Niva 1

Verkligt varde p3 finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser p& balansdagen.
En marknad betraktas som aktiv om noterade priser frén en bérs eller maklare finns l4tt och regelbundet tillgéngliga.
Det noterade marknadspris som anvénds fér finansiella tillgdngar &r den aktuella képkursen.

Nivé 2
Verkligt varde p3 finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker. Bolaget véljer ut ett flertal
metoder och gér antaganden som huvudsakligen baseras pd de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods slut. Harvid anvéands
i s& stor utstrackning som mojligt marknadsinformation d& denna finns tillgénglig medan féretagsspecifik information anvands i s liten utstrackning
som méjligt. Om samtliga vésentliga indata som krévs for att erhélla ett verkligt varde vid varderingen av ett instrument &r observerbara sé &terfinns
instrumentet i niva 2.
Nivé 3
| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras p& observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3.
Specifika varderingstekniker som anvéands for att véardera finansiella instrument inkluderar

Noterade marknadspriser eller maklarnoteringar fér liknande instrument.
- Andra tekniker, sdsom berakning av diskonterade kassafléden, anvands for att faststélla verkligt véarde for resterande finansiella instrument.
Nivé& 3 omfattar fastigheter, private equity investeringar, onoterade aktier samt personall&n dér handel med instrumenten i princip ej finns.
Private equity, som motsvarar 75,4 mkr i nivé 3, &r placerade i fonder. Det verkliga vardena baseras pé kurser och andelsvarden som erhéllits
direkt frdn fonderna. Dessa kurser har faststéllts utifrdn vardeutvecklingen i de underliggande tillgdngarna i enlighet med markadspraxis, och de
senast erhéllna varderingen har anvénds. Fér vardering av de onoterade aktierna har anvants kand framtida exitkurs, alternativt har liknande
vardeutveckling som for fonderna erhéllits frén motpart. Fastigheterna motsvarar 3 903 mkr och ytterligare information lémnas i not 10.

Féljande tabell visar férandringarna fér instrument pé niva 3
Varderingsmodell baserad pé icke observerbara marknadsdata (nivé 3)

Aktier och Obligationer och Fastigheter: Totalt
andelar andra rantebarande Bostader och
vardepapper lokaler

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende balans 85,0 75,2 5,4 1 37510 28380 38414 29143
Totala vinster och férluster redovisade via resultatrékningen -89 70,3 - - 1520 9130 143 983,3
Kop, emitteringar och avrékningar/regleringar 213 16,2 - 43 - - 213 205
Forséljningar och avrékningar/regleringar -6 -76,7 -20 - = - -82 -767
Utgéende balans 91,3 85,0 3.4 5,4 3903,0 3751,0 39976 38414

2020 2019 2020 2019 2020 2019
Kassa och bank 3394 4377 - - 3394 4377
Fastigheter 39030 37510 - - 39030 37510
Obligationer och férlagslén 00 o} - - 00 O]l
Aktier och andelar 37626 34686 - - 37626 34686
Ovriga tillgangar
(kundfordringar, fordringar, &terférsakring, premielén) - - 152,3 1504 152,3 1504
Summa 8 005,0 7 657,4 152,3 150,4 8157,3 78078
Skulder ns7 104,5 - - 17,7 104,5
Summa nz7 104,5 - - nz7 104,5

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillgdngarna som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde bedéms som valdigt 18g. Koncentrationsrisken &r t ex minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre antal kunder - ingen
enskild stor. Fordringarna p4 aterférsékrarna ar spridda pé en panel av féretag, dar samtliga har minst A- i rating. Samtidigt bedémer Bolaget att

kreditriskexponeringen i premielénen &r liten da belopper &r immateriellt. Fér kéanslighetsanalys, se not 18.

NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI

AV FINANSIELLA TILLGANGAR

NOT 18 KANSLIGHETSANALYS

2020
2020 2019 Inverkan Inverkan
Lé&nefordringar och évriga fordringar pa vinst pa3 eget
foreskatt kapital
Kassa och bank, mm -05 -0,8
e Teckningsrisk i direktférsékringen
Premiel&n 56 88
Aktier och andelar 24 00 1% forandring i totalkostnadsprocent +/- 1 09
Fastigheter ol 00 1% férandring i premienivé +/- 1,5 1,2
1% forandring i skadekostnad +/- 09 0,7
7,6 8,0
_ _ o ) 10% férandring i premier fér avgiven
Finansiella tillgdngar vérderade sterforsakring v 1 09
till verkligt varde via resultatrékningen
Obligationer och forlagslan 0.0 12.2 Reser\./AscAz.ttmrntgsr.tsk i dtrelftfo:fsakrmgen
Aktior och andelar 2045 10645 10% férandring i reservsattning +/- 68 53
Fastigheter 21,5 9638 Aktiekursrisk
506,0 2 040,5 10% férandring i aktiekurser +/- 376,3 2057
Rénterisk
Summa 5136 20485 1% parallell férflyttning
i rantenivan +/- 0O, 0,0
Fastighetsrisk
NOT 16 OVRIGA LAN Direktavkastningskravet ékar
med 0,25 %-enhet + -426,0 -3349
Av beloppet utgor 83,8 mkr (84,5) premieldn som har beviljats i samband ) ) )
med tecknande av Allframtidsférakring mot brand. Direktavkastningskravet minskar
med 0,25 %-enhet - 5943 467)
NOT 17 FQDFALLOANAL\/S/ LOPTIDSANALYS NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
- RANTEBARANDE PLACERINGAR
- 2020 2019
Upp till 3 03 - 13 1-58&r Over Summa Sikerhetsresery 1371 1343
ménader mdnader 5 é&r 1371 1343
Likvida medel 3394 - - - 3394
Ovriga lan 10 08 4) 791 850
340,4 0,8 4, 791 424,4

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.
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NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER NOT 23 STALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH Ersattningar under &ret 2020 2019 grundentill bonussystemets uppbyggnad & att ge incitament till personalen
’ att arbeta med premie- och sjélvrisknivder, férebyggande atgarder och kost-

ANDRA ATAGANDEN Intjénade ersattningar under rakenskapsaret U 130 nadseffektiv skadereglering som kommer hela féretaget till godo. Bolaget
2020 2019 Utbetalda erséttningar under rakenskapsaret 144 141 fokuserar inte p8 premievolym inom fastighetsférsakringsrorelsen utan pé
2020 2019 ' ' det forsakringstekniska resultatet. Darfér finns ingen bonus fér premievolym
Avséttning for  Brutto . \atay Ya"a" Brutto . Varav Yara" - - varav intjanade under rakenskapsaret 134 130 inom fastighetsférsékringen. Bonus utgdr endast om det férsékringstekniska
ej intjanade aterfor-  direkt- aterfor-  direkt- Stillda panter: ~varav intjanade tidigare &r 10 1 resultatet efter terlaggning av storskador &r positivt. Inom allframtids-
premier sakring férsakring sakring  forsakring For forscikringstagarnas rékning forsakringen finns inga férnyelsepremier, utan bara nyférsaljning. Bonus

registerforda tillgéngar, verkliga vérden utgar endast som en andel av premieinkomsten. Alla ersattningar utgérs av

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i Bolaget, utgér arvode

Ingdende balans  871,3 03 8709 8568 0,2 8565 férdelade pé tillgéngsslag enligt bolagsstammans beslut. Vid bolagsstamman i maj 2020 besléts att konéanter innebéraﬁnde att“inga erséttmngﬁr somdutgérs‘ av aktier, aktiedre\‘at—

L . ) erade instrument, finansiella instrument eller andra rérliga ersattningsdelar
Premieinkomst ~ 170,0 37 1663 14291 64 136,5 Byggnader och mark 1450,0 1405,0 styreBlsoeanSsl;a‘Jl Zreh:rl]\st;t‘;:L\/tocéireec;tzrssénsmtaglvasgtt 1;‘7525(;%:;(3?%3520(;8 utgér. For 2020 uppgér det sammanlagda bonusbeloppet till 976 005 kr exkl
Intjagnade Andra aktier och andelar 251,2 3489 omfattas inte ledande befattr%n <havare av bomus\/ roprammet. Risk och skatter. Det sammanlagda beloppet férdelas mellan all bonusberéttigad, fast
premier under o compliencefunktionerna omfattis aldrie av bonus pro %’ammet For 2000 anstélld personal baserat pé respektive anstéllds andel av den totala léne-
perioden _1543  -37 -1506 -1284 63 _1221 Eventualférpliktelser: P A - g programmet. . summan. Bonusen &r maximerad till ett belopp per anstalld motsvarande

utgdr bonus baserat p& premievolymen inom allframtidsforsakringen samt pa hoest tvd manadslsn
. Andra &taganden 69,3 74,3 det forsakri knisk | inom fastishetsfarsakringsrérelsen. Bak- ogst tva manadsioner.

Utgaende balans 886,9 0,3 886,6 871,3 0,3 8709 et térsakringstekniska resultatet inom tastighetstérsakringsrorelsen. Ba

. . . 1770,5 1828,2
Av den totala avsattningen utgsr 828,0 mkr Allframtidspremier som

aldrig ska resultatforas ej heller dterbetalas. Forménsrattsregistret ska enligt 1§ FRL vid varje tidpunkt utvisa de tillgéngar
som anvands for att tacka de forsakringstekniska tillgdngarna, och ska vara
varderade enligt principen verkliget varde. Férménsratten omfattar de

NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

NOT 21 OREGLERADE SKADOR tillgéngar som finns upptagna i formansréttsregistret om féretféretaget Ersattningar och Grundln Rorlig Ovriga Pensioner Summa Summa
forsatts i konkurs eller utamtning dger rum. Andra dtaganden motsvarar &vriga férmaner under &ret, tkr Styrelsearvode  ersittning’ férmaner 2020 2019
2026 2010 ing&ngna &taganden om framtida kapitalinvestering. Styrelsens ordférande, Hans Benndorf 256 - - - 256 226
Summa Varav Varay Summa  Varav  Varav Styrelsens vice ordférande, Jan Ellstrom till 2019-05-00 - - - - - 54
a::'::;; far;i;;:l;: ast:l::::‘rg fé:;;:l:‘tg- NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE Styrelseledamot, Christina Holmbergh till 2019-05-09 - - - - - 48
de bal Styrelsens vice ordférande, Christina Holmbergh frén 2019-05-09 200 - - - 200 105
Ingdende balans 78,8 7,0 71,8 122,8 95 13,3 2020 2019
Styrelseledamot, Cecilia Ardstrém till 2019-05-09 - - - - = 56
Forvantad kost- Medeltalet anstallda Antal  varav min Antal varav mén
nad fér skador s Styrelseledamot, Anders Rynell till 2019-05-09 - - - - = 48
iir;;:g:iai:me— thai?niigshavare 4 509 4 509 Styrelseledamot, Lars-Géran Orrevall till 2019-05-09 - - - - = 56
varande perioden 859 0,8 851 83 13 81,8 Ovriga anstallda 10 60 % 10 0% Styrelseledamot Gustav Karner frén 2019-05-09 160 - - - 160 85
Intraffade men Samtliga 14 57% 14 57% Styrelseledamot Tomas Hermansson fr&n 2019-05-09 160 - - - 160 85
iarzzgr)orterade . oo . s o - Styrelseledaméter o — o 6% Styrelseledamot Carl-Johan Kastengren frén 2019-05-09 160 - - - 160 95
’ ’ i B , B 'o ‘o
Utbetalt/ Styrelseledamot Hans Sterte fr&n 2019-05-09 160 - - - 160 85
sverfort till Vd, Birger Lovgren 2959 240 37 922 4158 3905
forsakrings- . "
forsalrings NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH Andra ledande befattningshavare 5629 - 84 1491 5204 5419
andra kort- SOCIALA KOSTNADER Summa 7 684 240 121 2413 10 458 10266
fristiga skulder -88,2 -1.8 -864 -1138 -38 -110,0
Forandring av 2020 2019 Verkstallande direktéren har en uppségningstid om 12 manader vid uppségning frén Bolagets sida och sex mé&nader vid egen uppségning.
férvéntadgkostnad Léner Sociala Léner Sociala Verkstéllande direktorens lon bestéms arligen av styrelsen. Ledande befattningshavares 16n bestéms arligen av verkstallande direktéren.
f5r skador som kostnader kostnader Ovriga anstéllda foljer de kollektivavtal som FAO ingétt.
intraffat under pen(s\ﬁ:\as\i pen(s\;gl;\as\f * Frén och med 2018 utgdr inte bonus till ledande befattningshavare. Det som redovisas hér dr gratifikation.
t_idigare ar(avveck- kostnader) kostnader)
lingsresultat) -0 -10 _100 -210 00 -210 Styrelse och VD A3 25(09) 30 23(009)
Etlgéende 72,7 5,0 67,8 78,8 7,0 71,8 Anstallda n.2 76 (3,3) n.2 77 (3,4)
alans . m "
Totalt 15,5 10,1 (4,2) 15,1 10,1 (4,3) NOT 27 NARSTAENDE NOT 29 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Den utgéende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 ménader.
Fordelning av kostnadsforda totala ersattningar Utéver dotterbolag och styrelse finns inga narstdende. Inga kép eller Det har efter den 31 december 2020 inte uppkommit handelser som
; forsaliningar med narstdende har férekommit under éret. Inga fordringar vasentligt paverkar Bolagets verksamhet eller finansiella stallning.
NOT 22 OVRIGA SKULDER 2020 2019 eller skulder till narstdende finns i bokslutet.
Fast Rorlig Fast Rérlig
2020 2019 ersittning ersattning ersattning ersattning .
Ej Iyft utdelning 357 306 Anstillda i ledande NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Leverantorsskulder 90 6.8 position, 4 personer (4) 6,6 0,2 65 -
Fastighetsskatt 68 67 Ovrig personal, Till &rsstdammans férfogande star
Ovrigt 4 101 10 personer (10) 6,5 1,0 6,5 1 Balanserade vinstmedel 5154 511 687
629 542 Totalt alla anstallda, Arets resultat 464936 577
' ' 14 personer (14) 131 1.2 13.0 11 Summa kronor 5619 448 264

Styrelsen forsldr att vinstmedlen disponeras s att:

Till utdelningsberéattigade férsakringtagare utdelas 166 951 583
I ny rékning éverfores 5452 496 68]
Summa kronor 5619 448 264
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for Stockholms Stads Brandférsékringskontor

Till bolagsstamman i Stockholms Stads Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads Brandférsékringskontor fér &r 2020. Bolagets &rsredovisning

ingdr pd sidorna 16-36 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholms Stads Brandférsakringskontors finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag. Férvaltningsberattelsen &r férenlig

med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.
Mina uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen &r férenliga med innehéllet i den kompletterande rapport som har
sverlamnats till styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 1.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p8 min
basta kunskap och évertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 51 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i fsrekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omréden

Sérskilt betydelsefulla omréden for revisionen ar de omrdden som enligt min professionella bedémning var de mest betydelsefulla
fér revisionen av &rsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omréden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i mitt
stéllningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men jag gor inga separata uttalanden om dessa omréden.

Avsdttning for oreglerade skador

Se redovisningsprinciper och not 20 och 21 i &rsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrddet.

Bolagets forséakringstekniska avséttningar, bestédende av ej
intjanade premier och kvardréjande risker om 8869 MSEK
samt oreglerade skador om 72,7 MSEK uppgar totalt till
9597 MSEK.

Ej intjanade premier och kvardréjande risk bestar av
allframtidsférsakring dar 95% av &rets premie sétts av till
posten ej intjanade premier och kvardréjande risk. Denna
avsattning kvarstér i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omrdde som innefattar bety-
dande bedémningar avseende osékra framtida utfall, framst
avseende tidpunkt och storlek fér intraffade skador.

Avséttning for kdnda men oreglerade skador gérs enligt
principen om basta skattning med tillagg for berdknade
terstdende skaderegleringskostnader. Avsattningen for
intraffade men &nnu inte inrapporterade skador (IBNR)
omfattar kostnader fér intraffade men &nnu okénda skador.
Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska
skademonster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvandande
av olampliga varderingsmodeller, kan p&verka varderingen
av avsattningen fér oreglerade skador varfér detta bedéms
vara ett omrdde av sarskild betydelse i vér revision.

Vi har tagit del av och utvarderat varderingen av avséttningen
for oreglerade skador.

Vi har med hjélp av KPMGs interna specialister p&
aktuariella frdgor bedémt de modeller och antagandena
som anvénts vid varderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som
anvénts vid prognostisering av kassafléden och varderingen
av avséttningarna. Vi har bedémt aktuariella antaganden
utifrén bolagets egna utredningar, myndighetskrav och
branschstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omstandigheter som presenteras i upplysningarna i
&rsredovisningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande fér att forst féretagsledningens bedémningar.
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Vérdering av Byggnader och mark
Se redovisningsprinciper och not 10 i &rsredovisningen fér detalierade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Beskrivning av omrédet Hur omrédet har beaktats i revisionen

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgdngar uppgar Vi har stickprovsvis granskat varderingen av fastigheterna mot
till 3 903 MSEK. Byggnader och mark vérderas till verkligt de externa vérderingsintyg som bolaget har erhéllit. Vi har
varde. Bolaget har anlita en extern part fér att vérdera utvarderat de externa varderingskéllornas oberoende, kvalifika-
samtliga fastigheter. tioner och erfarenhet. | tillagg har vi dven kontrollerat att anvand

De antaganden som anvands nar verkligt varde pé
Byggnader och mark faststélls &r foremél for betydande
uppskattningar och bedémningar. Till sin natur &r de
behaftade med en betydande inneboende osékerhet och
&ndringar i antagandena som berakningarna baseras pé
kan f& stor p&verkan pé det redovisade resultatet.

véarderingsmetod &r i enlighet med normgivning och bran-
schpraxis, sérskilt avseende antaganden om direktavkastningsk-
rav, diskonteringsrantor, hyresnivéer och vakanser.

For ett urval av tillgdngarna har vi dven kontrollerat riktig-
heten i delar av den information som ligger till grund fér
varderingen. Ett urval av de vésentliga uppskattningar och
bed®mningar som tillampats i berdkningarna har utvarderats
mot information frén externa kallor.

Vi har ocksd kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omstandigheter som presenteras i upplysningarna i
&rsredovisningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande fér att férsté féretagsledningens bedémningar.

Annan information &n &rsredovisningen
Detta dokument innehéller &ven annan information an &rsredovisningen och &terfinns pé sidorna 1-15. Det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Svervaga om informationen i véasentlig utstréackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt lagen om &rsredovisning i férsakringsforetag, Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll som
de beddmer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s8 ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osgkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
séddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Jag méste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att jag har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra férhllanden som rimligen kan p&verka mitt oberoende, samt i tillampliga fall &tgérder som har vidtagits fér att
eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststaller jag vilka av dessa omrdden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vasentliga felaktigheter, och som darfér utgsér de for revisionen
sarskilt betydelsefulla omrédena. Jag beskriver dessa omréden i revisionsberattelsen sdvida inte lagar eller andra férfattningar férhindrar
upplysning om frégan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for

Stockholms Stads Brandférsakringskontor fér 8r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de &tgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas p8 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foéretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pé& ndgot annat satt handlat i strid med forsékringsrérelselagen, lagen om &rsredovisning i forsakringsféretag eller bolagsordningen

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med forsakringsrorelselagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med férsékringsrorelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna bedéma om férslaget
ar forenligt med forsékringsrorelselagen.

Gunilla Wernelind, Box 382,101 27, Stockholm, utségs till Stockholms Stads Brandférsakringskontors revisor av bolagsstdmman
den 14 maj 2020. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 25 mars 2021

Gunilla Wernelind

Auktoriserad revisor
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STYRELSE

Christina Holmberg, vice ordférande  Tomas Hermansson, ledamot
Ekonomie doktor vid Handelshég- Jurist fr&n Stockholms Universitet,  Civilingenjor frén KTH, fodd 1968.

skolan Stockholm, fodd 1954. fodd 1967. Invald i styrelsen 2016. Invald i styrelsen 2019. Tomas &r
Invald i styrelsen &r 2016. Christina &r vd i Lansen

Hans Benndorf, ordférande

vd och koncernchef i Bonnier

Ovriga styrelseuppdrag: Forvaltning AB. Fastigheter AB.

Ordférande i Telia pensions- Ovriga styrelseuppdrag: Ovriga styrelseuppdrag:
stiftelse, Helsinki DataCenter, Styrelseuppdrag i LFE Fastighets  Styrelseordférande i Stads-
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Livférsékring AB. Stockholms lokalavdelning Ledamot i H&lIBo AB, Hifab

Styrelseledamot i Metaforce AB.  fér Ostermalm/Lidingé. Group AB och Fastighetsnytt
Styrelseledamot i Heba AB. forlags AB.

£

Gustav Karner, ledamot

Civilingenjor frén Linképings
Tekniska hogskola och civil-

ekonom frén Uppsala universitet,

fodd 1967. Invald i styrelsen &r
2019. Gustav ar vd i Apoteket
ABs pensionsstiftelse.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Vacse AB.

VD

Birger Lovgren, vd

Al
Carl-Johan Kastengren, ledamot

Civilingenjor vid KTH, fodd 1967.
Invald i styrelsen &r 2019.

Carl-Johan ar vd i Gillesvik AB.

Ovriga styrelseuppdrag:

Teoge Forvaltnings AB, Gillesvik
Fastigheter AB, Mackmyra
Svensk Whisky AB, EFIB AB
samt dvriga uppdrag inom fas-
tighetskoncernen Gillesvik AB.

Hans Sterte, ledamot

Ekonom vid Stockholms universi-
tet, fodd 1961. Invald i styrelsen &r
2019. Hans &r vice vd och kapital-
forvaltningschef i Alecta.

Hans har tidigare haft liknande
roller i bland annat Skandia och
Lansforsakringar.

Birger &r f&édd 1961, agronom fr&n SLU och Brandkontorets vd sedan 1februari 2018.
Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsékring i sju &r och vd i Lansférsakringar Gavleborg i nio &r.
Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.
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ORDLISTA

Avgiven aterforsakring | de fall d3 Bolaget inte sjélv vill st& ansvarigt
for hela den tecknade risken &terforsakras en del darav till annat
forsakringsbolag.

Avsittning for ej intjinade premier En skuldpost som motsvarar den del av
premieinkomsten som vid bokslutet hanfér sig till kommande &r. 95 procent
av de Allframtidspremier som tecknas avséttes till premiereserven.

Avsiattning for oreglerade skador Reserv for beréknade, annu inte
utbetalda forsakringsersattningar, avseende redan intréffade skador och
skador som &nnu inte rapporterats till Bolaget.

Cedent Direktférsskringsbolag som avger (cederar) en stérre eller mindre
del av sin direkta affar i 8terforsakring till andra férsakringsbolag.

Direkt forsakring Forsakringsavtal som ingds med férsékringstagare utan
mellanled.

Direktavkastning Driftnetto fran fastighetsférvaltning, aktieutdelningar
och ranteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive skadereglerings-
kostnad i férsakringsrérelsen i procent av Premieintékter fér egen rakning.

FTA Forsékringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader for intréffade skador. | de totala
forsakringsersattningarna ingér under perioden utbetalda férsékrings-
ersattningar och féréndringar i avsattningar foér oreglerade skador.
Atervinning avseende redan kostnadsférda skador redovisas som en
reducering av skadekostnaden.

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek p& det primarkapital

enligt férsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behovs for att
tillgdngarna med 85 procent sannolikhet under de kommande 12 ménaderna
ska tacka 8taganden till férsakringstagarna och andra berattigade.

Mottagen aterférsikring Forsakringsavtal, eller delar darav, som
Bolaget évertar frén annat férsakringsbolag som &terférsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvensbedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp utan
korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintakt Den del av premieinkomsten som beléper pd rékenskapséret.
Den del av premieinkomsten frén férsakringskontrakt som avser tidsperioder

efter balansdagen avsétts till premiereserv i balansrékningen.

Premieintakt for egen rikning (f.e.r.) Premieintékt reducerad med
avgivna &terférsakringspremier.

Rérelseresultat Summa av férsékringsrérelsens tekniska resultat,
driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalférvaltningens resultat
exklusive realiserad och orealiserad vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgors av det belopp med vilket Bolagets tillgadngar
dverskrider skulderna enligt Solvens Il balansrakningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt férsakringsrérelse-
lagen och FFFS 2015:8 som behévs for att tillgéngarna med 99,5 procent
sannolikhet under de kommande 12 manaderna ska tacka de risker
Bolaget iklatt sig genom férsakrings&taganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Forsékringsersattning fér egen rakning,
inklusive skaderegleringskostnad, i procent av premieintékter fér egen
rékning.

Sakerhetsreserv Avsattningen till sdkerhetsreserv kan ske enligt av
Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r avsedd att tacka
framtida eventuella férluster i férsakringsrorelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade och
orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnadsprocent,
netto och driftskostnadsprocent, netto.

PROJEKTLEDNING OCH COPY LOOPE AB. FORMGIVNING KRUT AB.
FOTO JUAN ARAVENA WWW.KAMERAKONST.SE, KARL NORDLUND, MAGNUS SVENSSON, JOHNER.
TRYCK BRANDFACTORY, 2021

Slottet




2021
Valsammantrade fér val av ledaméter till verstyrelsen: 20 april
Ordinarie bolagsstimma med &verstyrelsen: 20 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2022

Valsammantrade: 5 april
Ordinarie bolagsstamma: 12 maj
,&rsredovisning: april

Deldrsrapport: augusti

2023

Valsammantrade: 28 mars
Ordinarie bolagsstimma: 4 maj

Arsredovisning: april

Delarsrapport: augusti
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