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DETTA AR
BRANDKONTORET

Var verksamhet vilar pa ett antal grundstenar som
definierar oss. Och vi lovar att varje dag arbeta for
att ge dig Stockholms bista fastighetsférsakring.

PERSONLIGT BEMOTANDE

Hos oss ar du ett namn och inte bara ett nummer.

GEDIGEN KUNSKAP
Ovning ger firdighet och vi har évat i 300 ar.

VI AR FOKUSERADE
Vi forsakrar enbart fastigheter i Stockholm.

SKADEFOREBYGGANDE
Vi jobbar fér att du aldrig ska behéva kontakta oss.

FORSTKLASSIG SKADEREGLERING
Vi hjélper dig genom processen.

KUNDAGDA
Tillsammans med vara kunder utvecklar
vi morgondagens férsakringsbolag.

LOOLOOE
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Hybridméte, genombrottsinfektion, och vaccinpass, ja listan
pa nyord kopplade till Covid-19 kan géras l&ng. Men nér vi
lagger dnnu ett ar till handlingarna kan jag aterigen konstatera
att vi star pa stadig grund, bade finansiellt och operativt trots
en pagdende pandemi. Brandkontoret &r starka inom nischen
fastighetsforsakring i Stockholm. Det finns en kraft i att vara
sé specialiserade som vi dr och en styrka att vara en mindre
organisation. Vi kan agera snabbt nar det behovs och vi kdnner
véra kunder. Omstillningen av vart arbetssitt som vi genom-
forde under 2020, fér att minska smittspridning, har fungerat
alldeles utmarkt.

genom hela pandemin

Tryggt och stabilt

ML RIS RaaL)

Bhds aannn o hRRRRs oy

...+--ii"i" “— .‘...-.

nder 2021 har vi fortsatt stalla om arbetsmetoder for

medarbetarnas och kundernas siakerhet, dar vi bland

annat minimerat antalet kontakter vid besiktningar.

Véra noggrant utvalda fértroendeentreprenérer
utgor var faltstyrka i samarbete med Brandkontorets egna
skadereglerare. De rycker ut nar véra kunder drabbas av forsék-
ringsskador och tillsammans ser de till att jobbet utférs med
minimalt antal fysiska kontakter och bibehéllen hog kvalitet.

Vi stiarker vart varumiarke Kundtillvixten har 6kat stadigt under
aret och vara befintliga kunder stannar ocksé kvar hos oss, vilket
ar det basta beviset pé att vi arbetar ratt. | &rets NKI-kundunder-




sékning fick vi betyget 75, en siffra som vi kan vara stolta éver.

Ambassadérsindex landar p8 vardet 42, vilket &r en valdigt hog
nivd och indikerar pé viljan att rekommendera oss som bolag.
De omréden dér vi presterar bast &r inom bemétande och
service, konkurrenskraftiga produkter och tillganglighet. Dessa
faktorer ar ocksd de som driver kundnéjdheten mest, tillsam-
mans med information, dar vi hela tiden stravar att bli annu
battre och annu enklare. Las mer pé& sidan 6.

- Jag ar ocksé glad att véra satsningar pé& varumarkes-
kannedom ger resultat. Vi blir mer kdnda bland nya fastig-
hetsdgare och bostadsrattsféreningar och det ar dar vi ser
den storsta tillstromningen av nya kunder. Vi fick en chans
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under &ret att tréffa véra kunder och blivande kunder pé riktigt.
Det var under Fastighetsmassan i Kista som hélls under hésten da
restriktionerna under en period var bortlyfta. | vdr monter fick vi
diskutera det vi brinner fér - fastighetsférsakring i Stockholm

- dver en kopp kaffe. De métena &r ovarderliga och ndgot som jag
hoppas vi kommer att f& vara med om vid fler tillféllen under 2022.

Ekonomiskt positiv trend Den starka kundtillstrémningen
kombinerat med ett rimligt skadeutfall och kostnadseffektiv
administration gér att vi ekonomiskt kan summera 2021 som
ett lyckosamt &r. Visserligen har skadekostnaderna stigit négot
jamfort med foregdende &r, men frén en ovanligt 1&g nivé,
s& man kan nog séga att skadeldget har normaliserats.
Forutsattningarna fér god vinstutdelning ser bra ut dven
detta &r. Styrelsen har lagt fram ett starkt férslag till bolags-
stdmman i maj. Det bygger pé det fina férsékringsresultatet,
stabil och |8nsam fastighetsportfélj samt finansiella marknader
som 8terhamtat sig rejélt under 2021.

Fokus framat Under &ret har vi satsat p& utveckling av véra
egna fastigheter, b&de vad géller underhéll och framtidsutveckling.
Fastigheten Liljan 25, pd Odengatan 100, fick ett valbehovligt Iyft
genom en fasadrenovering under sommaren. P§ projektbordet
ligger ocksa forslag att ta tillvara bortglémda pérlor i bestandet
som stora vindar och andra ytor fér ombyggnad och utveckling.

- Vifortsatter ocks& vér resa att férnya Brandkontoret med
varsam hand. Mest synligt det har &ret &r att vi har uppdaterat
all dokumentation gentemot véra kunder och dven anpassat till
ett digitaliserat arbetssatt. Det ska inte bara vara tryggt att vara
kund hos Brandkontoret, det ska ocksa vara enkelt, tydligt och
trevligt.

- Som alltid arbetar vi pa flera plan fér att férebygga och
forsta vilka risker som finns fér Stockholms fastighetsbestand.
Med anledning av klimatférandringar och ékad risk for skyfall har
vii &r tittat lite ndrmare pé detta. Med hjalp av skyfallssimuleringar
frén SMHI har vi modellerat hur illa drabbade olika omraden i
Stockholm kan bli. Men oavsett var din fastighet finns s& &r det
viktigare &n ndgonsin att hélla den i gott skick vad géller skydd
mot stor nederbérd och instrémmande vatten. Ar tak och fénster
tata, kan vatten rinna in frén takterrasser eller balkonger, &r
dagvatteninstallationerna i toppskick? Svaren pd dessa och
liknande fragestallningar kan utgéra skillnaden mellan katastrof
och vardag fér alla fastighetségare. Las garna var guide om
forebyggande arbete och skyfallssimuleringen i en egen artikel
langre fram har i &rsredovisningen.

- N&r vi nu tittar framat &r det med bestértning vi fér se
Rysslands besinningslésa anfallskrig mot Ukraina. Vi gar vidare
mot mer osékra tider. Brandkontoret har inga affarsférbindelser
eller andra kopplingar till Ryssland och vi har en stark finansiell
stéllning. Vi kommer att gora allt for att fortsatta leverera trygghet
och stabilitet inom var nisch - fastighetsférsakring i Stockholm

Birger Lovgren
vd, Brandkontoret



KUNDUNDERSOKNING 2021

Fréan nojd kund till
engagerad ambassador

Nyckeln till framgang i ett bolag ar néjda kunder och fér att né dit kréavs en

grund byggd pé fortroende. Och har man gjort sin ldxa ordentligt som fére-

tag kan det belénas med att néjda kunder konverterar till ambassadarer.

mbassadér i sin ursprungliga mening betyder diploma-
tiskt séndebud. Men nér vi pratar om férhallandet
mellan képare och séljare betyder det en kund som
ar s8 nojd att hon eller han sprider ett gott rykte om
foretaget och uppmuntrar andra till kép.
| den kundundersékning som Brandkontoret genomférde
under varen 2021 s& kunde vi konstatera att vi f&r fler och fler
ambassadérer bland v8ra kunder och vart ambassadérsindex
fortsatter att stiga. | &rets méatning dkar ambassadérsindex med
2 enheter, vilket betyder att vardet landar p& 42, som i samman-
hanget bedéms som en valdigt hég niva. Som en jamférelse,
alla branscher inréknat, s& ligger snittet p& ambassadérsindex
runt 10-15.

Viljan att rekommendera Brandkontoret &r stor hos kunderna
och det méarks aven i de éppna svaren dar manga kunder blivit
tipsade om att férsékra sig hos Brandkontoret.

- Det &r valdigt roligt att vara kunder &r s& nojda, det &r ett
kvitto pé att vi fokuserar p8 ratt saker. Vart personliga bemétande
och smidighet i alla kontakter &r vad kunderna vardesatter hogst,
naturligtvis tillsammans med starka produkter. Extra gladjande &r
ocks8 att vi under en pandemi lyckats behalla vart fokus och
fortsatta ge véra kunder basta service, séger Karin Hallberg,
forsakringschef pd Brandkontoret.

Totalt sett s3 har Nojd Kund Index (NKI) kat med 1 enhet
till 75 i &rets méatning jamfért med 2019 och dven den siffran
beddms som véldigt hég. Den genomsnittliga siffran for
forsakringsbolag ligger p8 index 63.

Faktorerna tillganglighet, konkurrenskraftiga produkter,
bemotande och service samt information &r det som driver

»Extra gladjande dr att vi lyckas

behdlla véart fokus och fortsdtta
ge vara kunder bdsta service.»

kundnéjdheten framst och bedéms som de viktigaste ur ett
nojd-kundperspektiv. Inom omrédet information presterar vi inte
lika bra som 6vriga delar och dar har vi ett p&gdende jobb att
forbattra oss.

- Vi genomfér NKl-undersékningen vartannat &r och det &r
en vardefull temperaturmatare. Men det &r lika viktigt att i det
dagliga f&nga upp vad véra kunder tycker och vi blir glada fér all
feedback. Det fér oss att prestera &nnu battre och gér férhopp-
ningsvis att fler vill bli ambassadérer fér Brandkontoret, avslutar
Karin Hallberg. ®

Kunderna ger oss toppbetyg

NOJD KUND INDEX (NKI) AMBASSADORSINDEX
2021 6% 47% 47% 42
2019 5% 50% 45% 40
Mélsattning géllande nivéer pa Under de 9 senaste &ren 201 16% 32% o1% 35
index. Undersokningsféretaget har ambassadérsindex
klassificerar enlighet féljande: dkat fran 18 till 42. 2015 19% 31% 51% 32
65-70 Godkand niva = Skeptiker
70-75 M\/dfet t|||fre°dsstaHande = Passivt néjda 2012 25% 329% 43% '|8
75+ Utmarkt niva = Ambassadérer
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Med ert foretag Aktuariegruppen ar ni ny samarbetspartner
till Brandkontoret. Beritta, vad gor en aktuarie?

- Kortfattat kan man séga att aktuarien ser till att ett forsakrings-
bolag har tillrackligt med pengar i reserv fér att kunna betala
ersattning till sina kunder vid skada. Det &r den traditionella rollen

som en aktuarie har men vi utfér dven andra uppdrag som exempel-

vis kapitalkravsberédkningar, tillstdndsansékningar och fungerar som
r&dgivare i utredningar. Fér att f& bedriva férsékringsverksamhet
s& méste bolaget ha en aktuariefunktion som bland annat ska
samordna och svara for kvaliteten i de férsékringstekniska
avsattningarna (FTA). Den som utfér rollen som aktuariefunk-
tionen méste uppfylla Finansinspektionens kompetenskrav.

Hur ser ert samarbete ut med Brandkontoret?
- Vi b&da arbetar sida vid sida med uppdraget, vilket dven &r ett

Aret som gatt

ARET | KORTHET

krav for att uppnd oberoende och dualitet. Maria &r den operativa
aktuarien som utfér alla berakningar fér FTA och Elinore har i
detta fall den granskande rollen, aktuariefunktionen. Utéver att
sékerstélla FTA i bolaget s& gor vi dven kapitalkravsberékningar,
vilket ocks8 ar ett lagstadgat krav. Dessa berakningar gors for att
ytterligare sakerstélla marginaler utéver FTA.

Brandkontoret har ocksé investerat i ett nytt rapporterings-
och berékningssystem som vi kommer att sj@satta under 2022.
Det &r ett system som kommer att underlétta rapporteringen till
Finansinspektionen och férenkla processen med berskningarna.

Till sist vill vi ocks8 saga att det &r ett spagnnande samarbete
som vi har inlett med Brandkontoret. All historik som finns i
bolaget gor Brandkontoret unikt, samtidigt som de &r ména
om att folja med i utvecklingen. Vi ser fram emot ett intressant,
larorikt och givande samarbete! ®

pleyle) 2019

Premieinkomst, mkr 180, 4
Fastighetsférsékring, skadekostnad netto, % 74,7 %
Fastighetsférsakring, totalkostnad netto, % 85,5 %
Forsakringsrérelsens resultat, mkr 30,4
Rorelseresultat, mkr 196,5
Totalavkastning 23,2%
Placeringstillgéngar inkl. likvida medel, mkr 9 806,
Utdelning*, mkr 180,2

* Styrelsens férslag fér 2021.

170,0 156,3 160,8 147,5
64,4 % 579 % 66,8 % 32,2%
76,3 % 7.7 % 779 % 46,6 %

41,6 44,9 38,6 64,6
142,0 175,7 157,2 175,3
6,5% 351% -2,1% 9,0 %

80925 7 747,8 5848, 61297
167,0 158,9 140,2 139,6



SKADEFOREBYGGANDE

Nar regnet faller

Vi sag bilder p& éversvammade hus, bilar dar bara taket syntes och manniskor

vadade fram i vatten upp till midjan. Skyfallen som foll over Géavle men gven

stader i Tyskland, Belgien och Nederlanderna under sommarméanaderna skapade

enorm forodelse dar de drog fram.

régan &r om Stockholm kan drabbas av samma &de,
négot som verkar ganska troligt i framtiden. Nar klimatet
===="blir varmare s& féljer risk for kraftigare regn, eftersom

varm luft tar upp mer fukt jagmfért med svalare Iuft.
Normalt s& rinner stadens regnvatten ner frén trottoarer och
gator i brunnar, men nar det kommer enorma mangder vatten s&
klarar inte systemen att hantera nederbérden. Stadens asfalterade

gator blir till floder nar vattnet férsoker hitta nya végar att ta sig fram.

Vara stader maste bli bittre rustade fér framtida ovéader.
Stockholms stads dagvattenstrategi har som mal att férhindra
dversvamningar samtidigt som vattnet renas innan det nér
grundvattnet. Dagvattenstrategin anvands vid all stadsplanering
och Norra Djurgérdsstaden &r ett exempel p& en stadsdel som
utformats for att klara kraftiga skyfall. Regntradgérdar, vaxtbaddar
och gréna tak suger upp regndropparna och diken leder bort
vatten frén fastigheterna.

Som forsikringsbolag behsver vi ocksé rusta oss och sia

om konsekvenserna vid ett skyfall. Fér att kunna férutse vilka
fastigheter som ar mest utsatta och vilken kostnad det skulle
innebéara har vi tagit fram en skyfallsmodellering med hjalp av
information i Stockholm stads miljgdataportal. | portalen finns
kartor frdn SMHI som visar pa riskomraden vid skyfall och utifrdn
den informationen har vi identifierat 5 platser i Stockholms city
dar ett skyfall skulle ha stérst péverkan p& vér verksamhet och
véra kunder.

De férsta tre platserna visar de stérsta riskerna for att drab-
bas av skador vid skyfall och de tvé sista ringar in omréden som
inte ar utpekade som sérskilda riskomrédden men som & andra
sidan har hog koncentration av fastigheter férsskrade i Brand-
kontoret. Det senaste riktigt omfattande skyfallet som drabbade
Brandkontoret skedde 2014 och vid detta tillfalle skadades
143 av véra foérsakrade fastigheter. ®

Brandkontorets forsakring tacker i de flesta fall skador
som uppstar vid skyfall. Enligt SMHI's definition betyder
det minst 50 mm pa en timme eller minst 1 mm pé& en

minut. Som en jamférelse s8 gav skyfallet i Gavle totalt 161,6
mm mellan den 17:e och 18:e augusti och allra mest mellan
klockan 00 och 02 da det foll totalt 101,0 mm.

Checklista vid skyfall

Aven fastighetsigare behdver bokstavligen se om sitt
hus och vara férberedda nar regnet faller. Det &r fastig-
hetségaren som ansvarar fér sanering och reparation av
Sversvamningsskador som &r orsakade av fel, stopp
eller dverbelastning i fastighetens ledningar. Som tur &r
finns en hel del férebyggande &tgarder fér att minska
skadeverkningarna.

[] Undvik att forvara kansliga och vardefulla féremal i
kéllare. Se dver kallargolven, att de bestér av vattentéligt
material och undvik dven att inreda kallare till bostad.

[ Kontrollera drinering kring fastigheten och fuktskydd
av vaggar som ligger under markytan. Marken ska luta
fr&n fastigheten s& vattnet kan ledas bort, men det f&r
inte heller rinna till omkringliggande fastigheter.

[] Rensa hangréannor, stuprér och dagvattenbrunnar frén
[6v, is, snd, etc och annat for att undvika stora vatten-
samlingar kring fastigheten. Tank pé att takvatten frén
stuprér inte bér ledas till avloppsledningen.

[J Investera i en drankbar pump som kan hjélpa till att
forsla bort vatten vid eventuell éversvdmning.

[] Om det finns risk att vatten rinner till din fastighet
behovs sandsickar eller andra tunga, tattslutande
féremél som kan placeras éver golvbrunnar och
toalettstolar i kéllaren for att minska mangden
upptryckande vatten.

[ Kontrollera att fastighetens ledningsnat &r i gott skick,
ratt kopplat och spola igenom dem vid behov.

[J Sist men inte minst, hall koll pé& véderrapporter och
varningar om du vet att ditt hus ligger inom ett risk-
omréde for versvémning.



Skyfallsmodellering

S& har péverkar regnet Brandkontoret

NYBROVIKEN OCH STORRE DELEN AV
BIRGER JARLSGATAN SAMT KRINGLIGGANDE GATOR

Stérsta riskomrédet enligt SMHI:s modulering.

/-

OSTERMALM / GARDET
Riskomrade enligt SMHI:s modulering.

/-

NORRMALM
Riskomréde enligt SMHI:s modulering.

[ g 3

SODERMALM

Inget utpekat riskomrdde, men Brandkontoret har en koncentra-
tion av fastigheter férsékrade i omradet.

[ g

KUNGSHOLMEN

Inget utpekat riskomréde, men Brandkontoret har relativt ménga
fastigheter férsékrade i omradet.
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POSTPANDEMIN

Aktivitetsbaserade arbetsplatser innebdar att man inte har ndgra egna fasta arbetsplatser och kontorsytan delas in i olika

omraden fér olika typer av arbete.

i
Att kunna erbjuda fungerande kommunikationer, bra service, butiker, gym och restauranger i ndromradet &r viktigt fér den

attraktiva arbetsplatsen.

Hur ser framtidens kontor ut?

Med kontoret hemma, pé fickan och pé arbetsplatsen ror vi oss pé ett helt annat satt
under en arbetsdag &n tidigare. 9 av 10 som arbetat hemma vill fortsétta med det enligt en
undersdkning frén Svenska Internetstiftelsen. Merparten uppger dock att de vill férlagga
45% av arbetet pé distans och resten pé kontoret. Men vad hander med kontorslokaler

i city och hur kommer arbetsplatserna i Stockholm se ut nar vi stiller om?



Yteffektivitet och flexibilitet var ledorden fér Einar
Mattssons nya kontor.

Den ¢kande hélsotrenden gor att duschar och |8sbara

cykelutrymmen star hogt pé listan.

& kallade aktivitetsbaserade arbetsplatser har
utvecklats redan innan pandemin slog till men kénns
mer aktuellt nu &n ndgonsin. Filosofin bygger pé att

man inte har ndgra egna fasta arbetsplatser och
kontorsytan delas in i olika omréden fér olika typer av arbete.
Var samarbetspartner, Einar Mattsson, har byggt ett nytt,
spannande kontor som bygger pd dessa principer. Cecilia
Hellstrand, uppdragsansvarig forvaltare pé& Einar Mattsson,
beréattar att de tidigare hade ett traditionellt kontor med fasta
arbetsplatser.

POSTPANDEMIN

- Under 2019 pabérjades ombyggnaden av vart huvudkontor
och det blev klart under hésten pandemidret 2020, berattar
Cecilia. S8 vi fick ge oss till tals innan alla fick vistas p& kontoret
igen men vi har nu successivt bérjat dtervanda.

| det ombyggda kontoret p& Rosenlundsgatan pd Sédermalm
har man bytt ut fasta skrivbord mot platser som ska passa olika
typer av uppgifter tex s& kallade touch down-platser, gemen-
samma métesytor med uttag dar man kan slé sig ner med sin
laptop. Kontoret inhyser ocksé lugna fokusrum och samarbets-
ytor dar det &r mer liv och rérelse.

- Det nya kontoret innebér en stor féréandring i sattet att
arbeta, men det har fungerat fantastiskt bra, fortsatter Cecilia
Hellstrand. Vi stallde om i rekordfart, mycket tack vare att vi
redan under pandemin férberedde oss pé att arbeta pd nytt satt.

Yteffektivitet och flexibilitet var ledorden nar det nya
kontoret projekterades. Det var ocks§ viktigt att den nya
arbetsplatsen skulle kdnnas lockande att komma till. Mikael
Dimadis, projektledare pa Einar Mattsson, menar att kontoret
kommer vara betydelsefullt fér kreativa méten, interaktion och
social samvaro.

- Vi ska ha en attraktiv arbetsplats som motiverar kollegorna
att vara hér, sager Mikael. Kontoret ska vara den huvudsakliga
platsen for arbete och fér att starka teamkanslan igen. An s&
lange &r det lite for tidigt att sia om férdelningen hemarbete
kontra kontorsarbete framtiden far helt enkelt utvisa.

Att kunna erbjuda fungerande kommunikationer, bra service,
butiker, gym och restauranger i ndromrédet &r viktigt for den
attraktiva arbetsplatsen. | takt med att fler féretag valjer mer
yteffektiva arbetsplatser s& ar trenden att bolag flyttar frn stora
kontorslokaler i ytteromréden till mindre utrymme i centrala
citylagen.

- Andra trender som vi ser &r att efterfrdgan dkar p& miljo-
certifierade fastigheter, berattar Emma Axelsson, maklare pa
Komfast. Likasd att det ska vara en sund inomhusmiljé och att
lokalerna erbjuder stérre flexibilitet an tidigare. Dagens hyres-
gaster staller hogre krav pd sina lokaler bade tekniskt och &ven
villkorsmassigt med énskan om anpassningsbara avtalsvillkor,
som exempelvis kortare hyrestider. Den 6kande halsotrenden
gor dven att duschar och l8sbara cykelutrymmen st&r hogt pé
listan.

Det har inte varit svérare att hyra ut lokaler i city jamfért med
innan pandemin, menar Emma. Daremot har beslutsprocesser-
na varit mer l&ngdragna och det har markts tydligt att féretagen
har haft svart att planera, efterfrégan har &kt berg-och-dalbana
under de senaste tva &ren.

- Men det &r andé tur att vi genomlevt en pandemi dar vi
har haft internet. Alternativet hade férmodligen gjort att det
sett helt annorlunda ut. Nu hoppas vi p3 ett stabilt lage dar vi
kan bérja planera for framtiden, avslutar Emma Axelsson.@

n
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Varlden har lart sig att arbeta smartare

Gamla, invanda monster har ersatts av innovativa l6sningar for att minska kontaktytor

manniskor emellan. Men det &r en balansgéng, att effektiva arbetssatt inte sker pé

bekostnad av den personliga kontakten.

& Brandkontoret fick vi tdnka om nar det géllde besikt-
ning av skador d& vi behévde minimera antalet besék

hos de boende. Tidigare var det ofta flera personer

narvarande vid skadebesiktningar; v8r egen personal,
entreprendren, fastighetsagaren, fastighetsskétaren och ibland
aven forvaltaren. Det naturliga blev att begransa narvaron
genom att enbart 1&ta entreprenéren som utférde arbetet vara
pé plats vid besiktning, &ven i vissa fall utan att fastighetsagaren
var narvarande. Vi upplevde att det nya arbetssattet fungerade
val och &ven fér de boende blev det en betydligt smidigare
process med féarre bessk. | v&r kundundersékning, som vi
genomférde ett drygt &r in i pandemin, fick vi &ven bekréaftelse
pé att kunderna tyckte att skaderegleringen fortlépte med
bibehéllen kvalitet.

Att vi lar ut skadehantering och forebyggande fastighetsvérd ar
inget nytt, men i &r var det férsta gdngen som vi hall utbildnin-
gen online. Vra skadereglerare gick igenom vad man ska gora
om missténkt lukt uppstér i fastigheten och hur en intréffad skada
hanteras pé& basta satt. Viktig information till alla fastighetsigare
som férmedlades pd ett enkelt och smidigt satt via Teams. En

digital utbildning st&r ocksé pé& agendan framéver for att
annu fler ska kunna ta del av materialet och pé en tid som
kunden valjer sjalv.

»Vi strévar efter att arbeta smartare,
men fér oss dr det minst lika viktigt att
behalla var héga servicegrad och
vart personliga bemétande.»

Over lag har virlden lirt sig att arbeta smartare under
pandemin och detta &r exempel pa hur vi tacklat utmaningar
under &ret. Men &ven om vi strévar efter att hitta nya |8sningar
och effektivare arbetssatt, ar det minst lika viktigt att behélla
var héga servicegrad och personliga bemétande.

Utbildningar kommer aterigen att hallas i véra lokaler
och vi ser fram emot fler tillfallen att ses fysiskt fér utbyte
av erfarenheter. Ar det ndgon kund som vill ha besaék av
Brandkontoret i samband med besiktning s& kommer vi se
till att vara pé plats. ®



NOTISER

Kvarteret Liljan i ny skrud

Brandkontorets vackra jugendfastighet i hérnet av Odengatan 100
och Géstrikegatan 1fick ett behévligt ansiktslyft under &ret.
Fastigheten, som &r byggd 1901, var i behov av fasadrenovering
da putsen hade bérjat sldppa och fénstren behévde rustas upp.
Arbetet pabérjades i mars och i slutet av september kunde
byggstallningarna antligen monteras ner.

Leif Rautavaara, fastighetsférvaltare pa Einar Mattsson,
beréattar att det alltid innebar mer eller mindre péfrestningar for
de boende nar en fasadrenovering gors.

- Speciellt nér en putsad fasad ska ner, d& blir det mycket
buller och damm, beréttar Leif. Vi gjorde dessutom denna reno-

vering under en tid d8 manga av de boende arbetade hemma.

Men vader, vind och tidens tand frestar pa fasader och
underhall &r viktigt for att behalla byggnader i ordentligt skick.
Beléningen fér de boende i slutdndan blir en fastighet som &r
snyggt renoverad och vetskapen att huset &r i fin form.

- Fastigheten hade dessutom tv8 olika fargsattningar, sager
Leif. Det blev ocksé ett lyft nar vi mélade om i samma, enhetliga
vita farg.

Om ni &r ute och promenerar i Vasastan s ta gérna en svéng
forbi Lilian och beundra den vackra gamla fastigheten
i ny skrud. ®

Antligen méssa

| november fick vi genomféra en efterléangtad aktivitet, att med-

verka pé Fastighetsméassan i Kista. Som vi hade langtat efter
att tréffa véra kunder, sdval gamla som nya. Massan har i 6ver
10 &r varit en métesarena for hela fastighetsbranschen och det
var ménga som besokte oss i var monter dar vi bjéd pé& bade

forsakringsrdd och nybryggd espresso. @

Satt upp en skylt

Har du en Allframtidsférsékring pé din fastighet? D& kan du sétta
upp en vacker Fégel Fenix-skylt pd din fasad och beratta historien
om Skandinaviens &ldsta verksamma férsékringsbolag. Fér mer
information, mejla oss p8 info@brandkontoret.se ®



ENGAGEMANG

| youtube-serien "Min Stora Dag med vanner” far barn stélla personliga frégor och léra kdnna idoler som Tobbe trollkarl.

"Min Stora Dag stdiller
inte in, vi staller om”

Brandkontorets samarbetspartner, Min Stora Dag, har trots restriktioner fortsatt att

skapa gladje och oférglomliga upplevelser for barn och ungdomar med allvarliga

sjukdomar och diagnoser.

arn har fatt spela e-sport tillsammans med

proffsspelare och varit med pa digitala shower med

Tobbe Trollkarl. Initiativet "Min Stora Dag med vénner”

har dven bjudit in kédndisar som Greta Thunberg,
Danny Saucedo och Albin Ekdal fér personliga frégestunder pé
Youtube. Allt fér att fortsatta sprida gladje och kraft i en tid da
det kanske behdvs som allra mest.

Vardagen for de familjer som Min Stora Dag méter innebéar
ofta en standig oro fér infektionsrisk, behandlingar och sjukhus-
besdk. Coronavirusets péverkan p& barnens redan tuffa tillvaro
har gjort att livet blir annu svérare.

- Covid-19 har inte stoppat oss frén att ge barn som kdmpar
en viktig stérkande paus i deras tuffa vardag. Men for att skydda
var ofta infektionskansliga mélgrupp sa har vi fatt tdnka om helt,
séger Jennifer McShane, generalsekreterare p& Min Stora Dag.

Min Stora Dag ordnar vanligtvis upplevelser som pirriga
idoltraffar och tivolibesék men pd grund av coronaviruset har
organisationen nu hittat nya satt att anordna spannande gventyr.
Till exempel spred sig en otrolig glddje nér organisationen bjéd

in till en e-sportdag dar barnen fick spela det populéra dataspe-
let Fortnite tillsammans med sina stora gamingidoler, pé trygg
distans hemifrén.

P& Min Stora Dags hemsida har man ocks kunnat anséka
om gladjepaket for hela familjen i form av hamtmat frén restau-
rang, biofilmer att streama hemma, room-makeovers med IKEA,
pyssel, teknik och annat som kan pigga upp och gér att familjen
far det mysigt tillsammans.

- Vi har hittat andra végar att nd ut till barnen och mycket
av det som startats under pandemin kommer vi ta med oss
in i framtida arbete, berattar sager Jennifer McShane. Utéver
e-sportdagarna och frégestunder p& Youtube har vi har tagit
fram nya digitala upplevelser som sminktutorials, idoltraffar och
t&gaktiviteter, dar barn och ungdomar har méjlighet att uppleva
magin fr&n sin hemmamiljé. Min Stora Dag staller inte in, vi
stéller om.

Brandkontoret dr stolt huvudsponsor till Min Stora Dag och
ar en av flera aktérer som mojliggér att barn och ungdomar
med allvarliga sjukdomar och diagnoser kan f& sina énskningar
uppfyllda. @



2021

FINANSIELL INFORMATION




16

FORVALTNINGSBERATTELSE

Stockholms Stads Brandférsdkringskontor
Organisationsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstéllande direktsren fér Stockholms Stads Brand-
forsakringskontor (Brandkontoret) avger hdrmed &rsredovisning for verk-
samhetséret 2021, Brandkontorets tvéhundrasjuttiosjatte verksamhetsér.

ORGANISATION
Koncernen bestér av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Coronapandemins péverkan pé Brandkontoret

Under &ret har Brandkontorets medarbetare i huvudsak genomfért sitt
arbete hemifrén. Detta har inneburit en fortsattning av organisationens
utveckling av digitala arbetssatt och digitala stédsystem, vilket kommer
att vara bolaget till nytta dven efter det att pandemin tagit slut. Denna
omstéllning har genomférts utan ndgra negativa effekter pé kvalitet eller
kapacitet i verksamheten. Brandkontoret har inte mottagit ngot statligt
coronastad.

Brandkontorets forsakringsaffar och kapitalférvaltning har inte
péverkats av covid-19 annat &n i den mé&n pandemin eventuellt
avspeglats i kapitalmarknadernas utveckling under 2021. Inom den
egna fastighetsforvaltningen har ett flertal kommersiella hyresgéster
omfattats av det statliga hyresrabattstédet. Brandkontoret har medverkat
i detta stodprogram genom att ldmna hyresrabatter till krisdrabbade
verksamheter som hyr lokaler i Brandkontorets fastighetsbest&nd.

De flesta styrelsemoten samt valméte och bolagsstémma har
under &ret genomférts pa distans och genom postréstning,

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsforsdkring
Premieinkomsten ckade 9,4 procent till 1609 mkr (155,3) och premie-
intakten blev164,9 mkr (150,1). Under &ret har 2 006 (1723) skador
mottagits, varav 7 skador vid ett skadetillfalle sammantaget verstiger
2 mkr i skadereserv. Aterférsakring ar tecknad for enskilda skador
dverstigande 10 mkr men har inte behévts anvandas under &ret. Skade-
ersattningarna efter avgiven &terforsakring uppgér till 12,7 mkr (89,6).
Skadekostnadsprocenten netto uppgick darmed till 74,7 procent (64,4)
av premieintakten. Eftersom Brandkontoret har en férhéllandevis liten
forsakringsportfélj blir den volatil, och darfér blir den langsiktiga skade-
procenten viktig att beakta vid till exempel premiesattning. Genomsnittlig
skadekostnadsprocent under de senaste 15 dren &r 69,4 procent.
Driftkostnaderna uppgick till 16,2 mkr (16,7), vilket ger en driftkost-
nadsprocent netto om 10,7 procent (12,0). Den till fastighetsférsakringen
allokerade kapitalavkastningen fér de férsakringstekniska avsattningarna
uppgick till 0,2 mkr (0,0) och det férsakringstekniska resultatet uppgick
till 220 mkr (32,8).

Allframtidsforsakring

Premieinkomsten uppgick till 69 mkr (11,0). Premieintékten redovisas
som 5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,3 mkr (0,5).
Skadekostnaderna uppgick till 1,0 mkr (1,8). Efter kostnader for
aterforsakring, drift och tillférd allokerad kapitalavkastning uppgick
det forsakringstekniska resultatet till 5,0 mkr (5,8).

Mottagen Sterfdrsdkring

Brandkontoret deltog till och med 202112-31i den Nordiska Karn-
forsakringspoolen med en andel dar det maximala risktagandet vid
enskild skadehindelse uppgar till € 4,0 miljoner. Fr&n och med &r
2022 har Brandkontoret inte kvar ndgot nytt dtagande i Nordiska
Karnforsékringspoolen, utan bara tidigare skador under avveckling.
Brandkontoret har dven &ldre skador under avveckling som héarror frén
tidigare engagemang i Sirius International. Den sammanlagda premie-
inkomsten fr&n mottagen 8terférsakring var 3,6 mkr (3.7) och det
forsakringstekniska resultatet 3,2 mkr (3,0).

Kapitalférvaltningen

Brandkontorets placeringstillgéngar placeras i réntebéarande instrument,
aktier och i direktagda fastigheter. De senare svarar for en stor del av det
forvaltade kapitalet. Totalavkastningen fér &ret uppgick till 23,2 procent
(6,5) och rets orealiserade vardeférandring av placeringstillgéngarna
uppgick till 1432,5 mkr (275,3).

Den del av Brandkontorets aktieportfélj som utgérs av svenska
noterade aktier, visar en avkastning om 35,9 procent (8). Vart
jamforelseindex (OMXS30) visade en uppgdng med 32,7 procent.
Arets orealiserade vardeférandring for aktieportfslien uppgick till
9775 mkr (120,3)

De réntebarande tillgdngarna avser premielén till forsakringstagarna
samt likvida medel. Rénteportfslien visar en utveckling om 1,6 procent
(1,2). Av de rantebéarande tillgdngarna utgdr 749,0 mkr likvida medel och
83,0 mkr utgdrs av premieldn. Andelen likvida medel har varit ovanligt
hoég pé grund av ett p&dgdende omallokeringsarbete som syftar till dkad
riskspridning bland tillgéngsslagen. Arets orealiserade vardeférandring
for de rantebarande tillgdngarna uppgick till © mkr (-0)).

Realisationsresultatet vid férsaljning av aktier uppgick till 2579 mkr
(115,9). Se vidare not 7 och not 8.

Brandkontorets 19 fastigheter &r samtliga belédgna inom tullarna i
Stockholm. De varderas till 4358 mkr. Tvé av fastigheterna &r kontors-
fastigheter och de &vriga ar blandfastigheter med butiker och kontors-
lokaler i varierande omfattning i bottenplanet och i vissa fall p& flera
v8ningar. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan &r 56823 m?,
varav 37387 m? avser bostader férdelat pd sammanlagt 51 lagenheter.
Resterande 19 436 m? férdelas pé 163 lokaler. Se vidare not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade tekniska resultatet i férsakringsverksamheten uppgick
till 30,4 mkr (41,6).

Rorelseresultatet uppgick till 196,5 mkr (142,0). Resultatet fore
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 18869 mkr (533,2). Orsaken till
det hoga resultatet &r framst vardeutvecklingen p& Brandkontorets aktie-
och fastighetsportféljer. Aktieportfolien ékade med 27,4 procent, och
fastigheternas vardeskning var 11,7 procent vilket gav en 6kning i
dvervarden med 1432,5 mkr.

Resultatet fore skatt uppgick till 1881,8 mkr (530,4), resultatet
efter skatt uppgick till 1486,0 mkr (464,9) och det slutliga totalresultatet
efter skatt uppgick till 14869 mkr (466,4).



VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 5 453151 965

Arets resultat 1485 951 440
Summa kronor 6939103 404
Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberéattigade férsakringstagare utdelas 180 216 517
I ny rékning éverféres 6758 886 887
Summa kronor 6939103 404

PERSONAL
Medeltalet anstallda har uppgétt till 14 (14). Harav utgsér samtliga tjanste-
mén. Vid 8rets utgéng var sammanlagt 14 personer anstéllda, varav
6 kvinnor och 8 méan.

I not 25 och 26 ldmnas upplysningar om Brandkontorets ersattnings-
policy. Ersattning till ledande befattningshavare under &ret framgér av
not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som &tar sig risk &r det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det staller krav p& en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan péverka
Brandkontorets framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r
ansvarig for att utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen
och riskkontroll. Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.

| det interna regelverk som finns hos Brandkontoret utgér instruk-
tion fér riskkontroll och regelefterlevnad tva centrala delar. Intern-
revision genomfér [6pande oberoende vérdering av riskstyrningen
och sakerstéller att kontrollerna &r andamalsenliga. Internrevision
rapporterar arligen till styrelsen. Dessa funktioner utférs av externa
konsulter.

En beskrivning av Brandkontorets samlade risker och hur de
hanteras 8terfinns i not 2.

SOLVENS Il

Brandkontoret foljer Solvens ll:s standardmodell. Tillgangligt kapital
Sverstiger solvenskapitalkraven med god marginal. Brandkontoret har
rapporterat till Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.

HALLBARHETSINFORMATION

Brandkontoret arbetar fér att uppnd en jamstalld verksamhet och en jamn
konsfordelning. | dag &r 57 procent av de anstéllda man. Brandkontoret
arbetar ocksd med att tillhandahélla kunskap om skadeférebyggande
vérd av fastigheter, i syfte att hjalpa till att f§ mer héllbara varden

hos kunderna. Vidare arbetar Brandkontoret med att ha en effek-

tiv energiforbrukning i véra egendgda fastigheter. Dessutom stottar
Brandkontoret samhéllsviktiga organisationer som Stockholms
Stadsmission, Mentor, Situation Stockholm, BRIS och Min Stora Dag.
| Brandkontorets policy fér kapitalférvaltning inkluderas flera bestam-
melser som syftar till héllbarhetsstréavan som del i férvaltningsbeslut.
Brandkontoret upprattar enligt &rsredovisningslagen (ARL) 6 kap 10 §
inte ndgon lagstadgad héllbarhetsrapport.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Det har efter den 31 december inte uppkommit handelser som vasentligt
paverkat Brandkontorets verksamhet eller finansiella stéllning, Ukrainakrisen
har ingen direkt p&verkan p& Brandkontorets verksamhet. Krisen i Europa
har inte heller p&verkat den finansiella stallningen hittills. Framatriktade
ar vi trygga och val rustade fér eventuellt eskalerande negativ finansiell
paverkan med hanvisning till de scenariotest vi gjort i de &rliga tillsynsrap-
porterna éver den egna risk- och solvensbedémningen. Med anledning av
de sanktioner som inférts mot Ryssland kan noteras att Brandkontoret inte
arinvolverad i ndgon affarsférbindelse med Ryssland samt att vi har god
uppfélining av de sanktionsbeslut som meddelas.

| 6vrigt hanvisas till efterfsljande resultat, balansrékningar och
tillaggsupplysningar med noter.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Brandkontoret kommer fortsatta att utveckla verksamheten i takt med
tiden med mélsattningen att alltid vara det mest relevanta alternativet
for forsakring av flerbostadsfastigheter, och dven andra kommersiella
fastigheter, i Stockholm. Aven marknadsféring och information kommer
att utvecklas i samklang med verksamheten och dess omvérld. Déarmed
forvantar Brandkontoret att den starka organiska tillvaxt som vi sett
under senare &r i forsakringsrorelsen kommer att fortsétta, om &n i ndgot
avtagande takt. Inom kapitalférvaltningen ar avsikten att fortsatta med
en l&gintensiv transaktionsstrategi fér vardepappersférvaltningen, men
ocksé att n&got dka riskspridningen, framst genom utékad placerings-
andel i utlandska aktier.

STYRELSE

Brandkontorets styrelse 2022-03-29 bestar av Hans Benndorf
(ordferande), Christina Holmbergh (vice ordférande), Carl-Johan
Kastengren, Hans Sterte, Tomas Hermansson samt Gustav Karner.
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UTDELNING

Brandkontoret &r ett kundagt forsakringsbolag. Enligt bolagsordningen &r férsakringstagare av Allframtidsférsakring serie
| och serie lll berattigade till ordinarie vinstutdelning frén rékenskapsérets vinstmedel efter skatt, samt extra utdelning
frén eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelningsbeloppen anges per "andel” dar en andel definieras som 1000 kronor
forsakringsbelopp. Exempel: Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsékringstagare har Allframtid serie | med ett
forsakringsbelopp pé 150 000 kronor blir férsékringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stéllning i férhéllande till bolagets bedémda kapitalbehov fér oférutsedda
handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas vérde, solvenskapitaltackning, drift och investeringar bedémer styrelsen att
bolaget for narvarande ar tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens utgdngspunkt vid framtagning av forslag till utdelning ar
darfor att bolagets rorelseresultat efter skatt i huvudsak kan 1dmnas som utdelning.

Utéver normala féretagsekonomiska évervéaganden har styrelsen dven beaktat att 2021 praglats av pandemi. Styrelsen
konstaterar att Brandkontorets finansiella stéllning inte namnvart péverkats av pandemin och att Brandkontoret inte
mottagit statliga stod.

Styrelsens férslag till utdelning avseende rikenskapséret 2021:

Ordinarie utdelning Allframtid serie I, 20,70 kr Totalt utdelningsbelopp 123720 747 kr
Extra utdelning Allframtid serie |, 230 kr Totalt utdelningsbelopp 13 746 750 kr
Allframtid serie |, totalt 23 kr

Ordinarie utdelning Allframtid serie IlI, 4,36 kr Totalt utdelningsbelopp 29122 770 kr
Extra utdelning Allframtid serie I, 2,04 kr Totalt utdelningsbelopp 13 626 250 kr
Allframtid serie ll, totalt 6,40 kr

Summa utdelning 180 216 517 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 28.




FEMARSOVERSIKT

Belopp i mkr
2021 2020 2019 2018 2017
Premieinkomst? 180,4 170,0 156,3 160,8 1475
Premieintékt fe.r. 154,7 143,2 128,6 132,7 1245
Forsakringsersattningar =133 - 91l -724 -820 -394
Resultat Allframtidsférsakring 50 58 6,6 72 02
Resultat Fastighetsférsakring 22] 328 344 26,4 60,0
Resultat mottagen &terforsakring 32 30 39 5] 44
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 30,4 41,6 449 38,6 64,6
Varav kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 6,0 12,4 12,3 12,4 123
Kap\tgtlfijrvgtlt.rv\mgyesultat, exkl realisationsresultat 166, 100.4 1308 8.6 107
och vardeférandring
Rérelseresultat 196,5 142,0 1757 157,2 175,3
Realisationsresultat 257,9 15,9 47,6 325 48]
Orealiserade vardeférandringar 14325 2753 18484 -3033 3330
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 18869 533,2 20717 -13,7 556,5
Bokslutsdispositioner och skatt - 4009 - 682 - 4150 49,7 -1283
Arets resultat 1486,0 4649 1656,7 -64,0 428,2
Ovrigt totalresultat fér perioden 09 14 o7 29 -08
Arets totalresultat 14869 466,4 1657,5 - 61 4274
Ekonomisk stdllning
Placeringstillgéngar, verkligt varde 9057, 7753, 7310, 5537,0 5916,6
Likvida medel 749,0 3394 4377 31 213
Placeringstillgdngar inklusive likvida medel 9806, 80925 7 747,8 5848 61297
Forsakringstekniska avsattningar 972,6 959,7 950,1 9797 9284
Konsolideringskapital
Eget kapital VACIIA 56914 53842 38673 40684
Uppskjuten skatteskuld 15385 12434 1232,7 860,6 9274
Obeskattade reserver 142,2 137,] 1343 145,0 170,9
Summa konsolideringskapital 86917 7 0719 67513 48729 5166,7
Konsolideringsgrad 5229 % 4451% 4722% 3205% 3703 %
NYCKELTAL
2021 2020 2019 2018 2017
Nyckeltal enligt Solvens Il
Solvenskapitalkrav 36747 31391 25450 18636 20973
Minimikapitalkrav 918,7 7848 636,2 4659 5243
Solvenskapitalbas (varav 100 % primarkapital) 7 436,8 58058 55507 39610 42167
Forsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent netto 737 63,7 56,5 637 330
Driftkostnadsprocent netto 10,2 158 180 15,6 25,0
Totalkostnadsprocent netto 839 795 745 793 58,0
Avkastning
Kapitalférvaltningen
Direktavkastning, % 2,3 16 16 2,3 2,2
Totalavkastning, % 23,2 6,5 35] -21 9.0
Utdelning till deligare
Kronor per tusen i férsékringsbelopp?
Serie | 23,0 22,0 21,0 18,5 18,5
Serie Il 64 54 52 4,7 4,7
Utdelning, mkr 180,2 167,0 158,9 140,2 139,6
V Varav Allframtidsférsékring 69 1,0 05 171 1,0
Fastighetsforsckring 169,9 155,3 1404 1274 1238
mottagen &terférsékring 36 37 6,4 16,3 12,7

2 Fér 2021 styrelsens férslag
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RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand och annan skada pé& egendom.

Direkt Mottagen
o St i Totalt
Allframtidsférsikring Fastighetsforsakring Summa
Skadefdrsikringsrorelsens tekniska resultat
Premieintékter (efter avgiven &terférsakring) 0,2 150,8 1511 36 154,7
Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 57 02 60 00 60
Forsakringsersattningar (efter avgiven 8terférsakring) -10 -12,7 -N37 04 -1N33
Driftkostnader 0,0 -16,2 -16,2 -038 -17,0
Skadefdrsikringsrorelsens tekniska resultat 5,0 22) 271 3,2 30,4
Avvecklingsresultat 0,0 77 77 0,0 77
Foérsakringstekniska avsattningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 834,6 63,6 898,2 03 8984
Oreglerade skador 0,6 72,9 735 0,7 74]
Summa férsakringstekniska avsattningar,
fore avgiven aterforsakring 835,2 136,4 9715 09 972,6
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Direkt Mottagen
forsakring aterforsakring Totalt
Allframtidsférsikring Fastighetsforsakring Summa

Premieintakter (efter avgiven aterforsakring)
Premieinkomst (fére avgiven aterférsakring) 68 1699 176,7 36 180,4
Premier fér avgiven aterférsakring -0] -14) -14,2 - -14,2
Forandringar i ej intjdnade premier och kvardréjande risker -65 -50 -15 0,0 -5
Summa premieintakter (efter avgiven aterforsakring) 0,2 150,8 151,1 36 154,7
Forsakringsersattningar (efter avgiven aterforsakring)
Utbetalda férsakringsersattningar

Fore avgiven aterférsakring -10 -107,0 -108,0 -4,0 -mo

Aterforsakrares andel - 330 330 - 33,0
Foréndring i oreglerade skador

Fore avgiven &terforsakring 00 -57 -57 43 -14

Aterférsakrares andel - -330 -33,0 - -330
Summa forsikringsersattningar
(efter avgiven aterférsakring) -10 -127 -N37 0,4 -13,3



RESULTATRAKNING OCH RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2021 2020
Premieintikter (efter avgiven aterférsakring)
Premieinkomst 180,4 170,0
Premier for avgiven aterférsakring -14,2 A
Forandring i avsattning fér e] intjanade premier och kvardrojande risker -15 -157
154,7 143,2
Kapitalavkastning &verford frén finansrérelsen 3 6,0 12,4
Foérsakringsersattningar (efter avgiven dterférsakring)
Utbetalda forsakringsersattningar
Fore avgiven aterforsakring -mo -972
Aterférsakrares andel 33,0 -
Forandring i Avsattning for oreglerade skador
Fore avgiven aterférsakring -14 6]
Aterforsakrares andel -330 -
-13,3 -911
Driftkostnader 4,5,25,26 -17,0 -229
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 304 416
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Kapitalférvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 7 502,4 2915
Orealiserade vinster p8 placeringstillgdngar 14325 2753
Kapitalavkastning, kostnader 8 -724 -629
Kapitalavkastning éverford till skadeférsékringsrérelsen 3 -60 -12,4
15 1856,5 4915
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 18869 533,2
Bokslutsdispositioner -5] -27
Resultat fére skatt 1881,8 530,4
Skatt p4 &rets resultat 9 - 3958 -655
ARETS RESULTAT 1486,0 4649
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 1486,0 4649
Poster som inte kan omférdelas till &rets resultat
Tottieska fonden -15 -04
Aterférd utdelning, mm 2,4 18
Ovrigt totalresultat fér perioden 09 14
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 14869 466,4
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BALANSRAKNING

Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Placeringstillgdngar
Byggnader och mark 10 4358,0 39030
Aktier och andelar i koncernféretag n O O]
Aktier och andelar 12 4 615] 37626
Ovriga lan 16,17 8338 850
Depder hos féretag som avgivit terforsakring 0,0 24
14 9 057] 7753)
Aterforsikrares andel av forsikringstekniska avsattningar
Oreglerade skador 0,0 330
0,0 33,0
Fordringar
Ovriga fordringar 30,9 27,2
309 272
Andra tillgédngar
Materiella tillgdngar 1.6 16
Kassa och bank 17 749,0 339,4
750,6 3409
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 3
3,2 31
SUMMA TILLGANGAR 98417 8157,3
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Garantifond 220 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 54532 5154,5
Arets resultat 28 14860 4649
VACIIA 56914
Obeskattade reserver 19 142,2 137
Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven &terférsakring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 8984 886,9
Oreglerade skador 21 74, 727
972,6 959,7
Andra avsattningar
Skatter 9 15711 1230,6
Ovriga avsattningar 13 12 0,0
1572,3 1230,6
Skulder
Skulder avseende direkt férsakring 59,5 54,7
Ovriga skulder 22 659 629
125,4 nz7
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 20,9
18,3 209
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 98417 81573



RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp i mkr

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Garantifond

Andra fonder

Balanserade  Totalt eget kapital
vinstmedel inkl
arets resultat

Ing&ende balans 2020-01-01 22,0 50,0 5312,3 5384,3
Arets resultat - - 464,9 4649
Arets &vrigt totalresultat? - - 14 14
Arets totalresultat - - 466,4 466,4
Utdelning - - -1589 -158,9
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2020-12-31 22,0 50,0 56194 5 691,4
Ingdende balans 2021-01-01 22,0 50,0 5619,4 5691,4
Arets resultat - - 1486,0 14860
Arets dvrigt totalresultat” - - 09 0,9
Arets totalresultat - - 14869 14869
Utdelning - - -167,0 -167,0
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2021-12-31 22,0 50,0 69391 7 01,

1) Héir ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.

PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt varde mkr Andel i % Vardlisrmdling) Direktavkastning Tialladiastiing?
2021 2020 2021 2020 mkr % mkr % mkr %
Réantebarande tillgéngar 832,9 4267 85 6,0 0,0 0,0 9.8 16 9.8 16
Aktier 46152 57627 47, 46,0 12352 295 16,3 33 13515 35,9
Fastigheter 4 358,0 35903,0 44,4 48,0 4550 11,7 58,3 13 513,35 13,2
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 9 8061 80925 100 100 1690,2 209 184,4 2,3 1874,5 23,2

1) | véirdeférandring ingdr realiserade och orealiserade férandringar.

2) Summan av vardeféréndring och direktavkastning i relation till det ing&ende vérdet.
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretagsinformation

Denna &rsredovisning fér Stockholms Stads Brandférsakringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2021 och avser rakenskapséaret 2021.
Bolaget &r ett smsesidigt svenskt forsakringsbolag med séte i Stockholm
och huvudkontor i Stockholm. Adressen &r Mynttorget 4, 1m 28
Stockholm. Organisationsnumret ar 502002-6281. Bolaget bedriver
skadeforsakringsverksamhet. Beloppen i &rsredovisningen &r avgivna

i mkr om inget annat anges.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Redovisningen har upprattats enligt lagen om &rsredovisning i
forsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter och allmanna rdd (FFFS 2019:23). Bolaget tillampar s& kallad
lagbegransad IFRS. Med lagbegrénsad IFRS avses en tillampning av de
internationella redovisningsstandarder samt tillhérande tolkningsmed-
delanden som antagits av Europeiska kommissionen, med de avvikelser
frén tillampningen som Finansinspektionen angivit. Dessa avvikelser
innebér bland annat att Radet fér Finansiell Rapportering RFR 2 om
juridiska personer tillampats.

Nya eller andrade standarder samt andringar och tolkningar
av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft
och som inte har tillimpats i fortid av Bolaget
International Accounting Standards Board (IASB) har beslutat om
andringar av férsékringsstandarden IFRS 17 Férsakringskontrakt och
IFRS 4 Férsékringsavtal.

Andringen av IFRS 4 innebar att tillimpningen av IFRS ¢ Finansiella
instrument kan ske samtidigt som tillampningen av IFRS 17.

IFRS 9 Finansiella instrument

Ett forsékringsforetag som utnyttjar det tidsbegransade undantaget i
IFRS 4 frén tillampningen av IFRS 9 bér under den perioden, i stéllet
for vad som anges om IFRS ¢ i dessa foreskrifter och allmanna rdd och
i RFR 2 Redovisning fér juridiska personer, tillimpa motsvarande
bestammelser i IAS 39. Det tidsbegransade undantaget medges enligt
punkterna 20A-20K i IFRS 4.

Bolaget har gjort bedémningen att Bolaget kan tillampa undantaget
baserat p& en kvalitativ bedémning av att verksamheten uteslutande
bestar av forsékringsrorelse. Baserat p& en kvantitativ bedémning av
uppfyllande av tréskelvardet i IFRS 4 avseende undantaget, dar det
redovisade vardet av forsékringsgivarens skulder som hérrér frén avtal
som omfattas av IFRS 4 &r vérdet mindre &n 90 procent men stérre &n
80 procent av det totala redovisade vardet for férsakringsgivarens
samtliga skulder.

| enlighet med bestdmmelser i IFRS 4 ska forsékringsforetag som
beslutat skjuta upp implementeringen av IFRS 9 ldmna vissa tillaggsupp-
lysningar om verkliga varden och férandringen i dessa. Upplysningarna
ska lamnas férdelat pa tvé grupper av finansiella tillgéngar.

+ Finansiella tillgdngar som véarderas till verkligt vérde via
resultatrékningen (se not 14)

Finansiella tillg&ngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde (se not 14)

- Vidare ska upplysningar lamnas om kreditriskexponering, inklusive
betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de
finansiella tillgdngarna som véarderas till upplupet anskaffningsvarde.
(se not 14).

IFRS 17 Férsakringskontrakt

IFRS 17 trader i kraft 1januari 2023. IFRS 17 ska inte tillampas for
redovisning av férsakringskontrakt i juridisk person och kommer
darfor inte att paverka Bolaget.

Viktiga bedémningar

Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Vid uppréattande av de finansiella rapporterna i enlighet med lag-
begransad IFRS gors bedémningar och uppskattningar som péverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Bedémningar och
uppskattningar &r baserade p3 historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under rédande férhéllanden synes vara rimliga.
Verkliga utfall kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. De viktigaste
antagandena som péverkar redovisade belopp for tillgdngar och
skulder ar relaterade till de férsakringstekniska avsattningarna och de
onoterade placeringstillgdngarna. Avsattningarna kontrolleras och
utvirderas I6pande i det ordinarie boksluts- och prognosarbetet.
Eventuellt 6verskott eller underskott i avsattningen fér oreglerade
skador, exklusive innevarande skadedr, redovisas i sin helhet i resultat-
rékningen som ett avvecklingsresultat. De onoterade innehaven mots-
varar 3, procent av tillgdngarna. De vérderas individuellt utifrén den
information som finns tillgénglig vid bokslutstillfallet samt utifrén det
allménna laget p8 jamférbara marknader. Se vidare not 12.

Bed&mningar och uppskattningar i koncernredovisning
Koncernredovisning uppréttas ej d& dotterféretaget &r av ringa
betydelse med hansyn till kravet p8 réttvisande bild.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér
rapporteringsvalutan.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar
Nedan redogérs fér viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar:

Forsakringstekniska avsattningar

Forsakringstekniska avsattningar ar baserade pé gjorda uppskattningar
och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér att upp-
skattningarna alltid &r férknippade med osékerhet. Uppskattningarna &r
baserade pé historisk statistik om tidigare skadefall. Férsakringstekniska
avsattningar bestér av ej intjanade premier och oreglerade skador.
Avsattning for ej intjdnade premier sker enligt Allframtidsforsakringens
villkor med 95 procent av premieinkomsten. For fastighetsférsékringen
gors avsattning med s&dan del av premieinkomsten som vid bokslutet
ar hanforlig till p&fsljande &r. | mottagen aterforsakring sker avsattning
enligt frén cedenter erhéllen uppgift. Avsattning for oreglerade skador
har beraknats utifrén tillgénglig kunskap om enskilda skador. Vid
berakningarna har hansyn tagits till att intraffade skador ej rapporterats
eller rapporterats men med otillrackliga belopp.

Faststdllande av verkligt vérde pd finansiella instrument och fastigheter
For varderingen av finansiella tillgéngar och skulder fér vilka det inte finns
ndgot observerbart marknadspris anvénds véarderingstekniker som
beskrivs under redovisningsprinciper. Fér finansiella instrument med
begransad likviditet kan det observerade marknadspriset vara subjektivt.
For s&dana instrument kan darfér vissa ytterligare bedémningar krévas
beroende p& osékerheten i marknadssituationen. Bolaget har stor andel
noterade aktier med god likviditet och f& fall av osskra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN

I resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for férsakrings-
rorelsen - det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet,
som i huvudsak &r hanférligt till kapitalférvaltningen. Posterna som ingér
i det tekniska resultatet avser till helt évervdgande del Bolagets verk-
samhet som férsakringsgivare, det vill saga éverféring av férsakringsrisk
enligt definitionen i IFRS 4 Férsakringsavtal.

Redovisningen i resultatrékningen féljer principen for brutto-
redovisning av mottagen och avgiven férsakring. Resultatrakningens
poster sérredovisar darfér de redovisningsméssiga effekterna frén saval
det underliggande flédet som periodiseringar av utfardade férsakrings-
kontrakt och motsvarande fér kopt dterférsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som Bolaget erhéller av
forsakringstagaren for att acceptera éverféring av forsakringsrisk.
Premieinkomsten redovisas i resultatrékningen nér riskéverféringen
pébdrias i enlighet med forsakringskontraktet.

Premieintakt

Som premieintékt redovisas den del av premieinkomsten som &r
hanforlig till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten frén
forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsatts till
premiereserv i balansrékningen. Bergkning av avsattning till premiereserv
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sker i normalfallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrén
det underliggande férsakringskontraktets l6ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s& snart beloppet &r kant. Premieintakten motsvarar
den del av premieinkomsten som &r intjanad. Ej intjanad premie avsatts
till Avsattning for e intjanade premier. Inom Allframtidsférsakringen
intaktsfors 5 procent av premien det &r férsakringen tecknas medan

95 procent avsatts till Avsattning fér ej intjanade premier.

Kapitalavkastning 6verford frén finansrérelsen
Kapitalférvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet.
En del av kapitalavkastningen férs éver frén kapitalférvaltningens
resultat till tekniskt resultat for forsakringsrérelsen baserat pa de
forsakringstekniska nettoavsattningarna. For fastighetsférsékringen
anvands rantesatser som motsvarar statsldnerdntan med en |8ptid
motsvarande léptiden for de férsakringstekniska avsattningarna. For
Allframtidsforsakringen anvands en l&ngsiktig obligationsranta for
berakning av kapitalavkastning pd de eviga férsékringstekniska
avsattningarna. Negativa rantesatser anvands inte.

Férsdkringsersdttningar

De totala férsékringsersattningarna fér redovisningsperioden omfattar dels
under perioden utbetalda férsakringserséttningar, dels férandringar

i avsattningar for oreglerade skador. Férsékringsersattningar inkluderar
forutom skadeersattningar &ven kostnader fér skadereglering. Avséttningar
for oreglerade skador indelas i rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda férsckringserséttningar

Som utbetalda férsakringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rakenskapséret pé grund av férsékringsavtal
eller intraffade férsskringsskador, oberoende av nar skadan intréffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrékningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinst-
andelar i avgiven aterférsakring. Kostnader for skadereglering ingér

i forsakringsrorelsens administrativa kostnader men redovisas bland
forsakringsersattningar i resultatrékningen.

Avgiven 3terférsakring

Som premie for avgiven &terférsakring redovisas belopp som betalats
ut under réakenskapséret eller belopp som tagits upp som en skuld till
forsakringsforetag som mottagit &terférsakring enligt ing&dngna ater-
férsakringsavtal. Premierna periodiseras s att kostnaden férdelas

till den period som férsakringsskyddet avser. Aterfsrsakrares andel av
forsakringstekniska avséttningar motsvarar aterforsakrares ansvar for
forsakringstekniska avsattningar enligt ingdngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen i skadefdrscikring

Frén kapitalférvaltningens resultat férs kapitalavkastning éver till
forsakringsrorelsens resultat baserat pd genomsnittliga forsakrings-
tekniska avsattningar fér egen rékning efter avdrag fér nettofordringar
i forsakringsrorelsen. Den oéverférda kapitalavkastningen beréknas
bland annat utifr&n en réntesats som motsvarar statsl&nerantan for &ret.

Kapitalavkastning, intékter

Posten Kapitalavkastning, intakter avser avkastning pé placeringstillgéngar
och omfattar hyresintékter frdn byggnader och mark, utdelning p&
aktier och andelar, ranteintakter, valutakursvinster (netto), terférda
nedskrivningar och realisationsvinster (netto). Hyresintékter har under
&ret péverkats av hyresrabatter fr&n Bolaget till kommersiella lokaler.
Hyresintakterna har dven péverkats av statligt hyresbidrag som de
kommersiella hyresgasterna ftt tillgodo till foljd av dtgardspaket i
coronapandemin.

Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader fér placerings-
tillg&ngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader och mark, kapital-
férvaltningskostnader, rantekostnader, valutakursférluster (netto),

av- och nedskrivningar samt realisationsférluster (netto).

Realiserade och orealiserade vérdeféréndringar
For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvarde utgér
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsaliningspris och
bokfort véarde. Fér placeringstillgdngar som varderas till verkligt varde ar
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férséljningspris och
anskaffningsvérde. For réantebarande vardepapper &r anskaffningsvardet
det upplupna anskaffningsvardet och fér évriga placeringstillgdngar det
historiska anskaffningsvardet. Vid férséljning av placeringstillgdngar férs
tidigare orealiserade vardeférandringar som justeringspost under
posterna orealiserade vinster pé placeringstillgdngar respektive
orealiserade forluster pa placeringstillgéngar.

Realisationsvinster pé& andra tillgdngar &n placeringstillgéngar
redovisas som &vriga intékter. Orealiserade vinster och férluster
redovisas netto per tillgéngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag méjlighet att genom avsattnin-
gar till obeskattade reserver minska &rets beskattningsbara inkomst.
Bolaget redovisar avsattningar till sskerhetsreserv, en frivillig
konsolideringsreserv vars maximala avséttning regleras genom fére-
skrifter utfardade av Finansinspektionen. Atkomligheten &r begrénsad
till forlusttéackning och kréaver i dvrigt myndighets tillstdnd. Férandringar
av obeskattade reserver redovisas éver resultatrakningen under
rubriken Bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt

Bolagets skattekostnad bergknas i enlighet med IAS 12 Inkomstskatter.
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillamp-
ning av de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Hit hér &ven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt bersknas enligt balansrékningsmetoden med
utgéngspunkt i temporéara skillnader mellan redovisade och skattemas-
siga varden p4 tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
i praktiken beslutade per balansdagen.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhélla
hyresintakter och/eller avkastning genom vardestegring. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanférbara utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas i
balansrakningen till verkligt varde. D vardering sker till verkligt varde
sker ingen avskrivning pé fastigheter.

Tillkommande utgifter for forvaltningsfastigheter laggs till det
redovisade véardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomi-
ska fordelar som &r férknippade med utgiften kommer att komma fére-
taget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pd ett tillforlitligt satt.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Utgifter som avser utbyten av hela eller delar av identifi-
erade komponenter av fastigheten aktiveras liksom utgifter fér helt nya
komponenter. Mindre reparationer av férvaltningsfastigheter kostnads-
fors i samband med att utgiften uppkommer.

Rorelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finansinspektionens
allménna r&d, p& samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterféretag och intresseféretag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.



Vardering av andra placeringstillgdngar
Finansiella instrument

Redovisning i balansrdkningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrékningen initialt till
verkligt véarde inklusive transaktionskostnader vilket géller for alla
finansiella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt varde
via resultatrakningen. For finansiella tillgdngar och skulder redovisade
till verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i resultatrékningen.

Finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt véirde via resultatrékningen
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde med véardeférand-
ringarna redovisade &ver resultatrékningen. Bolaget férvaltar och
utvarderar alltid resultatet av samtliga placeringstillgdngar (alla aktier,
Svriga rantebarande papper samt fastigheter) pd basis av verkligt varde
forutom nar verkligt varde inte kan faststallas pé ett tillforlitligt satt.

| uppféliningen av kapitalférvaltningens resultat ar fokus framst
riktat pd nyckeltalet totalavkastning. | detta matt inkluderas sé&val
realiserade som orealiserade resultat (férutom i de fatal fall nar verkligt
varde inte kan faststallas pa ett tillforlitligt satt). Detta innebar att dven
placeringar i onoterade aktier ingér i denna utvardering. Det &r darfér
Bolagets bedémning att en redovisning till verkligt vérde med var-
deférandringarna redovisade éver resultatrékningen ger mer relevant
redovisningsinformation fér l&dsarna av &rsredovisningen.

Materiella tillgdngar
Materiella tillgadngar utgsérs av maskiner och inventarier och varderas
vid férvérvet till anskaffningsvardet.

Lé&nefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsakring har ratt att i samband med
nyteckning l8na till hela eller del av premien. L&net &r ett annuitetslén
som |6per éver femtio &r och har en fast rénta om fér nérvarande

6 procent. Annuiteten uppgér till 6,35 procent av l&nebeloppet.

L&ne- och kundfordringar varderas i efterfsljande perioder till upplupet
anskaffningsvarde. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.
Ovriga fordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta.

Kassa och Bank

Kassa och bank bestér av banktillgodohavanden i forsakringsrérelsen
och medel éverférda till kapitalférvaltningen som inte investerats i
placeringstillgangar

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrakningen av leverantérsskulder
och andra évriga skulder. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Forsakringstekniska avsattningar

De forsakringstekniska avsattningarna utgérs av
avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker
avsattning for oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdittning fér ej intjéinade premier och kvardréjande risker
Avsattningen fér ej intjanade premier utgér vardet av Bolagets samlade
ansvarighet fér 6pande férsékringar. Avsattning fér ej intjanade premier
omfattar fér Bolagets del till stérsta delen Allframtidsférsakringspremier
dar 95 procent satts av till Avsattning fér ej intjanade premier som &ar
evig. Avsattning fér ej intjanade premier inom Fastighetsférsakringen
intaktsfors inom det kommande &ret. Berdkningarna av avsattningarna
har gjorts enligt vedertagen metodik innebarande att man beaktar hur
stor del av premien fér varje enskild forsakring som hanfér sig till tiden
efter redovisningsperioden.

Avsdttning for oreglerade skador

Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska erfarenheter och
skadeutfall. Avsattning fér kdnda men oreglerade skador har gjorts till
sitt kénda belopp med tillagg for berdknade &terstdende utbetalnings-
kostnader samt beréknade 8terstdende skaderegleringskostnader.
Avsattningen fér intraffade men nnu inte inrapporterade skador
(IBNR, som berégknas med statistiska metoder) omfattar kostnader for
intraffade men &nnu okénda skador.

Ovriga avsattningar
Posten Ovriga avsattningar omfattar omstruktureringsreserv rérande
beslutade men dnnu ej genomférda organisationsférandringar.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Riskhantering och kontroll

| Bolagets verksamhet finns risker vilka kan delas in i tre huvudkategorier:
forsakringsrisker, finansiella risker och operativa risker. De férsakrings-
tekniska avsattningarna sakerstélls genom pantséttning till formén for
forsakringstagarna genom sé kallad registerféring av tillgéngar. Resterande
kapital utgérs av beskattat och obeskattat eget kapital. Styrande for férvalt-
ningen av kapitalet &r diversifiering och strategisk allokering. Bolagets
kapital tacker med god marginal den erforderliga solvensmarginalen.

Foérsakringsrisk

Forsakringsrisk kan delas in i fyra risktyper: teckningsrisk, motparts-
och &terférsakringsrisk, reservsattningsrisk och koncentrationsrisk.
Korrekt prissattning av teckningsriskerna och korrekt reservsattning
ar avgorande for Bolagets l&ngsiktiga Idnsamhet och stabilitet.

Teckningsrisk

Teckningsrisk omfattar de skaderisker som &r férknippade med
respektive tecknad (meddelad) férsékring. Hantering av teckningsrisk
innebar att sakerstélla att prisséttningen (premieséttningen) for tecknad
forsakring ar tillracklig for att tacka framtida skadekostnader, driftkost-
nader och nédvandig vinstmarginal. Riskhanteringen bestér vidare i att ha
instruktioner fér vilka risker som Bolaget kan teckna férsakring fér och
hur dessa i s& fall ska prissattas samt kopplas till relevant sjalvriskniva.
Pris och sjélvrisk bestams baserat p& erfarenhet och historiska kalkyler
jamte beddmning av férsakringsobjektets status. For att underlatta detta
arbete finns instruktioner fér underwriting som beskriver vilka typer av
risker som Bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning foljs kontinuerligt
upp med aktuariella metoder s8 att prisberakningar mm hela tiden kan
kalibreras med aktuell riskprofil.

Inom Allframtidsférsakringen kan riskerna verka hoga, eftersom
premien &r engéngsbetald och ska técka alla framtida skadekostnader.
Premien &r emellertid bestamd pé s& satt att avkastningen pé& premien
ska tacka de &rliga skade- och driftkostnaderna och dessutom vara
tillrackligt stor for att utdelning ska kunna ges till férsékringstagarna.

Av engdngsbetald Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det &ret
som forsékringen tecknas medan 95 procent avsétts till premiereserven
for all framtid.

Det beraknade totala dteruppbyggnadsvardet (férsakringsbeloppet)
for de byggnader som Bolaget forsékrar uppgér till cirka 410 miljarder
kronor. For att begrénsa riskerna och fér att det sammanlagda skade-
utfallet inte ska bli for stort ett enskilt 8r tecknar Bolaget &terférsakring.

Motparts- och &terforsakringsrisk

Aterforsakringsrisk ar risker forknippade med &terférsakringsavtal. Den
storsta risken for Bolaget utgérs av risken att betalning inte erhlls frén
dterforsakringsgivare i enlighet med ingdngna avtal, s& kallad motparts-
risk. De &terforsékringsbolag dar Bolaget placerar &terférsakring har lagst
rating A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna &r begrénsade.
Inom den mottagna aterférsékringen som tecknas i utlandska valutor har
Bolaget valutarisker men dessa &r begransade

till foljd av den ringa omfattningen av den mottagna &terférsakringen.

Se vidare kénslighetsanalysen i not 18.

Reservsdittningsrisk

Reservsattningsrisken utgors av risken fér att premiereserven och/eller
skadereserven &r otillracklig. Reservsattningsrisken hanteras framst
genom utvecklade aktuariella metoder fér noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat pé historiskt utfall. | premie-
reserven avséatts forskottsbetala premier som avser &nnu inte intjanade
premier. | skadereserven avséatts belopp som ska tacka slutreglering av
befintliga skador samt statistiskt intréffade men &nnu ej anmalda skador.

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk omfattar risken for att Bolaget skulle drabbas hart
av strukturella skadeorsaker p& grund av otillracklig riskspridning,

till exempel geografiskt eller mellan olika riskslag. Eftersom Bolaget
endast tecknar fastighetsforsékring i Stockholms lan &r koncentrations-
risken av relevans. Koncentrationsrisken bedéms &ndé som relativt liten
och motverkas till stor del genom att Bolaget tecknar &terférsakring for
séval enskilda storskador som kluster av skador som intréffar samtidigt
(s& kallat kumulskydd). Se vidare Kénslighetsanalys under not 18.
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Faktiska skadeansprék jamfért med historiskt gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden fér oreglerade
skador. | tabellen visas aven utbetalningar hanférliga till dessa skador.

tkr 2016, 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL

Uppskattad slutlig
skadekostnad i
slutet av skadedret 88672 69 311 146174 81756 92 452109 962

73345 51408 128140 72967 85127
68 627 47 869124 550 80 902
69154 49 864124 394
69 494 49 719
69 534

Ett &r senare
Tvé &r senare
Tre ar senare
Fyra &r senare

Fem &r senare

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 202112-31 69 534 49 719124 394 80 902 85127 109 962 519 637

Ackumulerade

utbetalda forsak-
ringsersattningar 69 53446 989124 300 80 427 78 898 47268 447 417
Avséttning for

oreglerade skador - 2729 94, 475 6229 62694 72221

Avséttning for
oreglerade skador

avseende tidigare 3r 1240

Summa avsatt-
ning fér oreg-

lerade skador 73 461

Finansiella risker

Bolagets strategi for hantering av finansiella risker ar att sakerstalla férvalt-
ning i enlighet med externa och interna regelverk och i linje med av styrelsen
fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket fér riskhantering utgor verktyg for
kontinuerlig utvardering och bedémning av risker som hanfér sig till Bolagets
verksamhet. Riskaptiten ska uttrycka den nivd och inriktning pé& Bolagets
risker som kan accepteras fér att uppné féretagets strategiska mél s&som
de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen faststaller &rligen bland annat:

- Verksamhetsmél och -strategi

- Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mé&l fér solvenskapitalkvot

- Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Den finansiella risken kan, liksom férsakringsrisken, delas in i flera under-
kategorier som beskrivs har. Bolagets ¢vergripande hantering av finan-
siella risker bestér av att ha tydliga policys och instruktioner for forvalt-
ningen av Bolagets tillgdngar. Likasé att styrelsen &rligen faststéller och
Svervakar risknivé och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgéngar
Styrelsen i Bolaget har angett kriterier fér att begrénsa och kontrollera risk.
Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott, som bestér
av hela styrelsen. Styrelsen utvérderar Bolagets kapitalférvaltningsstrategi
arligen. Riskfunktionen kontrollerar Bolagets samlade risker. Compliance-
funktionen utfér riskbaserad granskning av att externa och interna
regelverk efterlevs.

Kapitalférvaltningen sker i huvudsak internt, med &g transaktions-
intensitet.

Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk menas risken att en réntebérande placering férlorar i
vérde till folid av att emittenten nedgraderas ratingmassigt eller gér i
konkurs. Med motpartsrisk férsts risken fér att en motpart inte kan
fullfslja sin del av ett avtal. Bolaget har som policy att endast tillata place-
ringar i vardepapper med god kreditvardighet. Kredit- och motpartsrisk-
erna i denna del av verksamheten bedoms darfor vara l&g. Rantebarande
fordringar utgér 10 procent av premiel&n utgivna av Bolaget med
formansratt i de fastigheter som l&nen avser. Premiel&n &r 18n specifikt
avsedda for betalning av engdngspremier fér Allframtidsférsakring.
Maximal kreditriskexponering fér premiel&nen (83 mkr). Sakerheter
finns enligt forménsréttslagen (1970:979).

Koncentrationsrisk

Med koncentrationsrisk avses den risk som uppstér om Bolaget har stora
exponeringar mot en och samma motpart och att denna motpart helt
eller delvis inte kan fullgdra sina betalningsférpliktelser mot Bolaget.

I och med att Bolaget placerar diversifierat i enlighet med styrelsens
Policy for kapitalférvaltning finns inga stérre koncentrationsrisker. | not
12-14 framgér Bolagets exponering.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att Bolaget f&r svérigheter att fullgéra &taganden
som &r férenade med finansiella och férsékringstekniska skulder. Likviditets-
risk anses vara av ringa betydelse i den totala riskbilden eftersom
premierna i férsakringsrérelsen betalas in i férskott och stora skade-
utbetalningar &r kanda l&ngt innan de forfaller. Genom att Bolagets till-
géngar till stor del placeras i marknadsnoterade vardepapper med hog
likviditet sakerstélls att mangden likvida tillgdngar med betryggande
marginal ¢verstiger Bolagets férvantade betalningsférpliktelser. Se vidare
kanslighetsanalysen i not 18.

Marknadsrisker
Med marknadsrisk avses risken for att vardet pa tillgéngar utvecklas
ogynnsamt till foljd av férandringar i marknadspriser.

44 procent av Bolagets kapital &r placerat i direktdgda fastigheter.
Samtliga fastigheter &r belagna centralt i Stockholm och val underhélina.
Fastigheterna bestér till dvervdgande del av bostadsfastigheter med
1- 3 rumsldgenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt. Butiks-
och kontorslokalerna hyrs ut pé tre&rskontrakt och har olika férfallotider.
Enhandsrisken &r relativt 18g d& det finns f& lokaler med stora ytor.

Det finns fortfarande en efterfrégan p8 butiks- och kontorslokaler i
Stockholms innerstad, vilket innebar att vakansgraden &r |3g totalt sett.
Marknadsrisken i fastighetsportfoljen kan av dessa skal bedémas som l3g
&ven om ett eventuellt stigande réntelage skulle inverka negativt p8 port-
foljens varde. Kassaflodet i fastighetsportfélien ar dock starkt positivt och
stabilt cavsett marknadsvolatilitet.

Aktieportfsljen, som huvudsakligen bestar av investeringar i svenska
foretag, omfattar 47 procent av kapitalet. De svenska féretagen har stora
delar av sin verksamhet internationellt och de ar séledes beroende av
konjunkturutvecklingen inom alla delar av varlden, vilket ocksa blir fallet
for Bolagets investeringar i dessa féretag. De rantebérande tillgdngarna,
sammanlagt 8 procent av kapitalet, utgors dels av premielén till
forsakringstagarna, dels av kassa och bankmedel. S&val rantebaserade
placeringar, aktieplaceringar och placeringar i fastigheter ar beroende av
réanteutvecklingen. Aktieplaceringarna &r beroende av utvecklingen pé
aktiemarknaderna.

Endast en liten del av kapitalet &r placerat i utlandsk valuta varfor
valutarisken inom kapitalférvaltningen &r begransad.

Bolaget delar in marknadsriskerna i sex undergrupper: matchnings-
risk, rénterisk, valutakursrisk, aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig
marknadsrisk.

- Matchningsrisk: Med matchningsrisk menas risken att Bolagets
tillg&ngar vid en viss tidpunkt inte matchar Bolagets skuld&taganden.
Denna risk &r mycket begransad i Bolaget.

Réinterisk: Med ranterisk menas risken att Bolagets réntebarande
tillg&ngar, till exempel obligationer, sjunker i varde till f8ljd av en
forandring i ranteléget. Bolaget har inga réntebarande obligationer.
Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Valutakursrisk: Med valutakursrisk menas risken att nettot av Bolagets
tillgdngar och skulder sjunker till féljd av en véxelkursférandring.
Bolaget har mycket liten andel placeringar i annan valuta &n svenska
kronor varfér risken ar mycket begransad.

Aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk: Med aktiekurs-
risk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk férstés risken att netto-
vardet av tillg&dngar och skulder minskar till fsljd av férandringar av
vardet p8 aktier, fastigheter och &vriga tillgdngsslag som ej omfattas

av riskerna ovan. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Operativa risker
Operativ risk kan uppsté vid fel eller brister i administrativa rutiner eller
manuella fel och leda till ekonomiska eller fortroendemassiga forluster.
Det kan exempelvis handla om brister i intern kontroll eller IT-system.
Bolaget fokuserar p8 att uppratthélla en god intern styrning och kon-
troll genom ett andamélsenligt féretagsstyrningssystem som definierar
policys, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter inom all
verksamhet i Bolaget. Utéver styrning och kontroll av den lépande verk-
samheten fokuserar Bolaget pa IT-sdkerhet, GDPR och minskat person-
beroende. Det senare &r viktigt dels ur dualitetssynpunkt, dels mot
bakgrund av att Bolaget har en relativt liten organisation varfér viss
kompetens kan bli personberoende.



Kapital och solvens
Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltdckning i enlighet
med solvens Il standardmodell.

Styrelsen har faststéllt ett kapitalmal, som utgér Bolagets évergripande
risktolerans, och innebar att Bolagets solvenskapitalkvot inte ska under-
stiga 180 procent.

Bolaget genomfér &rligen egen risk och solvensanalys (ORSA) for
att sékerstélla att Bolagets solvenskapital vid varje tidpunkt inklusive
framatriktade prognosscenarier, med god marginal ar tillrackligt. Slutsatsen
av det arbetet, som genomférs pé ett styrelsestrategiseminarium, visade
att Bolaget har tillrackligt med kapital fér att méta de risker som skissats
p& i ORSA:n. Det &r sedan styrelsen som godkanner och avger ORSA for
publicering.

Kapitalsituation, SlI:

2021 2020

Kapitalbas 74366 58058
Kapitalkrav 36747 31391
Kapitalkvot 202 % 185 %

Forsakringsrisker
Storleken p& Bolagets férsakrings&taganden regleras av styrelsen i de
interna policydokument som Vd och ledning har att félja. Det viktigaste
instrumentet i minimering av riskkostnader i férsakringsrisken &r det
aterforsékringsprogram som Bolaget tecknar. Bolagets sjalvbehall i
enskild skada for Avgiven 8terférsakring ar 10 mkr.

Bolagets &terforsakringsprogram omfattar grundskydd pé upp till
1300 mkr fér enskilda eller sammanhélina skador. Sjélvrisken uppgar till
10 mkr, men vid fullt utnyttjande av skyddet kan upp till fyra sjélvrisker
forbrukas, samt utgér ytterligare premier. Fér extrema katastrofskador
inom identifierade tatortskluster har Bolaget tecknat ytterligare skydd
for upp till 2 900 mkr. Vid en s&dan skadehandelse skulle Bolaget i egen
rékning maximalt behova bara skadekostnader p& 1000 mkr.

Bolagets maximala skadekostnad i Mottagen &terférsakring uppgar
till 50 mkr.

NOT 3 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN
KAPITALFORVALTNINGEN

Till forsékringsrérelsen har férts ranta pa férsakringstekniska avsattningar
(genomsnitt av ingdende och utgdende balans) beraknad efter stats-
l&nerantan 0,20 procent (0,00) for fastighetsforsakringen samt med
0,69 procent (1,50) pa den eviga skulden for Allframtidsférsakringen.

NOT 4 DRIFTKOSTNADER | DEN TEKNISKA REDOVISNINGEN

NOT 6 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING
TILL REVISORER, MM

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bok-
foringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt
rédgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid s&dan
granskning eller genomférandet av s&dana évriga arbetsuppgifter.

Allt annat &r andra uppdrag.

2021 2020

Ersattning till revisorer 0,5 0,5
varav arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 05 05

Till de stammovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 15 (13) tkr vardera.

NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2021 2020
Administrationskostnader 17,0 22,8
Kostnad fér provisioner i mottagen
aterforsakring 0,0 o}
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 17,0 229

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2021 2020

Personalkostnader 26,5 26,4
Lokalkostnader 27 29
Ovrigt 10,2 n8
Totala driftkostnader 39,4 41,2
varav driftkostnader allokerade till

skadereglering -1,0 -88

fastighetsforvaltning -24 -37

6vrig kapitalférvaltning -9]1 -58
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 17,0 22,9

2021 2020
Hyresintakter fr&n byggnader och mark n7.8 n23
Erhalina aktieutdelningar 16,3 55,4
Rénteintdkter
Obligationer, andra réantebarande
vardepapper och évriga l&n 82 56
Ovriga ranteintakter 22 23
Realisationsvinster, netto
Aktier 2579 15,9
Obligationer 0,0 0,0
Intikter frén kapitalférvaltningen 502,4 291,5
NOT 8 KAPITALFORVALTNING, KOSTNADER

2021 2020
Drift- och underhéllskostnader
for fastighetsforvaltningen 628 56,7
Ovriga kapitalfrvaltningskostnader 9,6 6,2
Kostnader i kapitalférvaltningen 72,4 629
NOT 9 SKATTER

2021 2020
Resultat fore skatter 1881,8 530,4
Skatt enligt gillande skattesats -387,6 -135
Justering ej avdragsgilla kostnader -0J -03
Justering skatt p& upplupet évervarde,
andrad skattesats 0,0 483
Skatt p& investeringsfonder -94 -14
Skatt p8 avskrivningar fastigheter 13 1.4
Redovisad skattekostnad -395,8 - 655
Effektiv skattesats 21,0 % 123 %
Foljande komponenter ingér i skattekostnaden:
Aktuell skatt -100,7 -5438
Uppskjuten skatt -295] -10,7
Redovisad skattekostnad -395:8 -655
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Redovisade uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till foljande:

(3,40-3,66). Blandfastigheterna (bostader och kontorslokaler) har ett avkast-
ningskrav pd 1,37-3,09 procent (1,49 -3,39). Det genomsnittliga avkastnings-
kravet uppgér till 2,0 procent (277) och det viktade direktavkastningskravet till
2,35. Det totala véardet uppgér da till 43580 mkr (3903,0), varav bostadsfas-
tigheterna till 37610 mkr (33580) och kontorsfastigheterna 5970 mkr (545,0).
Brandkontoret inryms pé& tvd plan i fastigheterna Aglaurus 1& 2 i Gamla Stan.

2021 2020

Overvérden i:

Byggnader och mark 839,0 7453

Aktier och andelar, placeringstillgdngar 699,4 4981
Kapitalfersakringar 0,0 -0)
Uppskjuten skatteskuld 1538,4 12433
Aktuell skatt 100,7 54,8
Inbetald preliminar skatt - 68,0 - 675
Aktuell skatteskuld 32,7 -127
Skatteskulder 1571 12306
Inga underskottsavdrag finns.
NOT 10 BYGGNADER OCH MARK
Fastighetsviarden
Byggnader och mark 2021 2020
Ingédende verkligt varde 39030 37510
Orealiserade vardeférandringar 455,0 1520
Utgdende verkligt virde 43580 39030

Véirdering av Bolagets fastigheter i balansréikningen

Tillgdngar varderas till verkligt varde. Under &ret har hela fastighets-
bestdndet varderats av extern part b&de p8 halvéret och med en stérre
uppdatering i slutet av dret. Varderingen bedéms kvartalsvis, baserad
pé tillganglig marknadsinformation.

Bolagets fastighetsinnehav &r 1&ngsiktigt.

Den vérderingsmodell som Bolaget anvander sig av baserar sig p&
kassaflddesmetoden. Marknadsvardet bedéms med en marknads-
anpassad flerdrig avkastningsanalys, d v s en analys av férvantade framtida
betalningsstrémmar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och
underhéllskostnader, fastighetsskatt, direktavkastningskrav, kalkylrénta, mm)
ges varden som éverensstédmmer med de bedémningar marknaden kan
antas géra under rédande marknadssituation. Som grund fér véra
beddémningar om marknadens direktavkastningskrav med mera ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamférbara fastighetskop.

Arets vérdeskning

En stark marknad har bidragit till att fastigheternas varde har fortsatt att
stiga. Under det senaste &ret har hyrorna fér lokaler omférhandlats i takt
med att avtal férfaller, vilket ger en hojd vardering. Effekten av omférhand-
lade lokalkontrakt var mindre 2021 &n tidigare &r. Hyrorna har kommit ikapp
och hyresmarknaden har bérjat planat ut. Den professionella férvaltningen
har ocks8 bidragit till héjda varden pé fastigheterna d& vi har en mer
l&ngsiktig underhallsplanering och skalférdelar vid upphandling. Till detta
kommer att marknaden under 8ret varit gynnsam fér fastigheter i
Stockholms innerstad. Den gynnsamma konjunkturen och l8ga rantelaget
har tillsammans skapat en god grund fér vardeskningen under &ret.

Arets vardeokning ar hagre an forra aret, delvis till foljd av sankta
avkastningskrav i marknaden. Oktoberindex 2021 gav automatiskt +2,8 %
fr o m 2022-01-01 pé& de flesta indexuppraknade lokalhyrorna. Bostads-
hyrorna héjdes med 1,8 % from 2022-02-01. Hyresbostadsfastigheter &r
fortsatt mycket efterfrdgade och utbudet p& marknaden begransat.

Hyresintakterna frén bostaderna respektive lokalerna &r relativt
j&mnstora. Vardeokningen for hela fastighetsportfsljen blev 11,7 procent
under &ret.

Driftnetto

Brandkontorets fastighetsbestand &r i gott skick och det finns inte ndgra
betydande om- eller tillbyggnationer som péverkar kassaflédet. Det norma-
liserade driftnettot &r raknat p& marknadshyra, 18ngsiktig vakans och l&ngsiktig
fastighetsskatt etc, samt utan hansyn till eventuellt extraordinart underhéil.

Avkastningskrav
Samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. De tv
kontorsfastigheterna har ett avkastningskrav om 3,0 -3,49 procent

Fastigheterna varderas till 242,0 mkr.

Arets férandring av det orealiserade resultatet avseende fastigheter

uppgick till 4550 mkr (152,0).

BLANDFASTIGHETER

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-
ningsdr area m>  aream?
Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745
Sjekatten 16,17,18 Sveavégen 82-88 1947 5441 3797
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225
Gjutaren M:e 6 St Eriksplan 2 1963 1762 1642
Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2281 98]
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 30 1966 1734 )
Nybyggsgrind 8  Hedinsgatan 17 1966 2768 149
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2746 166
Nybyggsgrind1  Hedinsgatan 15 1967 2394 156
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 336
Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218
Loket10 Sit Eriksplan 7 1989 1325 295
Taptot 12 Hedinsgatan ¢ 1992 2302 92
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2966 )
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 457
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 871 1905
Tallen 12 Ostermalmsg. 39 1995 1087 1291
Summa 37 387 14 455
Blandfastigheter 2021 2020
Summa verkligt varde, mkr 37610 33580
Verkligt varde, kronor per m? 72547 65076
Ytvakansgrad, % 31% 25%
Direktavkastning, % 3% 3%
KONTORSFASTIGHETER
Beteckning Adress Anskaff- Bostads-  Lokal-
ningsdr  aream? aream?
Aglaurus 1 & 2 Mynttorget 4 1806 - 1908
Bryggaren 17 Kungsgatan 58 1996 - 3073
Summa - 4981
Kontorsfastigheter 2021 2020
Summa verkligt varde, mkr 597,0 545,0
Verkligt varde, kronor per m? 119 855 109 548
Ytvakansgrad, % 1,7 % 91%
Direktavkastning, % 1.8 % 27 %
BLANDFASTIGHETER OCH KONTORSFASTIGHETER
Bostads- Lokal-
aream? area, m?
Summa totalt 37387 19 436
Blandfastigheter och kontorsfastigheter 2021 2020
Totalt verkligt varde, mkr 43580 39030
Verkligt varde, kronor per m? 76 694 68 987
Ytvakansgrad, % 38% 31%
Direktavkastning, % 13% 15%



NOT 11 AKTIER | KONCERNFORETAG

Innehav i Site Antal Andel /&gar— ,&gar- 21-12-3120-12-31
dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2021 2020 visat visat-
i% i% varde virde

tkr tkr

Aglaurus AB Stockholm 1000 100 100 100 100 100

556779-2535

NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR

(Varderingskategori verkligt varde via resultatrakningen)

2021
Ingdende bokfsrt viarde 3762,6
Arets forvary 285
Arets avyttringar -4n,2
Realisationsresultat 257,7
Arets forandring verkligt varde 9775
Utgdende bokfort virde 4 615]
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvarde, virde,
mkr mkr
Noterade aktier
Révaror
Boliden 200 000 19 70,0
SCAB 640 000 6,8 102,9
Industri
ABB Ltd 765 000 52,4 2642
Alfa Laval 216 300 317 788
Atlas Copco A 500 000 229 3129
Autoliv SDB 42 500 24,4 40,0
Billerud Korsnas 120 000 15,0 20,5
Epiroc A 500 00O 7.5 14,6
Lindab International 300 000 22,2 96,4
NCC A 73 000 12,7 12,2
Sandvik 1023 000 33,9 258,4
Skanska B 800 000 33,4 187.4
SKF B 350 00O 41,8 75,1
Volvo A 850 OO0 30,2 180,7
Bilia A 180 OO0 10,3 28,8
Konsumentvaror
Axfood 400 000 31 104,2
Cloetta B 600 000 15,1 15,7
Electrolux B 175 000 7.6 38,4
Electrolux Professional B 175 000 12 1,0
Hennes & Mauritz B 283 000 4572 50,4
Husqvarna B 310 000 120 449
MIPS 93 000 43 10,4
Héilsovéard
AstraZeneca 125 000 12,7 132,9
Elekta B 600 000 94 68,7
Essity B 640 000 272 1891
Getinge B 350 00O 37,4 138,3
Arjo B 350 000 7.7 38,8

Finans

Handelsbanken A 955 000 228 935
Hufvudstaden A 327 500 65 443
Industrivarden A 14 692 4) 42
Investor B 902 000 485 2054
Lundbergféretagen B 240 000 45 1219
Nordea Bank 140 208 15,0 15,5
Ratos B 780 000 391 452
SEB A 680 000 13,8 85,6
Media och tjcnster
Intrum 37 500 7.2 88
Scandic Hotels group 150 000 n3 55
Securitas B 240 000 28,6 29,9
Telekommunikation
Tele 2 B 337 500 258 43,6
Telia Company 425 000 191 150
Summa svenska noterade aktier 821,4 35039
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvérde varde
Noterade fonder
Lannebo Smébolag Select 150 587 12,8 134,0
Lannebo Microcap 27 675 46,2 308,5
Rhenman & Partners Fund RC2 116 598 20,0 96,
SEB Sverigefond Smébolag C/R 369117 1816 2634
Summa noterade fonder 260,6 802,0
Onoterade placeringar
Cevian Capital Fund Il ] 46, 1765
Lannebo Fonder AB 240 000 272 17,7
Thule Fund1-6 80 505 72,7 82,6
Valedo Partners Fund Il AB 5000 168 324
Summa onoterade placeringar 137,8 309,2
Summa aktier totalt 1219,8 4615]
NOT 13 OVRIGA AVSATTNINGAR
2021 2020
Ingdende bokfért varde 0,0 0,0
Arets avsattning 12 0,0
Utgéende bokfort varde 1,2 0,0
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NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som véarderas till verkligt vérde i balansrakningen. Darmed kravs upplysningar
om vérdering till verkligt varde per niva i féljande verkligt vardehierarki:

+ Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder (niva 1)

- Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niv& 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)
eller indirekt (dvs harledda fré&n prisnoteringar) (nivé 2).

- Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs ej observerbara data) (nivé 3)

Féljande tabell visar tillgdngar varderade till verkligt varde

Instrument med Varderingsmodell Virderingsmodell Totalt
publicerade prisnoteringar baserad p3 observerbara baserad p4 icke observerbara
(niva1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar 4306,0 35304 176,5 141,0 132,8 913 46152 37626
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper
samt dvriga [&n 83,0 838 (O} 03 08 34 83,8 874
Fastigheter
- Blandfastigheter 37610 33580 37610 33580
- Kontorsfastigheter 597,0 545,0 597,0 545,0
Summa 43889 3614,2 176,6 141,3 4 491,6 39976 9 057] 7753)

Nivd 1

Verkligt varde pd finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad baseras pd noterade marknadspriser p& balansdagen.
En marknad betraktas som aktiv om noterade priser frén en bérs eller maklare finns &t och regelbundet tillgangliga.
Det noterade marknadspris som anvéands for finansiella tillgdngar ar den aktuella képkursen.

Niva 2
Verkligt varde pé finansiella instrument som inte handlas p& en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker. Bolaget véljer ut ett flertal
metoder och gor antaganden som huvudsakligen baseras pd de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods slut. Harvid anvands

i s& stor utstrackning som méjligt marknadsinformation dé denna finns tillgénglig medan féretagsspecifik information anvands i sé liten utstréckning

som méjligt. Om samtliga vasentliga indata som krévs fér att erhalla ett verkligt varde vid vérderingen av ett instrument &r observerbara s& &terfinns
instrumentet i niva 2.

Nivd 3
| de fall ett eller flera véasentliga indata inte baseras pd observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i nivé 3.
Specifika varderingstekniker som anvands fér att vardera finansiella instrument inkluderar
- Noterade marknadspriser eller maklarnoteringar fér liknande instrument.

Andra tekniker, s&som berskning av diskonterade kassafléden, anvénds for att faststalla verkligt varde for resterande finansiella instrument.
Nivd 3 omfattar fastigheter, private equity investeringar, onoterade aktier samt personalldn dar handel med instrumenten i princip ej finns.
Private equity, som motsvarar 1151 mkr i nivé 3, &r placerade i fonder. Det verkliga vardena baseras pé kurser och andelsvarden som erhallits
direkt fr&n fonderna. Dessa kurser har faststallts utifrdn vardeutvecklingen i de underliggande tillgdngarna i enlighet med marknadspraxis, och
de senast erhéllna varderingen har anvands. Fér vérdering av de onoterade aktierna har anvénts kand framtida exitkurs, alternativt har liknande
vardeutveckling som foér fonderna erhéllits fr&n motpart. Fastigheterna motsvarar 4 358 mkr och ytterligare information l&mnas i not 10.

Féljande tabell visar férandringarna fér instrument pa niva 3
Vérderingsmodell baserad pd icke observerbara marknadsdata (nivd 3)

Aktier och Obligationer och Fastigheter Totalt
andelar andra rintebarande
vardepapper

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende balans 91,3 850 34 5,4 39030 37510 39976 38414
Totala vinster och férluster redovisade via resultatrékningen 19,7 -89 - - 455,0 1520 4747 143)
K&p, emitteringar och avrakningar/regleringar 228 213 O] - - - 230 213
Forsaliningar och avrakningar/regleringar -10 -6, -27 -20 - - -37 -8.2
Utgdende balans 132,8 91,3 0,8 3,4 43580 39030 4 491,6 39976



Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och
skulder virderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Léne- och kundfordringar
till upplupet
anskaffningsvirde

Summa

redovisat virde
/ verkligt varde

2021 2020 2021 2020 2021 2020
Kassa och bank 749,0 339,4 = - 749,0 339,4
Aktier och andelar 46152 37626 - - 46152 37626
Ovriga tillgéngar
(kundfordringar, fordringar, &terférsakring, premielén) = - 19,5 152,3 119,5 152,3
Summa 5364,2 4102,0 19,5 152,3 54837 4254,3
Skulder 1254 nz,7 - - 1254 nz7
Summa 125,4 n7z7 - - 125,4 n7z7

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillg&ngarna som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde bedoms som valdigt 1&g. Koncentrationsrisken &r till exempel minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre antal kunder
- ingen enskild stor. Fordringarna pa aterférsakrarna &r spridda pd en panel av féretag, dar samtliga har minst A- i rating. Samtidigt bedémer
Bolaget att kreditriskexponeringen i premiel&nen &r liten d& beloppet &r immateriellt. Fér kanslighetsanalys, se not18.

NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI

AV FINANSIELLA TILLGANGAR

2021 2020
Lé&nefordringar och évriga fordringar
Kassa och bank, mm 2,9 -05
Premielén 56 56
Aktier och andelar 14 2,4
Fastigheter 02 o)
10,0 76
Finansiella tillgdngar vérderade
till verkligt véirde via resultatrdkningen
Aktier och andelar 13517 294,5
Fastigheter 5122 2115
18639 506,0
Summa 18739 513,6

NOT 16 OVRIGA LAN

Av totala beloppet om 83,8 mkr utgér 83,0 mkr (83,8) premiel&n som har
beviljats i samband med tecknande av Allframtidsférsakring mot brand.

NOT 17 FORFALLOANALYS / LOPTIDSANALYS

- RANTEBARANDE PLACERINGAR

Upptill3 3-12 1-5ar Over Summa
mé&nader ménader 5ér
Likvida medel 749,0 0,0 0,0 0,0 749,0
O\/riga [&n (O 1,0 4,7 78,0 838
749,1 1,0 4,7 78,0 8329

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.

NOT 18 KANSLIGHETSANALYS

2021
Inverkan Inverkan
pa vinst pa eget
foreskatt kapital

Teckningsrisk i direktférséikringen
1% forandring i totalkostnadsprocent +/- 13 1,0
1% féréndring i premieniva +/- 17 1,3
1% férandring i skadekostnad +/- 11 0,9
10% férandring i premier fér avgiven
dterforsakring +/- -4 =1
Reservsittningsrisk i direktférsékringen
10% férandring i reservséttning +/- 7.4 58
Aktiekursrisk
10% férandring i aktiekurser +/- 4615 366,4
Réinterisk
1% parallell f6rflyttning
i rantenivan +/- 0] 0,0
Fastighetsrisk
Direktavkastningskravet ékar
med 0,25 %-enheter + = 557,7 - 4269
Direktavkastningskravet minskar
med 0,25 %-enheter - 794,0 630,4
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER

2021 2020
Sakerhetsreserv 1422 137

142,2 137]1
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NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER

2021 2020

Avsittning for Brutto  Varav Varav Brutto  Varav Varav
ej intjanade aterfor-  direkt- aterfor- direkt-
premier sékring forsikring sakring férsakring
Ingdende balans  886,9 03 8866 871,3 03 8709
Premieinkomst 1804 3,6 176,7 170,0 37 166,3
Intjanade

premier under

perioden -1689  -36 -1652 -1543 -37 -150/46
Utgdende balans 898,4 03 8981 8869 03 8866

Av den totala avsattningen utgor 834,6 mkr Allframtidspremier som

aldrig ska resultatforas ej heller 3terbetalas

NOT 21 OREGLERADE SKADOR

NOT 23 STALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH

2021 2020
Summa Varav Varav Summa Varav Varav
ater- direkt- ater-  direkt-
forsakring forsikring forsakring forsakring
Ingdende balans 72,7 5,0 678 788 7.0 71,8
Forvantad kost-
nad fér skador
som intraffat
under den inne-
varande perioden 1039 -04 1043 859 0,8 85,
Intraffade men
ej rapporterade
skador 6, 0,0 6, 73 0.0 73
Utbetalt/
dverfort till
forsékrings-
skulder eller
andra kort-
fristiga skulder -1009 -40 -970 -882 -18  -864
Férandring av
forvantad kostnad
for skador som
intraffat under
tidigare &r(avveck-
lingsresultat) -77 0,0 -77 -1,0 -0 -100
Utgéende 74,1 0,6 73,5 72,7 5,0 67,8
balans

Den utgéende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 manader.

NOT 22 OVRIGA SKULDER

2021 2020
Ej Iyft utdelning 352 357
Leverantorsskulder 1.9 90
Fastighetsskatt 68 68
Ovrigt 12) 11,4
659 629

ANDRA ATAGANDEN
2021 2020
Stillda panter:
Fér férsakringstagarnas rékning
registerférda tillgéngar, verkliga varden
férdelade pé tillgéngsslag
Byggnader och mark 680,0 1450,0
Andra aktier och andelar 2584 251,2
Eventualférpliktelser:
Andra dtaganden 81,7 69,3
1020,1 1770,5

Forménsrattsregistret ska enligt 1§ FRL vid varje tidpunkt utvisa de till-
gdngar som anvands for att tacka de forsakringstekniska avsattningarna.
Tillg&ngarna ska vara varderade enligt principen verkligt vérde. Férméns-
ratten omfattar de tillgdngar som finns upptagna i férmansréttsregistret om
foretaget forsatts i konkurs eller utmétning dger rum. Andra &taganden
motsvarar ingéngna &taganden om framtida kapitalinvestering.

NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE

2021 2020
Medeltalet anstillda Antal  varav man Antal varav min
Ledande

befattningshavare 4 50 % 4 50 %

Ovriga anstallda 10 60 % 10 60 %

Samtliga 14 57 % 14 57 %

Styrelseledaméter 6 83% 6 83%

NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER
2021 2020

Loéner Sociala Loner Sociala

kostnader kostnader

(varav (varav

pension) pension)

Styrelse och VD 43 2,4(1,0) 43 25(0,9)

Anstallda 1,0 7.8 (35) 12 7.6(3,3)

Totalt 15,3 10,2 (4,4) 15,5 10,1 (4,2)
Férdelning av kostnadsférda totala ersattningar

2021 2020
Fast Rérlig Fast Rérlig

ersattning ersattning ersdttning ersattning

Anstéllda i ledande

position, 4 personer () 6,7 O, 6,6 0,2
Ovrig personal,

10 personer (10) 6,4 1,0 6,5 1,0
Totalt alla anstillda,

14 personer (14) 131 11 131 1,2



Ersattningar under aret 2021 2020
Intjdnade ersattningar under rakenskapséret 131 13,4
Utbetalda ersattningar under rakenskapséret 14,2 14,4
- varav intjanade under rakenskapséret 13 13,4
- varav intjdnade tidigare &r 11 1,0

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i bolaget, utgér arvode
enligt bolagsstammans beslut. Vid bolagsstdmman i maj 2021 bes|éts att
styrelsen ska erhélla ett arvode om sammanlagt 1288 000 kr (1170 000).
Bonus till de anstéallda utgdr efter beslut av styrelsen. Frén och med
2018 omfattas inte ledande befattningshavare av bonusprogrammet.
Risk och compliancefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet.
For 2021 utgdr bonus baserat p8 premievolymen inom allframtids-
forsakringen samt pé det forsakringstekniska resultatet inom fastighets-

NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

forsakringsrorelsen. Bakgrunden till bonussystemets uppbyggnad &r att
ge incitament till personalen att arbeta med premie- och sjélvrisknivéer,
forebyggande &tgarder och kostnadseffektiv skadereglering som
kommer hela féretaget till godo. Bolaget fokuserar inte p& premievolym
inom fastighetsférsakringsrérelsen utan pa det forsakringstekniska
resultatet. Darfor finns ingen bonus fér premievolym inom fastighets-
forsékringen. Bonus utgér endast om det férsakringstekniska resultatet
efter 8terlaggning av storskador &r positivt. Inom allframtidsférsakringen
finns inga férnyelsepremier, utan bara nyférsaljning. Bonus utgér endast
som en andel av premieinkomsten. Alla ersattningar utgérs av kontanter
innebérande att inga ersattningar som utgérs av aktier, aktierelaterade
instrument, finansiella instrument eller andra rérliga erséttningsdelar
utgdr. Fér 2021 uppgér det sammanlagda bonusbeloppet till 1 015 209 kr
exkl skatter. Det sammanlagda beloppet férdelas mellan all bonus-
berattigad, fast anstalld personal baserat pd respektive anstéllds andel
av den totala lénesumman. Bonusen &r maximerad till ett belopp per
anstalld motsvarande hogst tvé manadsléner.

Ersittningar och Grundlén Rérlig Bvriga Pensioner Summa Summa
dvriga formaner under dret, thr Styrelsearvode  ersittning  formaner 2021 2020
Styrelsens ordférande, Hans Benndorf 292 - - - 292 256
Styrelsens vice ordférande, Christina Holmbergh 228 - - - 228 200
Styrelseledamot Gustav Karner 180 - - - 180 160
Styrelseledamot Tomas Hermansson 180 - - - 180 160
Styrelseledamot Carl-Johan Kastengren 180 - - - 180 160
Styrelseledamot Hans Sterte 180 - - - 180 160
Vd, Birger Loévgren 3076 - 30 960 4066 4158
Andra ledande befattningshavare 3623 82 77 1508 5290 5204
Summa 7 939 82 107 2468 10 596 10 458

Verkstéllande direktéren har en uppsagningstid om 12 mé&nader vid uppségning frén Bolagets sida och sex manader vid egen uppségning.
Verkstallande direktérens lon bestams &rligen av styrelsen. Ledande befattningshavares lon bestams &rligen av verkstéllande direktéren.

Ovriga anstillda foljer de kollektivavtal som FAO ingatt.

** Fré&n och med 2018 utgdr inte bonus till ledande befattningshavare. Det som redovisas hér dr uppskjuten del av bonus frén tidigare ér.

NOT 27 NARSTAENDE

Utéver dotterbolag och styrelse finns inga narstdende. Inga kép
eller férsaliningar med narstdende har férekommit under &ret.
Inga fordringar eller skulder till narstdende finns i bokslutet.

NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans férfogande star

Balanserade vinstmedel 5 453151 965
Arets resultat 1485 951 440
Summa kronor 6939103 404
Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberattigade forsakringstagare utdelas 180 216 517
I ny rékning éverféres 6758 886 887
Summa kronor 6939103 404

NOT 29 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2021 inte uppkommit handelser som
vasentligt pdverkar Bolagets verksamhet eller finansiella stallning.
Ukrainakrisen har ingen direkt pdverkan pd Brandkontorets verksam-
het. Krisen i Europa har inte heller pverkat den finansiella stéllningen
hittills. Framatriktade &r vi trygga och vél rustade fér eventuellt eskalerande
negativ finansiell p&verkan med hanvisning till de scenariotest vi gjort i
de &rliga tillsynsrapporterna éver den egna risk- och solvensbedémningen.
Med anledning av de sanktioner som inférts mot Ryssland kan noteras att
Brandkontoret inte &r involverad i ndgon affarsférbindelse med Ryssland
samt att vi har god uppféljning av de sanktionsbeslut som meddelas.
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Hans Benndorf

ORDFORANDE

Carl-Johan Kastengren

STYRELSELEDAMOT

Tomas Hermansson

STYRELSELEDAMOT

Stockholm den 29 mars 2022

Christina Holmbergh

VICE ORDFORANDE

Hans Sterte

STYRELSELEDAMOT

Gustav Karner

STYRELSELEDAMOT

Birger Lévgren

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Min revisionsberittelse har avgivits den 29 mars 2022
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsakringskontor

Till bolagsstdmman i Stockholms Stads Brandférsékringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads Brandférsékringskontor fér &r 2021. Bolagets &rsredovisning
ingdr pa sidorna 16-36 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholms Stads Brandférsakringskontors finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
Mina uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen ar férenliga med innehéllet i den kompletterande rapport som har
sverlamnats till styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 1.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa

min basta kunskap och évertygelse, inga férbjudna tjénster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 51 har tillhandahéllits

det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omréden fér revisionen &r de omrdden som enligt min professionella bedémning var de mest betydelsefulla
for revisionen av &rsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i mitt

stallningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men jag gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Avsdttning fér oreglerade skador

Se redovisningsprinciper och Not 20 och 21 i &rsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Bolagets forsakringstekniska avséttningar, bestdende av ej
intjanade premier och kvardréjande risker om 898,4 MSEK
samt oreglerade skador om 74, MSEK uppgér totalt till
972,6 MSEK.

Ej intjanade premier och kvardréjande risk bestér av
allframtidsférsakring dar 95% av drets premie sétts av till
posten ej intjdgnade premier och kvardréjande risk. Denna
avsattning kvarstér i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omrdde som innefattar bety-
dande bedémningar avseende osékra framtida utfall, framst
avseende tidpunkt och storlek fér intraffade skador.

Avsattning for kdnda men oreglerade skador gérs enligt
principen om bésta skattning med tillagg fér berdknade
terstdende skaderegleringskostnader. Avsattningen for
intréffade men &nnu inte inrapporterade skador (IBNR)
omfattar kostnader fér intréffade men dnnu okénda skador.
Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska
skademonster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvéndande
av olampliga varderingsmodeller, kan pé&verka véarderingen
av avsattningen fér oreglerade skador varfor detta bedéms
vara ett omréde av sarskild betydelse i vér revision.

Vi har tagit del av och utvarderat varderingen av avséttningen
for oreglerade skador.

Vi har med hjélp av KPMGs interna specialister pa
aktuariella frégor bedémt de modeller och antagandena
som anvénts vid varderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som anvants
vid prognostisering av kassafléden och varderingen av avsatt-
ningarna. Vi har bedémt aktuariella antaganden utifrdn bolagets
egna utredningar, myndighetskrav och branschstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omsténdigheter som presenteras i upplysningarna i
&rsredovisningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande fér att forsts féretagsledningens bedémningar.
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Vérdering av Byggnader och mark
Se redovisningsprinciper och Not 10 i &rsredovisningen for detaljerade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgéngar Vi har stickprovsvis granskat véarderingen av fastigheterna mot
uppgsr till 4 358 MSEK. Byggnader och mark varderas till de externa varderingsintyg som bolaget har erhéllit. Vi har
verkligt varde. Bolaget har anlitat extern part for att vardera utvérderat de externa varderingskéllornas oberoende, kvali-
samtliga fastigheter. fikationer och erfarenhet. | tillagg har vi &ven kontrollerat att
De antaganden som anvands néar verkligt vérde pé& anvand varderingsmetod &r i enlighet med normgivning och
Byggnader och mark faststélls &r féremél fér betydande branschpraxis, sérskilt avseende antaganden om direktavkast-
uppskattningar och bedémningar. Till sin natur &r de ningskrav, diskonteringsrantor, hyresnivéer och vakanser.
behiftade med en betydande inneboende osékerhet och For ett urval av tillgdngarna har vi dven kontrollerat
&ndringar i antagandena som berskningarna baseras pé riktigheten i delar av den information som ligger till grund fér
kan f& stor p8verkan pd det redovisade resultatet. varderingen. Ett urval av de vasentliga uppskattningar och

bedémningar som tillampats i berdkningarna har utvarderats
mot information frén externa kéllor.

Vi har ocksé& kontrollerat fullstandigheten i de under-
liggande fakta och omsténdigheter som presenteras i
upplysningarna i &rsredovisningen och bedémt om informa-
tionen é&r tillrackligt omfattande for att forstd féretagsledningens
bedémningar.

Annan information an drsredovisningen
Detta dokument innehéller dven annan information &n &rsredovisningen och aterfinns p& sidorna 1-15. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i
Svrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehgller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt lagen om &rsredovisning i forsakringsforetag, Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de
bedémer &r nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta verksamheten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet

ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsdtgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kon-
trollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osskerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, mste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana



upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Jag méste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att jag har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhéllanden som rimligen kan péverka mitt oberoende, samt i tillampliga fall &tgérder som har vidtagits for att eliminera
hoten eller motdtgarder som har vidtagits.

Av de omréden som kommuniceras med styrelsen faststéller jag vilka av dessa omrdden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen
av &rsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vasentliga felaktigheter, och som darfér utgsr de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omrédena. Jag beskriver dessa omréden i revisionsberattelsen sdvida inte lagar eller andra férfattningar férhindrar
upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for

Stockholms Stads Brandférsakringskontor fér 8r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Stockholms Stads Brandforsakringskontor enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfsringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de &tgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas p8 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:
- foéretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé& nagot annat satt handlat i strid med forsakringsrérelselagen, lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med férsakringsrorelselagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med férsakringsrérelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgarder, omrdden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med forsakringsrérelselagen.

Gunilla Wernelind, Box 382,101 27, Stockholm, utsdgs till Stockholms Stads Brandférsakringskontors revisor av bolagsstdmman
den 20 maj 2021. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 29 mars 2022

Gunilla Wernelind

Auktoriserad revisor
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STYRELSE

Hans Benndorf, ordférande

Ekonomie doktor vid Handelshég-

skolan Stockholm, fédd 1954.
Invald i styrelsen &r 2016.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Telia pensions-
stiftelse, Helsinki DataCenter
och Idun Livférsakring AB.

Styrelseledamot i Metaforce AB.

£

Gustav Karner, ledamot

Civilingenjér frén Linképings
Tekniska hégskola och civil-

ekonom frén Uppsala universitet,

fodd 1967. Invald i styrelsen &r
2019. Gustav ar vd i Apoteket
ABs pensionsstiftelse.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Vacse AB.

VD

Birger Lovgren, vd

Christina Holmberg, vice ordférande

Jurist frén Stockholms Universitet,
fodd 1967. Invald i styrelsen 2016.
Christina &r vd i Lansen
Forvaltning AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseuppdrag i LFE Fastighets
AB och Fastighetségarna
Stockholms lokalavdelning

for Ostermalm/Lidings.
Styrelseledamot i Heba AB.

Carl-Johan Kastengren, ledamot
Civilingenjor vid KTH, fodd 1967.

Invald i styrelsen &r 2019.

Carl-Johan ar vd i Gillesvik AB.

Ovriga styrelseuppdrag:

Teoge Férvaltnings AB, Gillesvik
Fastigheter AB, Mackmyra
Svensk Whisky AB samt

dvriga uppdrag inom fastighets-
koncernen Gillesvik AB.

Tomas Hermansson, ledamot

Civilingenjor fran KTH, fodd 1968.
Invald i styrelsen 2019. Tomas &r
vd och koncernchef i Bonnier
Fastigheter AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Stads-
utvecklarna Vartahamnen AB.
Ledamot i HallBo AB, Hifab
Group AB och Fastighetsnytt
forlags AB.

e

Hans Sterte, ledamot

Ekonom vid Stockholms universi-
tet, fodd 1961. Invald i styrelsen &r
2019. Hans &r vice vd och kapital-
forvaltningschef i Alecta.

Hans har tidigare haft liknande
roller i bland annat Skandia och
Lansforsakringar.

Birger ar fédd 1961, agronom fr&n SLU och Brandkontorets vd sedan 1februari 2018.
Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsékring i sju &r och vd i Lansférsakringar Gavleborg i nio &r.

Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.
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ORDLISTA

Avgiven aterforsakring | de fall d3 Bolaget inte sjalv vill st& ansvarigt
for hela den tecknade risken &terférsakras en del darav till annat
forsakringsbolag.

Avsittning fér e] intjainade premier En skuldpost som motsvarar den del av
premieinkomsten som vid bokslutet hanfér sig till kommande &r. 95 procent
av de Allframtidspremier som tecknas avséttes till premiereserven.

Avsittning for oreglerade skador Reserv f6r berdknade, &nnu inte
utbetalda férsakringsersattningar, avseende redan intraffade skador och
skador som &nnu inte rapporterats till Bolaget.

Cedent Direktférsakringsbolag som avger (cederar) en stérre eller mindre
del av sin direkta affar i &terférsakring till andra férsékringsbolag,

Direkt forsakring Forsakringsavtal som ingds med forsakringstagare utan
mellanled.

Direktavkastning Driftnetto frén fastighetsférvaltning, aktieutdelningar
och ranteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive skadereglerings-

kostnad i férsakringsrérelsen i procent av Premieintékter fér egen rakning.

FTA Férsékringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader fér intréffade skador. | de totala
forsakringsersattningarna ingér under perioden utbetalda férsakrings-
ersattningar och féréndringar i avsattningar fér oreglerade skador.
Atervinning avseende redan kostnadsférda skador redovisas som en
reducering av skadekostnaden.

Konsolideringsgrad Konsolideringskapital i férhallande till premieinkomst
for egen rakning.

Konsolideringskapital Beskattat eget kapital plus obeskattade reserver
plus évervarden i tillgdngar.

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek pa det primarkapital

enligt férsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behévs fér att
tillg&ngarna med 85 procent sannolikhet under de kommande 12 ménaderna
ska tacka 8taganden till férsakringstagarna och andra berattigade.

Mottagen &terforsakring Forsakringsavtal, eller delar darav, som
Bolaget évertar frdn annat férsékringsbolag som &terférsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvensbedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp utan
korrigering fér in- och utgéende premiereserver.

Premieintéakt Den del av premieinkomsten som beléper pé rakenskapséret.
Den del av premieinkomsten frén férsakringskontrakt som avser tidsperioder
efter balansdagen avsatts till premiereserv i balansrékningen.

Premieintakt for egen rikning (f.e.r.) Premieintakt reducerad med
avgivna &terférsakringspremier.

Rérelseresultat Summa av férsékringsrérelsens tekniska resultat,
driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalférvaltningens resultat
exklusive realiserad och orealiserad vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgors av det belopp med vilket Bolagets tillgadngar
dverskrider skulderna enligt Solvens Il balansrékningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt férsakringsrérelse-
lagen och FFFS 2015:8 som behévs for att tillgdngarna med 99,5 procent
sannolikhet under de kommande 12 manaderna ska tacka de risker
Bolaget iklatt sig genom férsakringsétaganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Férsakringsersattning for egen rakning,
inklusive skaderegleringskostnad, i procent av premieintékter fér egen
rékning.

Sakerhetsreserv Avsattningen till sakerhetsreserv kan ske enligt av
Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r avsedd att tacka
framtida eventuella férluster i férsakringsrorelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade och
orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnadsprocent,
netto och driftskostnadsprocent, netto.
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2022
Valsammantrade fér val av ledaméter till verstyrelsen: 5 april
Ordinarie bolagsstimma med &verstyrelsen: 12 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2023

Valsammantrade: 28 mars
Ordinarie bolagsstimma: 4 maj
,&rsredovisning: april

Deldrsrapport: augusti

2024

Valsammantride: 9 april
Ordinarie bolagsstdmma: 16 maj

Arsredovisning: april

Delarsrapport: augusti
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