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DETTA AR
BRANDKONTORET

Var verksamhet vilar pa ett antal grundstenar som

definierar oss. Och vi lovar att varje dag arbeta for

att ge dig Stockholms basta fastighetsférsakring.

L QOLOOLE

PERSONLIGT BEMOTANDE

Hos oss ar du ett namn och inte bara ett nummer.

GEDIGEN KUNSKAP
Ovning ger fardighet och vi har 6vat i 300 &r.

VI AR FOKUSERADE
Vi férsakrar enbart fastigheter i Stockholm.

SKADEFOREBYGGANDE
Vi jobbar for att vara kunder ska slippa skador.

FORSTKLASSIG SKADEREGLERING
Om olyckan &nda &r framme guidar vi genom
hela processen.

KUNDAGDA
Tillsammans med vara kunder utvecklar
vi morgondagens férsakringsbolag.
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Aret i korthet

Styrelsemiassa for
bostadsrattsféreningar

Vi deltog i &rets upplaga av Styrelsemissan,
en métesplats dar bostadsrattsféreningar kan
traffa leverantorer for att knyta kontakter och
utbyta erfarenheter. Bostadsrattsféreningar
ar en kundgrupp som vuxit mycket senaste &ren
hos oss och det &r alltid lika roligt att f& traffa
véra kunder personligen. Det leder till intressanta
samtal dar nya idéer féds, radd ges pa vagen och
nya kontakter skapas. Vi planerar redan for
nasta massa under 2023 dar vi hoppas fa traffa

ménga av er, befintliga s&val som nya kunder. ®

207 %

Solvenskapitaltackning
Brandkontorets finansiella situation
ar mycket stabil och trygg

4 Brandkontoret ,&rsredovisning 2022

VD-ord

Forsakringsrorelsens resultat
Var férsakringsverksamhet ar

Skadeférebyggande Omvérldsspaning  Engagemang  Finansiell information och noter
Antligen Grandmiddag Femarsdversikt

Efter tva &rs uppehdll hade vi dterigen ndjet att
f& bjuda vara dgarrepresentanter till middagen
pé& Grand Hotel som, i vanlig ordning, hélls
efter den arliga bolagsstamman. P3 kvéllen den
12 maj slogs dérrarna upp till Spegelsalen och
vi fick mgjlighet att dterigen njuta av den
vackra salen som inspirerats av Galerie des
Glaces i Versailles utanfér Paris. Aven har fick
vi traffa vara kunder personligen, ett fantastiskt
tillfalle att f& &ta en bit mat och samtala om
det som ligger oss narmast hjartat, fastighets-

forsékringar i Stockholm. @

46 mkr

sund och |6nsam

184 mkr

Forsakringspremieinkomst
Tillvaxten fér Fastighetsférsakringen
under 2022 uppgick till 8 procent

Premieinkomst, mkr

Fastighetsforsakring, skadekostnad netto, %
Fastighetsférsakring, totalkostnad netto, %
Forsakringsrérelsens resultat, mkr
Rérelseresultat, mkr

Totalavkastning

Placeringstillgdngar inkl. likvida medel, mkr

Utdelning®, mkr

* Styrelsens férslag fér 2022.

2022

192,3

76,7 %

86,4 %

45,9

172,9

-4,0%

9199,

160,0

-4 %

Totalavkastning
Arets totalavkastning star
sig vél i en turbulent tid

2021

180,4

74,7 %

85,5%

30,4

196,5

23,2%

9806,

180,2

2020 2019
170,0 156,3
64,4 % 57,9 %
76,3 % 717 %
41,6 44,9
142,0 175,7
6,5% 351%
8092,5 77478
167,0 158,9

2018

160,8

66,8 %

77,9 %

38,6

157,2

-2,1%

5848,1

140,2

160 mkr

Utdelning

Vi ligger pa en stabil

utdelningsniva
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Ta vagen forbi Skansen

Meningen var att Tottieska Malmgarden skulle rivas
pé 30-talet, men i stéllet flyttades delar av huset frén
dess ursprungliga plats p& Bondegatan till Skansen
och museets stadskvarter. Dar stér byggnaden &n idag
och en stor renovering gjordes 2017, dd Malmgérden
aterfick sin forna glans. Har du végarna férbi Skansen
s& kan vi verkligen rekommendera ett besok for att

se hur en framg&ngsrik entreprensr kunde bo p3
1700-talet. | det huset har det, med stérsta sannolikhet,
forts diskussioner om hur man skulle starta en
brandférsikringsverksamhet for att bista stadens
fastighetsigare. Nagot vi ar tacksamma fér idag. @
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Mats Larsson

Nar borjade du pa Brandkontoret?
- Jag bérjade min anstéllning p& Brandkontoret den
15 augusti.

Varfor valde du Brandkontoret?

- D4 jag jobbat inom férsakring under manga &r s har
Brandkontoret varit ett personligt mal. Brandkontoret fér
mig &r en stabil férsikringsgivare som verkligen jobbar som
ett férsakringsbolag ska géra med ett hjérta och sjal i verk-
samheten som genomsyras frén styrelse och hela vigen

ut i entreprendrsledet.

Kan du beskriva en vanlig dag pa jobbet?

- En helt vanlig dag fér mig &r att halla koll p& inkommande
nya skador samtidigt som jag svarar p& frdgor som dyker
upp i padgdende drenden/skador. Daremellan héller jag
kontakt med entreprenérer och stdimmer av pédgdende
drende med inslag av platsbesok

om sé& kravs. Om det kommer in
fakturor gillande skador g&r
jag igenom dessa kostnader
och stdmmer av med det
underlag som finns s& vi
héller oss inom ramarna
gallande ersattning och kost-
nader. Sen vaver man in lite
lunch och fika med basta kolle-
gorna som gradden p& moset! ®
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Valkomna till Brandkontoret!

Michael Truwert

Nar bérjade du pa Brandkontoret?
- Jag bérjade p& Brandkontoret den 1 oktober efter
att ha arbetat éver 30 &r pé ett av de stora bolagen.

Varfor valde du Brandkontoret?

- Orsakerna till att jag valde att

bérja just p& Brandkontoret
ar flera, dels att det ar ett
dmsesidigt bolag som har ‘
sunda varderingar som
dverensstammer med mina
varderingar, dels for att det
ar en mindre arbetsplats
med trevliga kollegor vilket ger
mojlighet att arbeta med ménga
olika fragor, stort som smétt.

Kan du beskriva en vanlig dag pa jobbet?

- Som jurist &r jag ett stéd till hela verksamheten i
juridiska fragestallningar, allt fr&n bolagets styrdoku-
ment och férsakringsvillkor till frégor som rér var
skadereglering. Jag ansvarar ocksé fér bolagets regler-
ing av ansvarsskador och regressverksamhet, ndgot
som tar upp en stor del av min tid. ®
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Hornpelare
i ett stabilt
samhalle

ag avslutade férra drets vd-ord med att konstatera att
vi g&r mot mer osékra tider infér 2022. Nu har vi hun-
nit f& perspektiv p& detta markliga r och aldrig hade
jag kunnat ana hur osskert det skulle bli!

Krigets fasor i Ukraina &r standigt narvarande, dven i vart
férhallandevis trygga Sverige. B&de vi och omvarlden péver-
kas konkret och fysiskt av en helt ny verklighet: Geopolitisk
otrygghet, bérser som rasar, elpriser som skenar, inflation
och rantor som nér niver vi inte sett p& decennier.

Tydligare &n ndgonsin ser vi hur viktigt det &r att vart sam-
hélle st&r pa robusta fundament. Férsakringssystemet ar ett
av fundamenten for att sakerstélla samhillsekonomin med
grundidén att vi delar p3 riskerna. | Stockholm &r Brandkon-
toret en av hérnpelarna for att uppratthalla stabilitet for
fastighetsigare och bostadsrattsféreningar. De paverkas alla
kraftfullt av det ekonomiska laget och oférutsedda skade-
héndelser kan vara det som stjalper.

»Mitt i var oroliga omvarld ser jag med
tillforsikt pa den trygghet som vi kan
erbjuda vdra férsédkringskunder genom
Brandkontorets finansiella stabilitet.»
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Mitt i var oroliga omvirld ser jag med tillférsikt pa den trygg-
het som vi kan erbjuda vara férsékringskunder genom
Brandkontorets finansiella stabilitet. Trots &rets stora bérsfall
och skakningar i fastighetsmarknaden &r Brandkontorets
solvenskapitaltickning éver 200 procent. Var fastighetsport-
folj star stadigt och férsakringsrérelsen &r sund och I8nsam.

Men &ven om vi klarat oss bra vagar jag pastd att det &ar
f& verksamheter som klarar sig helt opaverkade i tider som
dessa och det giller dven Brandkontoret. Vi behéver fér-
bereda oss for ett fortsatt karvt ekonomiskt lage, vilket gor att
vi bland annat ser &ver vara férsakringspremier och naturligt-
vis dven utdelningsnivan till vara dgare. Styrelsens bedémning
sedan tidigare - att Brandkontoret &r finansiellt stabilt - har
dock verkligen visat sig stimma nar vi nu erfarit 2022 ars
finansiella p&frestningar. Styrelsen kan darfér lagga fram ett
férslag om vinstutdelning fér &ret som ligger pé en fortsatt
hég niva.

Nar det giller var férsakringsverksamhet s ser vi dven har
att var omvérld férdndras. Nya hot och skador uppstér, sdsom
explosionsskador orsakade av bomber och brandrisker
kopplade till laddstolpar. Vi héller oss standigt uppdaterade
for vara kunders trygghet och ser éver hur vi kan erbjuda

ett starkt skydd genom vér fastighetsférsakring.

Inom var fastighetsrorelse har vi férdjupat samarbetet ytter-
ligare med Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB som fér-
valtar véra dgda fastigheter. Vi har p&bérjat ett projekt fér att
skapa nya bostader pa lampliga vindsytor i vart bestand. Till-
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sammans med Einar Mattsson kommer vi dven se dver hur
vi arbetar med héllbarhet inom Brandkontorets fastighets-
bestdnd. Under 8ret har vi startat ett systematiskt arbete
for att optimera energisystemen med mélet att minska
energiférbrukningen.

Blickar vi indt i Brandkontoret, s& har 2022 varit ett bra ar.
Pandemin tog antligen slut och vi kom ut med nyvunnen
erfarenhet hur vi kan arbeta effektivare, ndgot som vi imple-
menterar p& kontoret men ocksa ute i falt. Till min och manga
andras gladje kunde vi ocks& for férsta gdngen pé tre &r
genomféra vér traditionella bolagsstamma i lokalerna pa
Mynttorget, med efterféljande bolagsstimmomiddag, ett unikt
tillfalle fér alla inom Brandkontorets sfar att traffas. Vi har
annu ett &r fatt uppskattning av b&de gamla och nytillkomna
kunder och vér organiska tillvaxt blev 5 procent. Under &ret
har vi dven fatt mojlighet att vilkomna tvd nya medarbetare
till var lilla, men snabbfotade, organisation - pé plats mitt i
Stockholm.

Alla vi p& Brandkontoret har kunnat leverera trygghet,
enkelhet och personlighet bade till férsakringstagare och
hyresgéster pé ett riktigt bra satt under det géngna aret, ndgot
jag ser fram emot att fortsatta géra kommande &r tillsammans
med mina medarbetare.

Birger Lévgren
vd, Brandkontoret

Finansiell information och noter

“Trots Grets stora bérsfall och
skakningar i fastighetsmarknaden
ar Brandkontorets solvenskapital-
tackning éver 200 procent.”
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Nya typer
av skador

Nir Brandkontoret en gng startade var risken for
brand i tatt byggda trihus ett reellt hot och en av
anledningarna till att bolaget grundades. Idag ser vi
nya typer av hot och skador som kan drabba fastig-
hetsagare. Vi foljer med i utvecklingen for ett fortsatt
starkt forsikringsskydd for vara kunder.

| samband med ett 6kat antal elbilar och de elinstalla-
tioner som krévs s uppstar ocksa nya typer av risker.
P& vagarna i Sverige rullade drygt 400 000 laddbara
personbilar under 2022, en siffra som stadigt 6kar. Att
infrastrukturen fér laddstolpar inte riktigt har hangt med

i utvecklingen &r det nog manga elbilsdgare som kant av.
Framfér allt Stockholm och Uppsala ligger efter, med i snitt
38 respektive 37 laddbara bilar per laddningspunkt, vilket
ar att jamféra med EU:s rekommendation p& 10 bilar per
punkt. Bristen &r ndgot som det kommer radas bot p3
framéver och Boverket har tagit fram regler f6r ladd-
infrastruktur géllande ny- och ombyggnad av fastigheter.

Risk for brand i elbilar och laddningspunkter

Brénder i elbilar &r inte vanligare &n i bensin- eller diesel-
fordon men branden behéver behandlas p& annat satt.
Elbilarnas batterier kan vid brand dels bilda giftiga gaser, dels
kan s& kallad termisk rusning uppst3, vilket kraver kylning
med mycket vatten. Om bilen dessutom stér i ett garage
s& behdver den dven bogseras ut och férvaras sakert, da

det under l&ng tid finns risk att batteriet 8terantands.
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For att férebygga brand i samband med laddning
behdver fastighetens elsystem vara i gott skick och anpassat
till det effektuttag som kravs. Det &r ocks3 viktigt att installa-
tionen av laddningspunkten gérs av certifierade installatérer
och blir fackméssigt utférd. Det minskar dels risken fér

Brandskyddsatgirder i garage

Garagets brandcellsavskiljning mot 6vriga byggnaden:

« Kontrollera h3ltagningar och genomféringar vid
brandcellsgranser.

« Kontrollera att det ar tatt dar kablar, rér och andra
installationer passerar vaggar och bjalklag till garaget.

« Kontrollera skick p& branddérrar och dérrstangare.

- Kontrollera att dérrar ar hela och sluter tatt.

« Kontrollera att sjalvstangaren p& dérrar till garaget
fungerar s att dérren sténger helt och att kolven
gér in i karmen. Observera att det i m&nga fall finns
brandslussar mot garage. | de fallen ska b&da dér-
rarna stdnga korrekt och ha sjalvstangare.

Majlighet till brandgasevakuering:

« Kontrollera att eventuella brandgasluckor inte &ar
blockerade eller har rostat fast.

« Kontrollera att flaktar eller annan utrustning
fungerar.

Utrymning:

+ Kontrollera att dérrar ar tillgangliga och att det inte
finns material i utrymningsvégarna.

« Om det finns nédbelysning och véagledande mark-
ering, kontrollera att de fungerar vid strémavbrott.

Kélla: Boverket, lés mer p& www.boverket.se
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skador, dels ar det ett villkor fr att férsakringen skall gélla
om olyckan &r framme. Sedan ett par &r ar skador som
uppstér i laddstolpar inkluderade i Brandkontorets fas-
tighetsforsakring. For sjilva bilen galler daremot den egna
bilférsakringen.

Som alltid galler det att ligga steget fére och arbeta med
dtgarder som minimerar risken fér olyckor. | dagslaget ar de
brandskyddsatgarder som finns for stérre garage tillrackliga,
aven om de innehéller laddbara personbilar och laddnings-
punkter. Men det kan dnd3 finnas anledning att se éver
rutiner och utrustning.

Forsakringsskydd vid explosioner
Stockholms 13n varit hart drabbat av sprangdad de senaste

aren, ndgot som fatt stor uppmarksamhet i media och p&verkat

Finansiell information och noter

manga manniskor. Trenden har varit p8 nedatgédende under
de senaste tvé &ren men i slutet av 2022 pekade kurvan olyck-
ligt uppat igen och mé&nga kanner en oro fér utvecklingen i
samhallet. D&den har inneburit skador p3 fastigheter, saval
bostadshus som kontorslokaler och restauranger. Som fastig-
hetsagare ar det naturligt att fundera éver foérsikringsskyddet
vid exempelvis en explosion i trapphuset.

Denna typ av skador kan vara svéra att férutse och fore-
bygga men skador pa en fastighet som orsakas av explosion
omfattas av var fastighetsférsakring, vilket galler for bade
bostadsrattsféreningar och fastighetsagare. For utférligare
information, se aktuella férsakringsvillkor p& var hemsida.

Du &r alltid valkommen att kontakta oss pa telefon om du
vill veta mer om hur just ert férsakringsskydd ser ut och vad
som ingér. @
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Framtidens stad |
ar hallbar och =

inkluderande

Hur ser framtiden ut i Stockholm f6r oss som bor och
verkar dar och for vdra kunder som bygger i staden?

Eftersom framtiden dnnu inte existerar s& kan vi inte siga
exakt hur den kommer att se ut, men vi kan férsta vilka krafter
som driver utvecklingen genom att titta pa ett antal dvergri-
pande trender som globalisering, digitaliseringen, demografisk
omférdelning och sist men inte minst héllbarheten som
genomsyrar allt vi féretar oss i samhillet. Den handlar inte
bara om klimat och milj, utan dven social héllbarhet som
innebéar ett samhalle dar jamlikhet rader och dar manniskor
lever ett gott liv med god hélsa.

En stad for alla 3ldrar

Ar 2050 beriknas nastan 7 av 10 manniskor runtom i vérlden
att bo i stader, jamfért med dagens andel som ar drygt halften.
Att invénare flyttar fr&n landsbygd till stad &r i sig inget nytt,
men vi lever langre och mé&nga lander kommer i framtiden att
ha en relativt ojamn férdelning av &ldre och yngre medborgare
som véljer att bo i staden.

- | Sverige har vi en ganska jamn demografi, sdger Fredrik
Lagergren, VD pd SAM, som tillsammans med Ingenjérsveten-
skapsakademin IVA har tagit fram en rapport om Framtidens
goda stad. | linder som Japan, Italien & Spanien finns en f&r-
skjutning av demografin mot en alltmer &ldrande befolkning.

| Japan byggs smarta samhéllen fr&n grunden fér att klara
den demografiska omférdelningen och 8ldersvanliga stader ar

en trend som vixer. De utmérker sig genom att se den aldre
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generationen som en resurs i samhallet med flexibla villkor fér
utbildning och arbete. En aldersvianlig stad ska ocks& under-
latta sociala relationer och framja verksamheter som samlar
manniskor i alla &ldrar. Bostadder byggs centralt dar manniskor
enkelt kan n3 service i form av vard, matbutiker, restauranger
och verksamheter f6r gemenskap.

Den néra drommen

Det konceptet knyter dven an till begreppet 15-minuterssta-
den som bygger p idén om att jobb, bostad & service ska
finnas inom en kvarts rackhall till fots eller med cykel. Fér
storstadsbor varlden éver, som varje dag spenderar timmar p3
véag till och frén sina arbeten borde 15-minutersstaden vara en
drém. Anne Hidalgo, borgméstare i Paris, har gatt i braschen
for konceptet och har pdbérjat arbetet med att férverkliga
visionen. Aven i andra europeiska stader har liknande idéer
tagit fart, exempelvis i Barcelona dér det utformats bilfria
kvarter fér 6kad livskvalitet. Brent Cross Town i London ska
bli en parkstad utan bilar och i Stockholm har den férsta rena
cykelgatan invigts i city. Vi anvander stadsutrymmet p& andra
satt nar parkeringsplatser férsvinner och staden blir tatare.
Bilen flyttar successivt ut frdn stadskarnorna och framtidens
sjalvkérande bilar kommer att minska behovet ytterligare nar
passagerare lamnas av i staden och sedan parkerar sig sjalva

i ytteromraden.

Fortatningen av staden tilldter ocksa ett utnyttjande av
redan utbyggd infrastruktur.

- Forskning sager att den optimala storleken p8 en stad
ligger ndgonstans runt 2-5 miljoner manniskor, berattar
Fredrik Lagergren. Véxer staderna stérre s& forloras den
positiva effekten av gemensam infrastruktur.

Tekniken forandrar staden

Féretag som etablerar sig i framtidens nara stadskérna férandras
i takt med digitaliseringen och teknikutvecklingen som ar en
av de starkaste drivkrafterna bakom samhallsutvecklingen.
Uppkopplade samhéllen och smarta stader leder vagen inien
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ny era. En full soptunna kan skicka en férfrégan om témning
och gatlyktor tands upp nér en person kommer gdende.
Stadsbilden férandras med tysta, sjalvkérande bilar och bussar
samsas med robotar och drénare fér hemleveranser.

Pandemin, som snabbspolade den tekniska utvecklingen,
fick till faljd att manga arbetstagare blivit digitala nomader
med kontoret pé fickan och behovet av stora kontorskomplex
i centrala lagen minskar. Kvar blir mindre, entreprenérsdrivna
féretag som prioriterar att vara nira kunderna och dar ett
centralt lage blir en del av varumérkesbyggandet. Butiker
dppnar visningsrum med hemleverans och varulager flyttas
utanfér stadskarnorna.

Staden behdver anpassas till nya férhdllanden fér att inte
stagnera. Visioner och idéer &r viktiga fér en positiv samhalls-
utveckling.

- For att skapa dynamiska stader kravs att fastighetsigare,
fastighetsanviandare och stadsplanerare féljer med i utveck-
lingen, menar Fredrik. Stader som &verlevt och transformerats
flera g&nger har gjort det genom férmégan till flexibilitet.
Historiskt sett har Stockholm klarat sig bra genom stérre
omstallningar.

Staden som varumirke

| takt med den 8kade globaliseringen, 6kat utrymme fér
vérderingar och livsstilsval s& behéver stader som vill locka
fler invanare, féretag och turister arbeta med sitt varumarke.

- | dag &r det ofta stdder och kommuner snarare &n lander
och regioner som driver frdgorna om platsidentitet, siger
Fredrik Lagergren. Det genuina &r nyckeln, platsen ska inte
bara attrahera nya manniskor, utan aven tilltala de som redan
bor i staden.

Att skapa en stark identitet p& den plats dar manniskor
bor skapar i sin tur kénsla av tillhérighet och valmaende.
Skadegérelsen minskar nar manniskor bryr sig om varandra
och sin omgivning. Méjligheten att vara med och paverka ar
viktig och intresset for utvecklingen av stadsmiljéer har 6kat
bland naringsliv och invanare.

Finansiell information och noter

»l 15-minutersstaden finns allt inom en kvarts
rackhdll till fots eller med cykel.»

Hallbarheten i staden

Samtidigt som fler och fler vljer att bo i staden s& finns ocksé
en langtan till det genuina som natur och grénska ger oss. P&
flera stallen runtom i varlden bérjar cityodlingar ta fart igen.
Ett initiativ startade redan 2010 d& Los Angelesbon Ron Finley
bérjade odla gronsaker pa bortglémda och férsummade
parkvagar i staden. Det uppskattades inte till en bérjan och
Finley blev stamd for tradgardsskotsel utan tillstdnd. Staden
andrade dock lagen och idag &r det tilldtet i Los Angeles att
anvénda grénomréden utmed stadens gator som gemensamma
odlingsplatser. Den urbana tradgardsrevolutionen véxer sig
stark i flera stader i takt med att vi vill leva ett mer h&llbart liv.
En av var tids viktigaste miljéfragor ar den biologiska mang-
falden och gréna oaser i staden skapar viktiga platser fér
vaxter och insekter. Energifrégan och omstéllningen frén fossilt
bransle ar ocksé avgérande for stadens klimatarbete.

- Elektrifieringen av transporter d&r A & O fér framtidens
héllbara stader. Prisutvecklingen pé batterier har rasat i
snabb takt och vi &r mycket néra en tipping point nér el
tangerar priset for fossilt bransle. D& kan vi bérja se en
forandring pé riktigt”, avslutar Fredrik Lagergren. @

Kalla: Rapporten "Framtidens goda stad” www.iva.se, Boverket.
SAM arbetar med utveckling av héllbara organisationer.
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Moten skapar
social hallbarhet

Kan man f3 en lunch for s3 lite som 20:- i Stockholms
innerstad? Har du vigarna forbi Mariatorget s3 ar det
majligt. Dar har Stockholms Stadsmission 6ppnat en ny
verksamhet, Métesplats Mariatorget i den nyrenoverade St
Pauls-kyrkan. Métesplatsen &r en oas i staden som iar till-
ganglig for alla, en plats for gemenskap och gréns-
overskridande maten.

drutom matservering s8 ordnar Stockholms Stadsmission
F aven kulturaktiviteter i form av bland annat konserter
och teater.

- Vivill ge alla en méjlighet att delta i kulturlivet, bli
inkluderade i samhillet och bryta kdnslan av utanférskap,
sager Johan Uggla, insamlingschef p& Stockholms Stadsmission.
Métesplats Mariatorgets dérrar &r &ppna for alla, oavsett om
du vill komma hit fér en stunds gemenskap eller vill f& en varak-

tig forandring i livet.

Stockholms Stadsmission képte den vackra kyrkan S:t Paul
2015 med syftet att skapa en tillginglig métesplats. For att géra
det krévdes en ordentlig upprustning av den slitna byggnaden
och i mars 2021 p&bérjades renoveringen. Kyrkan &r ett land-
mirke p& Sédermalm och klassificerad som en byggnad med
synnerligen hégt historiskt varde. | december 2022 8ppnades
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dérrarna och de férsta besskarna kunde valkomnas in till
Métesplats Mariatorget. St Pauls-kyrkan blev dven nyligen
nominerad till Kaspar Sahlin-priset for &rets basta byggnad.

Antalet manniskor som lever i utsatthet och ensamhet &kar.
Den ekonomiska situationen drabbar ocksa fler och fler, andelen
medlemskap i Stockholms Stadsmissions sociala matbutiker
Matmissionen dubblerades under 2022. Likas8 méarks en stérre
efterfrdgan p& stéd fran barnfamiljer.

- | tuffa tider &r det manniskor som redan har det knapert som
drabbas vérst, séger Johan Uggla. Denna typ av verksamhet
behévs verkligen, vi fyller ett h&lrum i samhillet och det &r tack
vare samarbetet med vara partnerféretag som vi kan agera.

Storsatsningen pa Mdtesplats Mariatorget har varit méjlig tack
vare gévor frén ett antal stérre donatorer, Stockholms Stads-
missions egna medel och ett férménligt bankldn. Brandkontoret
har bidragit med en pengagdva fér att bland annat sakerstilla
att all el fungerar i byggnaden.

- Brandkontoret har varit med oss under en l8ng tid och denna
typ av l&ngsiktiga relationer ar oerhért viktiga fér oss, menar
Johan. Det ger oss en stadig grund att st& p& dar vi kan agera for
att skapa héllbarhet fér var verksamhet och fér samhallet.

Brandkontoret har sedan Stockholms Stadsmissions start
stottat verksamheten, ett varaktigt partnerskap som under léng
tid bidragit till social hallbarhet i Stockholm.

Och hur var det med den billiga lunchen? P8 métesplatsen
vid Mariatorget &r tanken att man betalar efter férméga, sé
kallad tillitsprissattning. De som kan tanka sig att bidra betalar
mer och de som behéver vinda p& varenda krona far ett mal
lagad mat till en minimal kostnad. @

»Viéar glada att kunna bidra till ett mer inkluderande samhélle
genom att stédja Métesplats Mariatorget.»

ANNELY CEKREDZI, MARKNADSKOORDINATOR BRANDKONTORET

Finansiell information och noter

Om Stockholms Stadsmission

Stockholms Stadsmission &r en idéburen organisation,

fristdende fran stat, kommun och kyrka, som arbetar
for att skapa ett manskligare samhille fér alla genom
att arbeta med social omsorg, utbildning och arbets-
integration.

Motesplats Mariatorget ar en plats fr gemenskap
dit alla &r valkomna. Har erbjuds lunch varje vardag
och en mangd olika aktiviteter. Fér ppettider

och kalendarium, besdk stadsmissionen.se/
motesplats-mariatorget. Vill du engagera dig?

Las mer om att bli volontér p& stadsmissionen.se.

Matmissionen ar Stockholms Stadsmissions koncept fér
sociala matbutiker. Matmissionen kombinerar ekologisk
och social hdllbarhet genom att silja produkter som
riskerar att bli svinn, med ett sarskilt rabatterat pris till
manniskor i utsatthet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Stockholms Stads Brandférsékringskontor
Organisationsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor (Brandkontoret) avger harmed &rsredovisning
for verksamhetsdret 2022, Brandkontorets tvdhundrasjuttiosjunde
verksamhetsér.

ORGANISATION

Koncernen bestar av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).
Koncernredovisning uppréttas ej d& dotterforetaget &r av

ringa betydelse med hansyn till kravet pé rattvisande bild.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

2022 har fér Brandkontorets del praglats av normal drift, normalt
skadeutfall och stabil balansrakning. Utifrdn det perspektivet finns
inga vasentliga handelser att sarskilt lyfta fram. Mot bakgrund av den
- tvértom - dramatiska handelseutvecklingen i omvérlden &r daremot
Brandkontorets stabilitet att motst4 inflation och kraftiga borsfall

en vasentlig hdndelse i sig. Verksamheten ar helt koncentrerad till
Stockholm varfér Brandkontoret inte heller fatt ndgon direkt verk-
samhetspéverkan fran det ryska invasionskriget mot Ukraina.
Skeenden som &nd3 varit utanfér det normala fér Brandkontoret &r
stigande energipriser som paverkat kostnaderna i den egna fastighets-
férvaltningen och ca 15 procent vardeminskning i den bérsnoterade
aktieportfsljen. Det senare har dock i hég grad neutraliserats av
positiv, eller endast svagt negativ, vardeutveckling inom andra
tillgdngsslag i placeringstillgdngarna.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsférsdkring
Premieinkomsten &kade 8,1 procent till 183,6 mkr (169,9) och
premieintékten kade med 8,7 procent till 179,3 mkr (164,9). Under &ret
har 1909 (2 006) skador mottagits, varav 9 skador vid ett skadetillfalle
sammantaget 8verstiger 2 mkr i skadekostnad. Aterférsakring ar tecknad
for enskilda skador éverstigande 10 mkr men har inte behévts anvandas
under dret. Skadeersattningarna uppgick till 126,5 mkr (112,7). Skade-
kostnadsprocenten uppgick darmed till netto 76,7 procent (74,7) av
premieintékten. Eftersom Brandkontoret har en férhéllandevis liten
forsakringsportfslj blir den volatil, och darfér blir den l&ngsiktiga
skadeprocenten viktig att beakta vid till exempel premiesattning.
Genomsnittlig skadekostnadsprocent under de senaste 15 &ren ar
68,5 procent.

Driftkostnaderna uppgick till 167 mkr (16,2), vilket ger en driftkostnads-
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procent netto om 9,8 procent (10,7). Den till fastighetsforsakringen
allokerade kapitalavkastningen fér de férsakringstekniska avsattningarna
uppgick till 3,2 mkr (0,2) och det férsakringstekniska resultatet uppgick
till 25,7 mkr (22,7).

Allframtidsférsckring

Premieinkomsten uppgick till 8,8 mkr (6,9). Premieintakten redovisas som
5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,4 mkr (0,3). Skadekost-
naderna uppgick till 09 mkr (1,0). Efter kostnader for aterférsakring, drift
och tillférd allokerad kapitalavkastning uppgick det férsakringstekniska
resultatet till 20,5 mkr (5,0).

Mottagen dterférsdkring

Brandkontoret deltog till och med 202112-31i den Nordiska Karn-
forsakringspoolen med en andel dar det maximala risktagandet vid
enskild skadehéndelse uppgick till € 4,0 miljoner. Fr&n och med &r 2022
har Brandkontoret inte kvar ndgot nytt &tagande i Nordiska Karnférsak-
ringspoolen, utan bara tidigare skador under avveckling. Brandkontoret
har dven aldre skador under avveckling som harrér frén tidigare engage-
mang i Sirius International. Den sammanlagda premieinkomsten frén
mottagen aterférsakring var 0,0 mkr (3,6) och det férsakringstekniska
resultatet -0,3 mkr (3,2).

Kapitalférvaltningen

Brandkontorets placeringstillgdngar placeras i rantebsrande instrument,
aktier och i direktigda fastigheter. De senare svarar fér en stor del av det
forvaltade kapitalet. Totalavkastningen for ret uppgick till - 4,0 procent
(23,2) och &rets orealiserade vardeférandring av placeringstillgdngarna
uppgick till -603, mkr (1432,5).

Den del av Brandkontorets aktieportfslj som till stérsta del utgors
av svenska noterade aktier, visade en avkastning om -14,8 procent
(35,9). Vart jamfsrelseindex (OMXS30) visade en nedgéng med -15
procent. Arets orealiserade vardefsrandring fér aktieportféljen
uppgick till -866,6 mkr (977,5)

De rantebarande tillgdngarna avser premielan till férsakringstagarna,
rantefond samt likvida medel. Ranteportfsljen visar en utveckling om
1,0 procent (1,6). Av de réntebarande tillgdngarna utgjorde 247,3 mkr
likvida medel och 82,1 mkr var premielén. Arets orealiserade virde-
forandring for de rantebarande tillgdngarna uppgick till -0,5 mkr (0,0).

Realisationsresultatet vid férsaljning av aktier uppgick till 61,3 mkr
(2579). Se vidare not 7 och not 8.

Brandkontorets 19 fastigheter &r samtliga beldgna inom tullarnai
Stockholm. De varderas till 4 622 mkr. Tvé av fastigheterna &r kontors-
fastigheter och de &vriga &r blandfastigheter med butiker och kontors-
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lokaler i varierande omfattning i bottenplanet och i vissa fall pa flera
véningar. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan &r 56813 m?, varav
37436 m? avser bostader férdelat pd sammanlagt 511 lagenheter.
Resterande 19 377 m? férdelas p& 163 lokaler. Se vidare not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade tekniska resultatet i férsakringsverksamheten uppgick
till 45,9 mkr (30,4).

Rorelseresultatet uppgick till 1729 mkr (196,5). Resultatet fére
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till -368,8 mkr (1886,9).
Orsaken till férandringen av resultatet ar framst vardeutvecklingen
pé Brandkontorets aktie- och fastighetsportfsljer. Aktieportféljen
minskade med -18,2 procent, de rantebarande instrumenten med
-0, procent och fastigheternas vardeskning var 6,1 procent vilket gav en
minskning i dvervarden med -603,1 mkr.

Resultatet fore skatt uppgick till -326,8 mkr (1881,8), resultatet
efter skatt uppgick till -260,3 mkr (1486,0) och det slutliga totalresultatet
efter skatt uppgick till -25871 mkr (1486,9).

VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 6760 897 602
Arets resultat - 260 319 812
Summa kronor 6500577 790
Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras s att:

Till utdelningsberattigade férsakringstagare utdelas 160 038 358
| ny rékning &verféres 6340 539 432
Summa kronor 6500577 790

PERSONAL
Medeltalet anstéllda har uppgétt till 14 (14). Harav utgér samtliga
tjansteman. Vid &rets utgéng var sammanlagt 15 personer anstéllda, varav
6 kvinnor och 9 man.

I not 25 och 26 lamnas upplysningar om Brandkontorets ersittnings-
policy. Ersattning till ledande befattningshavare under &ret framgar av not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som tar sig risk &r det viktigt att risker hanteras p&
ett kontrollerat sitt. Det stéller krav pa en strukturerad riskhantering.
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Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan p&verka Brand-
kontorets framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r ansvarig fér

att utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen och riskkontroll.

Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.

| det interna regelverk som finns hos Brandkontoret utgér instruk-
tion for riskkontroll och regelefterlevnad tva centrala delar. Intern-
revision genomfér [6pande oberoende vérdering av riskstyrningen och
sakerstéller att kontrollerna &r &ndamélsenliga. Internrevision rapporterar
arligen till styrelsen. Dessa funktioner utférs av externa konsulter.

En beskrivning av Brandkontorets samlade risker och hur de hanteras
aterfinns i not 2.

SOLVENS I

Brandkontoret féljer Solvens ll:s standardmodell. Tillgangligt kapital
Sverstiger solvenskapitalkraven med god marginal. Brandkontoret har
rapporterat till Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.

HALLBARHETSINFORMATION
Brandkontoret arbetar for att uppna en jamstalld verksamhet och
en jamn kénsférdelning. | dag &r 58 procent av de anstéllda méan.
Brandkontoret arbetar ocksd med att tillhandah&lla kunskap om
skadeférebyggande vard av fastigheter, i syfte att hjélpa kunderna till
héllbar fastighetsférvaltning. Vidare arbetar Brandkontoret med energi-
effektivisering i egendgda fastigheter. Dessutom stéttar Brandkontoret
samhillsviktiga organisationer som Mentor, Situation Stockholm, BRIS,
Min Stora Dag och Stockholms Stadsmission. Inom det senare samarbetet
har Brandkontoret, utéver vart [angsiktigt padgéende stdd till verksamhet
for stod till utsatta manniskor, under 2022 varit med och finansierat
brandskyddet i Stadsmissionens nya Métesplats i den ombyggda
St. Paulskyrkan vid Mariatorget.

| Brandkontorets policy fér kapitalférvaltning inkluderas flera
bestammelser som syftar till héllbarhetsstravan som del i férvaltnings-
beslut. Brandkontoret upprittar enligt arsredovisningslagen (ARL)
6 kap 10 § inte ndgon lagstadgad héllbarhetsrapport.
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HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Det har efter den 31 december 2022 inte uppkommit handelser som
vasentligt paverkat Brandkontorets verksamhet eller finansiella stallning.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Brandkontoret kommer fortsatta att utveckla verksamheten i takt
med tiden med mélsattningen att alltid vara det mest relevanta
alternativet for forsakring av flerbostadsfastigheter, och &ven andra
kommersiella fastigheter, i Stockholm. Aven marknadsféring och
information kommer att utvecklas i samklang med verksamheten och
dess omvarld. Darmed férvantar Brandkontoret att den starka organiska
tillvaxt som vi sett under senare ar i forsakringsrorelsen kommer att
fortsatta, om an i ndgot avtagande takt. Inom kapitalférvaltningen

ar avsikten att fortsatta med en lagintensiv transaktionsstrategi fér
vardepappers- och fastighetsférvaltningen, men ocksé att ndgot cka
riskspridningen, framst genom utdkad placeringsandel i utlandska
aktier och rantebarande tillgdngar. Brandkontoret har utvecklats
starkt i digital riktning och under 2023 kommer det arbetet att
fortsatta, bland annat genom byte av IT-plattform.

STYRELSE

Brandkontorets styrelse 2023-03-29 bestér av Hans Benndorf
(ordférande), Christina Holmbergh (vice ordférande), Tomas Hermansson,
Gustav Karner, Carl-Johan Kastengren samt Hans Sterte.
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UTDELNING

Brandkontoret &r ett kundagt forsakringsbolag. Enligt bolagsordningen &r férsakringstagare av Allframtids-
forsakring serie | och serie Ill berattigade till ordinarie vinstutdelning frdn rakenskapsarets vinstmedel
efter skatt, samt extra utdelning fr&n eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelningsbeloppen anges
per "andel” dér en andel definieras som 1000 kronor férsékringsbelopp. Exempel: Om utdelningen &r
10 kr i serie | och en férsakringstagare har Allframtid serie | med ett férsakringsbelopp p& 150 000 kronor
blir férsakringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stallning i férhllande till bolagets bedémda kapitalbehov
for oférutsedda handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas varde, solvenskapitaltackning, drift och
investeringar bedémer styrelsen att bolaget fér narvarande &r tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens
utgdngspunkt vid framtagning av férslag till utdelning ar darfor att bolagets rérelseresultat efter skatt
i huvudsak kan lamnas som utdelning.

Styrelsens forslag till utdelning avseende rikenskapsiret 2022:

Ordinarie utdelning Allframtid serie I: 15,50 kr Totalt utdelningsbelopp 92 641139 kr
Extra utdelning Allframtid serie I: 4,50 kr Totalt utdelningsbelopp 26 895 815 kr
Allframtid serie | totalt 20 kr

Ordinarie utdelning Allframtid serie lI: 559 kr Totalt utdelningsbelopp 37733 808 kr
Extra utdelning Allframtid serie Ill: 0,41 kr Totalt utdelningsbelopp 2767 596 kr
Allframtid serie lll totalt 6 kr

Summa utdelning 160 038 358 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 29.
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FEMARSOVERSIKT
Belopp i mkr

2022 2021 2020 2019 2018
Premieinkomst” 192,3 180,4 170,0 156,3 160,8
Premieintakt fe.r. 165,5 154,7 143,2 128,6 132,7
Faérsakringsersattningar -126,9 -N33 -911 -724 -820
Resultat Allframtidsférsakring 20,5 50 58 6,6 7.2
Resultat Fastighetsférsakring 257 221 32,8 344 26,4
Resultat mottagen &terférsakring -03 32 30 39 5,1
Forsikringsrorelsens tekniska resultat 459 30,4 41,6 449 38,6
Varav kapitalavkastning éverférd
frén finansrérelsen 24,2 6,0 12,4 12,3 12,4
Kapitalférvaltningsresultat,
exkl realisationsresultat och vardeférandring 1271 166,1 100,4 130,8 18,6
Rérelseresultat 1729 196,5 142,0 175,7 157,2
Realisationsresultat 61,3 257,9 15,9 47,6 325
Orealiserade vardefsrandringar -6030 14325 2753 18484  -3033
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -368,8 18869 5332 20717 -N3,7
Bokslutsdispositioner och skatt 1085 -400,9 -682  -4150 49,7
Arets resultat -260,3 1486,0 4649 1656,7 -64,0
@vrigt totalresultat fér perioden 23 09 14 0,7 29
Arets totalresultat -2581 14869 466,4 16575 -61]
Ekonomisk stdllning
Placeringstillgdngar, verkligt varde 89518 9057] 7753 73101 55370
Likvida medel 2473 749,0 339,4 437,7 311
Placeringstillgangar inklusive likvida medel 91991 98061 80925 77478 5848]
Forsakringstekniska avsattningar 9927 972,6 959,7 950,1 9797
Konsolideringskapital
Eget kapital 65726 7001 56914 53842 38673
Uppskjuten skatteskuld 1414,2 15385 12434 12327 860,6
Obeskattade reserver 100,2 142,2 137,1 134,3 145,0
Summa konsolideringskapital 80869 86917 70719 67513 48729
Konsolideringsgrad 4542% 5229%  4451% 4722% 3205%
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NYCKELTAL

Nyckeltal enligt Solvens Il
Solvenskapitalkrav

Minimikapitalkrav

Solvenskapitalbas (varav 100 % primarkapital)

Forsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent, netto
Driftkostnadsprocent, netto
Totalkostnadsprocent, netto

Avkastning kapitalfsrvaltningen
Direktavkastning, %
Totalavkastning, %

Utdelning till delagare

Kronor per tusen i férsakringsbelopp?
Serie |

Serie lll

Utdelning, mkr

Y Varav Allframtidsférsékring
Fastighetsférsékring
mottagen &terférsékring

2 Styrelsens férslag fér &r 2022.

2022

3418,6
854,6
7093,2

77,1
10,0
87,1

17
-40

20,0
6,0
160,0

838
183,6
0,0

2021

36747
918,7
7436,8

73,7
10,2
83,9

2,3
23,2

23,0
64
180,2

6,9
169,9
3,6

2020

3139,
784,8
5805,8

63,7
15,8
79,5

16
6,5

22,0
54
167,0

1,0
155,3
37

2019

2545,0
636,2
5550,7

56,5
18,0
74,5

1,6
351

210
52
158,9

95
140,4
64

2018

1863,6
465,9
39610

63,7
15,6
79,3

23
-2]

18,5
47
140,2

17,1
127,4
16,3
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Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand och annan skada p& egendom.

Mottagen
Direkt forsakring aterforsikring Totalt
Allframtidsforsikring Fastighetsforsikring Summa

Skadeférsékringsrérelsens tekniska resultat
Premieintakter (efter avgiven aterférsakring) 03 165,2 165,5 0,0 165,5
Kapitalavkastning dverférd fran finansrérelsen 21,0 32 24,2 0,0 24,2
Forsakringsersattningar (efter avgiven aterférsakring) -0,9 -126,5 -127.4 0,5 -126,9
Driftkostnader 0,0 -16,1 -16,] -08 -17,0
Summa skadeforsikringsrorelsens tekniska resultat 20,5 25,7 46,2 -0,3 459
Avvecklingsresultat 0,6 10,7 m3 05 n8
Férsdkringstekniska avsdttningar
Ejintjanade premier och kvardréjande risker 843,0 67,8 910,7 0,3 911,0
Oreglerade skador 0,7 80,9 81,5 0, 81,7
Summa forsikringstekniska avsattningar (fore avgiven aterforsikring) 843,6 148,6 992,2 0,4 992,7
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Premieintdkter (efter avgiven &terférsékring)
Premieinkomst (fére avgiven &terférsakring) 88 183,6 192,3 0,0 192,3
Premier fér avgiven &terférsakring -0]1 -14,2 -14,3 - -14,3
Férandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -83 -42 -12,6 0,0 -12,6
Summa premieintikter (efter avgiven aterforsikring) 0,3 165,2 165,5 0,0 165,5
Férsdkringsersdttningar (efter avgiven Gterférsdkring)
Utbetalda férsakringsersattningar

Fore avgiven &terférsakring -09 -118,4 -19,3 0,0 -119,3

Aterfsrsikrares andel 00 00 00 00 00
Férandring i oreglerade skador

Fére avgiven aterforsakring 0,0 -8 -8 0,5 -75

Aterfsrsakrares andel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa forsikringsersittningar (efter avgiven aterforsikring) -09 -126,5 -127,4 0,5 -126,9
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OVER TOTALRESULTAT

TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2022 2021
Premieintikter (efter avgiven dterforsikring)
Premieinkomst 192,3 180,4
Premier for avgiven terférsakring -143 -142
Férandring i avsattning for ej intjanade premier
och kvardréjande risker -125 -n5
165,5 154,7
Kapitalavkastning 6verford fran finansrérelsen 3 24,2 6,0
Forsikringsersittningar (efter avgiven aterforsikring)
Utbetalda férsékringsersattningar
Fére avgiven aterférsakring -19,3 -mo9
Aterfsrsskrares andel 0,0 33,0
Féréndring i Avsdttning fér oreglerade skador
Fore avgiven aterforsakring -75 -14
Aterfsrsakrares andel 0,0 -330
-1269 -13,3
Driftkostnader 4,5,25,26 -17,0 -17,0
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 459 30,4
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ICKE TEKNISK REDOVISNING Not 2022 2021
Kapitalfsrvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 7 2930 502,4
Orealiserade vinster pé placeringstillgdngar 0,0 14325
Kapitalavkastning, kostnader 8 -80,4 -724
Orealiserade forluster pé placeringstillgdngar 15 - 6030 0,0
Kapitalavkastning dverférd till skadeférsakringsrérelsen 3 -24,2 -60
-414,7 1856,5
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -368,8 18869
Bokslutsdispositioner 42,0 -5]1
Resultat fore skatt -326,8 1881,8
Skatt p& &rets resultat 9 66,5 - 395,8
ARETS RESULTAT -260,3 14860
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022 2021
Periodens resultat -260,3 1486,0
Poster som inte kan omférdelas till drets resultat
Tottieska fonden -05 -15
Aterférd utdelning, mm 28 24
Ovrigt totalresultat for perioden 2,3 09
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN - 2581 14869
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Finansiell information och noter

Detta ar Brandkontoret ~ Aretikorthet VD-ord  Skadeférebyggande Omvarldsspaning
Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 202212-31  2021-12-31
Placeringstillgangar
Byggnader och mark 10 46220 4 358,0
Aktier och andelar i koncernféretag n 0,1 o]l
Aktier och andelar 12 4097,5 4615)
Obligationer och andra réntebirande vardepapper 13 149,6 0,0
Ovriga 13n 16,17 82,6 83,8
8 951,8 9 057)
Fordringar
Ovriga fordringar 21,8 30,9
21,8 309
Andra tillgangar
Materiella tillgdngar 16 16
Kassa och bank 17 2473 749,0
2489 750,6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 39 32
39 3,2
SUMMA TILLGANGAR 9226,4 9 841,7
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 6760,9 54532
Arets resultat 29 -2603 1486,0
6572,6 701,
Obeskattade reserver 19 100,2 142,2
Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven aterforsiakring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 91,0 898,4
Oreglerade skador 21 81,7 74,
992,7 972,6
Andra avsattningar
Skatter 9 1403,8 1571
Ovriga avsattningar 28 0,0 1,2
1403,8 1572,3
Skulder
Skulder avseende direkt férsakring 64,8 59,5
Ovriga skulder 22 70,8 65,9
135,6 125,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 21,6 18,3
21,6 18,3
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 9226,4 98417
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp i mkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Garantifond Andra fonder Balanserade Totalt eget kapital

vinstmedel inkl &rets

resultat
Ingdende balans 2021-01-01 22,0 50,0 5619,4 5691,4
Arets resultat - - 1486,0 1486,0
Arets 8vrigt totalresultat’ - - 0,9 09
Arets totalresultat - - 14869 14869
Utdelning - - -167,0 -167,0
Avséttning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2021-12-31 22,0 50,0 6939) 701,
Ingdende balans 2022-01-01 22,0 50,0 6939, 7 01,1
Arets resultat - - -260,3 -260,3
Arets svrigt totalresultat” - - 23 23
Arets totalresultat - - -258,1 - 258,
Utdelning - - -180,2 -180,2
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2022-12-31 22,0 50,0 6500,6 6572,6

1) Hér ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.

PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt virde mkr Andel i % Virdeforandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2022 2021 2022 2021 mkr % mkr % mkr %
Rantebarande tillgdngar 479,6 832,9 52 8,5 -07 -0) 7.4 11 6,7 1,0
Aktier 40976 4 615,2 445 47,1 -805,3 -18,5 99,6 2,1 -7057 -14,8
Fastigheter 4622,0 4358,0 50,2 44,4 264,0 6,1 54,9 1,2 318,9 73
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 91991 9806,1 100,0 100,0 -542,0 -55 1619 17 -380] -4,0

1) | véirdeféréndring ingér realiserade och orealiserade féréndringar.

2) Summan av vérdeféréndring och direktavkastning i relation till det ingdende vérdet.
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FORETAGSINFORMATION

Denna &rsredovisning fér Stockholms Stads Brandférsékrings-
kontor (Bolaget) avges per 31 december 2022 och avser réken-
skapséret 2022. Bolaget ar ett 6msesidigt svenskt forsakringsbolag
med sate i Stockholm och huvudkontor i Stockholm. Adressen

ar Mynttorget 4, 111 28 Stockholm. Organisationsnumret &r
502002-6281. Bolaget bedriver skadeférsakringsverksamhet.

Beloppen i &rsredovisningen &r avgivna i mkr om inget annat anges.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG
Redovisningen har upprattats enligt lagen om arsredovisning i
fsrsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
féreskrifter och allménna r&d (FFFS 2019:23). Bolaget tillampar

s& kallad lagbegransad IFRS. Med lagbegransad IFRS avses en
tillampning av de internationella redovisningsstandarder samt
tillhérande tolkningsmeddelanden som antagits av Europeiska
kommissionen, med de avvikelser fré&n tillampningen som Finans-
inspektionen angivit. Dessa avvikelser innebar bland annat att R&det
for Finansiell Rapportering RFR 2 om juridiska personer tillampats.

Nya eller andrade standarder samt dndringar och tolkningar av
befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats i fortid av Bolaget

IFRS 4 kommer att upphéra att gélla fran den férsta januari 2023
och ersattas av IFRS 17. IFRS 17 géller f6r noterade koncerner och
kan frivilligt tillampas i icke noterade koncerner. Bolaget kommer
inte att tillampa IFRS 17. | samband med att IFRS 4 upphér kan inte
undantaget fér IFRS 9 langre tillampas utan bolaget kommer att
tillampa IFRS 9 frén &r 2023.

IFRS 9 Finansiella instrument

Ett forsakringsféretag som utnyttjar det tidsbegransade undantaget
i IFRS 4 fran tillampningen av IFRS 9 bér under den perioden,

i stallet fér vad som anges om IFRS ¢ i dessa féreskrifter och
allmanna rdd och i RFR 2 Redovisning fér juridiska personer,
tillampa motsvarande bestammelser i IAS 39. Det tidsbegransade
undantaget medges enligt punkterna 20A-20K i IFRS 4.

Bolaget har gjort bedémningen att Bolaget kan tillampa undan-
taget baserat pa en kvalitativ bedémning av att verksamheten
uteslutande bestér av férsakringsrorelse. Baserat pd en kvantitativ
beddmning av uppfyllande av troskelvardet i IFRS 4 avseende
undantaget, dar det redovisade vardet av férsakringsgivarens
skulder som harrér frén avtal som omfattas av IFRS 4 &r vardet
mindre &n 90 procent men stérre &n 80 procent av det totala
redovisade vardet for férsakringsgivarens samtliga skulder.

Baserat p8 den analys som genomférts bedéms évergéngen till
IFRS ¢ & liten effekt p& de finansiella rapporterna.
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VIKTIGA BEDOMNINGAR

Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Vid upprattande av de finansiella rapporterna i enlighet med lag-
begransad IFRS gérs bedémningar och uppskattningar som péverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Bedémningar
och uppskattningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara
rimliga. Verkliga utfall kan avvika frdn dessa uppskattningar och
bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. De
viktigaste antagandena som paverkar redovisade belopp for
tillgdngar och skulder &r relaterade till de férsakringstekniska
avsattningarna och de onoterade placeringstillgdngarna. Avsatt-
ningarna kontrolleras och utvérderas I6pande i det ordinarie boksluts-
och prognosarbetet. Eventuellt dverskott eller underskott i
avsattningen fér oreglerade skador, exklusive innevarande skadeér,
redovisas i sin helhet i resultatrdkningen som ett avvecklingsresultat.
De onoterade innehaven motsvarar 3,9 procent av tillgdngarna. De
varderas individuellt utifrdn den information som finns tillganglig
vid bokslutstillfallet samt utifrén det allmédnna laget pa jamfsérbara
marknader. Se vidare not 12.

Bedémningar och uppskattningar i koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej da dotterféretaget &r av
ringa betydelse med hansyn till kravet pé rattvisande bild.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgér
rapporteringsvalutan.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar:

Férsakringstekniska avsédttningar

Forsakringstekniska avsattningar ar baserade p& gjorda uppskattningar
och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér att upp-
skattningarna alltid &r férknippade med osékerhet. Uppskattningarna
ar baserade pé historisk statistik om tidigare skadefall. Forsakrings-
tekniska avsattningar bestar av ej intjanade premier och oreglerade
skador. Avsittning for ej intjainade premier sker enligt Allframtids-
forsakringens villkor med 95 procent av premieinkomsten. Fér
fastighetsforsakringen gors avsattning med sddan del av premie-
inkomsten som vid bokslutet ar hanforlig till pafsljande &r. | mottagen
&terfdrsakring sker avsattning enligt fr&n cedenter erhéllen uppgift.
Avsattning for oreglerade skador har bersknats utifran tillgénglig
kunskap om enskilda skador. Vid berékningarna har hansyn tagits
till att intraffade skador ej rapporterats eller rapporterats men
med otillrdckliga belopp.

Faststdllande av verkligt vérde pd finansiella instrument och fastigheter
Fér varderingen av finansiella tillgdngar och skulder fér vilka det inte
finns n&got observerbart marknadspris anvands varderingstekniker
som beskrivs under redovisningsprinciper. Fér finansiella instrument
med begransad likviditet kan det observerade marknadspriset vara
subjektivt. Fér s8dana instrument kan darfér vissa ytterligare
beddémningar krévas beroende pa osikerheten i marknadssituationen.
Bolaget har stor andel noterade aktier med god likviditet och fa fall av
osakra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN
| resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for forsakrings-
rérelsen - det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet,
som i huvudsak &r hanférligt till kapitalférvaltningen. Posterna som
ingdr i det tekniska resultatet avser till helt dvervigande del Bolagets
verksamhet som férsakringsgivare, det vill séga dverféring av
forsakringsrisk enligt definitionen i IFRS 4 Férsakringsavtal.
Redovisningen i resultatrikningen féljer principen fér brutto-
redovisning av mottagen och avgiven férsakring. Resultatrakningens
poster sarredovisar darfér de redovisningsmassiga effekterna frén
sévil det underliggande flédet som periodiseringar av utfardade
forsakringskontrakt och motsvarande for kopt dterférsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som Bolaget erh3ller av
forsakringstagaren for att acceptera dverféring av forsakringsrisk.
Premieinkomsten redovisas i resultatrdkningen nér riskéverféringen
paborjas i enlighet med forsakringskontraktet.

Premieintakt

Som premieintakt redovisas den del av premieinkomsten som &r
hanfarlig till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten
fran forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen
avsatts till premiereserv i balansrakningen. Berakning av avsattning
till premiereserv sker i normalfallet genom att premieinkomsten
periodiseras strikt utifrdn det underliggande férsakringskontraktets
|8ptid. Annullationer reducerar premieinkomsten s& snart beloppet
ar ként. Premieintakten motsvarar den del av premieinkomsten som
ar intjanad. Ej intjdinad premie avsitts till Avsattning fér ej intjanade
premier. Inom Allframtidsférsakringen intaktsférs 5 procent av
premien det &r férsdkringen tecknas medan 95 procent avsatts till
Avsattning fér ej intjanade premier.

Kapitalavkastning verford fran finansrorelsen
Kapitalférvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet.
En del av kapitalavkastningen férs éver frdn kapitalférvaltningens
resultat till tekniskt resultat for forsakringsrérelsen baserat pa de
forsakringstekniska nettoavsattningarna. For fastighetsférsakringen
anvands réntesatser som motsvarar statsl&nerédntan med en 16ptid
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motsvarande |&ptiden fér de férsakringstekniska avsattningarna.
For Allframtidsférsakringen anvands en l8ngsiktig obligationsrénta
fér berdkning av kapitalavkastning pa de eviga férsakringstekniska
avsattningarna. Negativa rantesatser anvands inte.

Férsdkringsersattningar

De totala férsakringsersattningarna fér redovisningsperioden omfattar
dels under perioden utbetalda forsakringsersattningar, dels for-
andringar i avsattningar for oreglerade skador. Férsakringsersatt-
ningar inkluderar férutom skadeersattningar dven kostnader for
skadereglering. Avsattningar for oreglerade skador indelas i
rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda forsdkringserséttningar

Som utbetalda férsakringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rakenskapsaret pé grund av férsakringsavtal
eller intraffade forsakringsskador, oberoende av nar skadan intréaffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrakningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinst-
andelar i avgiven &terférsakring. Kostnader fér skadereglering ingér

i férsakringsrérelsens administrativa kostnader men redovisas bland
forsakringsersattningar i resultatrakningen.

Avgiven terforsikring

Som premie fér avgiven &terférsakring redovisas belopp som betalats
ut under rikenskapsaret eller belopp som tagits upp som en skuld till
forsakringsféretag som mottagit terférsakring enligt ingdngna ater-
forsakringsavtal. Premierna periodiseras s8 att kostnaden férdelas till
den period som férsakringsskyddet avser. Aterfsrsakrares andel av
forsakringstekniska avsattningar motsvarar aterférsakrares ansvar for
forsakringstekniska avsattningar enligt ing&ngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd fran finansrérelsen i skadeférsékring
Frén kapitalférvaltningens resultat fors kapitalavkastning éver till
forsakringsrérelsens resultat baserat p& genomsnittliga forsakrings-
tekniska avsattningar for egen rakning efter avdrag for nettoford-
ringar i férsakringsrérelsen. Den dverférda kapitalavkastningen
beraknas bland annat utifrdn en réntesats som motsvarar stats-
|8neréntan for &ret.

Kapitalavkastning, intékter

Posten Kapitalavkastning, intékter avser avkastning pa placeringstill-
gdngar och omfattar hyresintékter fran byggnader och mark,
utdelning pa aktier och andelar, ranteintskter, valutakursvinster
(netto), dterférda nedskrivningar och realisationsvinster (netto).
Hyresintakter har under &ret paverkats av hyresrabatter fr&n Bolaget
till kommersiella lokaler.
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Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader fér place-
ringstillgdngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader och
mark, kapitalférvaltningskostnader, rantekostnader, valutakursférluster
(netto), av- och nedskrivningar samt realisationsférluster (netto).

Realiserade och orealiserade vérdeféréndringar
For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvéarde utgér
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsaljningspris
och bokfért varde. Fér placeringstillgdngar som vérderas till
verkligt varde &r realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan
forsaljningspris och anskaffningsvérde. Fér rantebarande varde-
papper ar anskaffningsvardet det upplupna anskaffningsvardet och
for dvriga placeringstillgdngar det historiska anskaffningsvardet.
Vid férsaljning av placeringstillgdngar fors tidigare orealiserade
vardeférandringar som justeringspost under posterna orealiserade
vinster p8 placeringstillgdngar respektive orealiserade férluster pd
placeringstillgéngar.

Realisationsvinster p& andra tillgdngar &n placeringstillgdngar
redovisas som &vriga intdkter. Orealiserade vinster och férluster
redovisas netto per tillgdngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag majlighet att genom
avsattningar till obeskattade reserver minska &rets beskattnings-
bara inkomst. Bolaget redovisar avsattningar till sékerhetsresery,
en frivillig konsolideringsreserv vars maximala avsattning regleras
genom féreskrifter utfardade av Finansinspektionen. Atkomlig-
heten &r begransad till forlusttackning eller minskad verksamhet
och kraver i dvrigt myndighets tillstdnd. Férandringar av obeskattade
reserver redovisas 6ver resultatrakningen under rubriken
Bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt

Bolagets skattekostnad beraknas i enlighet med IAS 12 Inkomstskatter.
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade per balansdagen.

Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgéngspunkt i temporiara skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt beraknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhélla
hyresintakter och/eller avkastning genom vérdestegring. Initialt
redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter. Férvaltningsfastig-
heter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. D& vardering
sker till verkligt varde sker ingen avskrivning p4 fastigheter.
Tillkommande utgifter for férvaltningsfastigheter laggs till det
redovisade vérdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekono-
miska férdelar som &r férknippade med utgiften kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan bersknas pé ett tillforlit-
ligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Utgifter som avser utbyten av hela eller delar
av identifierade komponenter av fastigheten aktiveras liksom utgifter
for helt nya komponenter. Mindre reparationer av férvaltnings-
fastigheter kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.
Rérelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finansinspektionens
allmanna rdd, pd samma sitt som férvaltningsfastigheter.

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Vardering av andra placeringstillgdngar, finansiella instrument

Redovisning i balansrdkningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrakningen initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket galler fér
alla finansiella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. For finansiella tillgdngar och skulder
redovisade till verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i
resultatrékningen.

Finansiella tillgéingar som redovisas till verkligt vérde via resultat-
réikningen
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde med vardeférand-
ringarna redovisade &ver resultatrakningen. Bolaget férvaltar och
utvérderar alltid resultatet av samtliga placeringstillgéngar (alla aktier,
Svriga rantebarande papper samt fastigheter) p& basis av verkligt varde
férutom nér verkligt varde inte kan faststallas pé ett tillfrlitligt satt.

| uppféljningen av kapitalférvaltningens resultat ar fokus
framst riktat p& nyckeltalet totalavkastning. | detta matt inkluderas
saval realiserade som orealiserade resultat (férutom i de fatal fall
nar verkligt varde inte kan faststéllas p3 ett tillforlitligt satt). Detta
innebar att dven placeringar i onoterade aktier ingdr i denna
utvérdering. Det &r darfér Bolagets bedémning att en redovisning
till verkligt vérde med vardeférandringarna redovisade éver
resultatrédkningen ger mer relevant redovisningsinformation fér
lasarna av 8rsredovisningen.
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Materiella tillggngar
Materiella tillgdngar utgérs av konst och varderas vid férvarvet till
anskaffningsvérdet.

Lé&nefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsékring har rétt att i samband
med nyteckning 18na till hela eller del av premien. Lanet &r ett
annuitetsldn som I6per dver femtio &r och har en fast rdnta om for
narvarande 6 procent. Annuiteten uppgar till 6,35 procent av
l&nebeloppet. Lane- och kundfordringar vérderas i efterféljande
perioder till upplupet anskaffningsvarde. Eventuellt nedskrivnings-
behov prévas regelbundet. Ovriga fordringar redovisas till det
belopp som férvéntas inflyta.

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av banktillgodohavanden i férsakrings-
rérelsen och medel éverférda till kapitalférvaltningen som inte
investerats i placeringstillgdngar.

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrékningen av leverantérs-
skulder och andra 6vriga skulder. Finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvérde.

Forsakringstekniska avsattningar

De férsakringstekniska avsattningarna utgérs av

« avsattning for e] intjanade premier och kvardréjande risker

« avséattning for oreglerade skador, inklusive skadereglerings-
kostnader

Avséttning for ef intjéinade premier och kvardréjande risker
Avsattningen for e] intjainade premier utgér vardet av Bolagets samlade
ansvarighet fér [6pande férsakringar. Avsattning fér ej intjanade
premier omfattar for Bolagets del till storsta delen Allframtids-
forsakringspremier dar 95 procent satts av till Avsattning for ej
intjznade premier som &r evig. Avsattning fér ej intjanade premier
inom Fastighetsférsakringen intéktsférs inom det kommande &ret.
Berakningarna av avsattningarna har gjorts enligt vedertagen metodik
innebérande att man beaktar hur stor del av premien fér varje enskild
forsakring som hanfér sig till tiden efter redovisningsperioden.

Avsdttning for oreglerade skador

Beloppet ar en uppskattning baserad pé historiska erfarenheter
och skadeutfall. Avsattning fér kinda men oreglerade skador har
gjorts till sitt kinda belopp med tillagg for beraknade &terstdende
utbetalningskostnader samt beraknade aterstdende skadereglerings-
kostnader. Avsattningen for intraffade men &nnu inte inrapporterade
skador (IBNR, som beraknas med statistiska metoder) omfattar
kostnader f&r intraffade men dnnu okinda skador.
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NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

RISKHANTERING OCH KONTROLL
Bolagets ramverk fér riskhantering ska utgdra ett verktyg for att
kontinuerligt utvirdera och bedéma de risker som hanfér sig till
verksamheten. Riskhanteringen ar en del av Bolagets kontrollmiljs
och ska vara en integrerad del av beslutsprocesserna samt bidra till
att mélen fér verksamheten kan uppnés med l&g grad av risk. Nar
Bolaget gor riskuppféljning anvands riskuniversumet och listningen
med riskdefinitioner som en kélla for inspiration och for att se till att
alla eventuella risker har beaktats och bedémts. Bolaget ska ha
regelbundna och transparenta riskrapporteringsrutiner, vilka arligen
beslutas av styrelsen genom faststéllande av krav pa rapportering.
Funktionen f&r riskkontroll ska se till att information om Bolagets
samtliga vasentliga risker regelbundet tillstalls styrelsen och minst
arsvis avrapportera sin bedémning, saval skriftligt som muntligt. |
rapporteringen ska ingé en konsekvensanalys med rekommendationer.
Bolagets riskuniversum bestér av féljande huvudsakliga risker:
forsakringsrisk, finansiell risk, operativ risk och affarsrisk. De férsak-
ringstekniska avsattningarna sékerstélls genom pantséattning till
forman for forsakringstagarna genom sa kallad registerféring av
tillgdngar. Resterande kapital utgérs av beskattat och obeskattat
eget kapital. Styrande for forvaltningen av kapitalet &r diversifiering
och strategisk allokering. Bolagets kapital tacker med god marginal
solvenskapitalkravet.

FORSAKRINGSRISK

Forsakringsrisken definieras som risken fér en féréandring i varde
pa grund av avvikelse mellan faktiska och férvantade forsakrings-
kostnader. Korrekt prissattning av teckningsriskerna och korrekt
reservsattning ar avgérande fér Bolagets langsiktiga I6nsamhet och
stabilitet. Férsakringsrisken delas in i tvé typer, teckningsrisk och
aterforsakringsrisk.

Teckningsrisk

Teckningsrisken definieras som risken f&r att premien p8 en
forsakring inte motsvarar skadekostnaderna och avser risker som
uppstar vid teckning av férsakringsavtal och innefattar risker kring
riskurval, premiesattning, dterférsakring samt administrativ
hantering av férsakringsavtal.

Hantering av teckningsrisk innebér att sikerstélla att pris-
sattningen (premiesattningen) for tecknad forsakring ar tillracklig
for att tacka framtida skadekostnader, driftkostnader och nédvandig
vinstmarginal. Riskhanteringen bestér vidare i att ha instruktioner fér
vilka risker som Bolaget kan teckna férsakring fér och hur dessa i s8
fall ska prissattas samt kopplas till relevant sjalvriskniva. Pris och
sjalvrisk bestams baserat pa erfarenhet och historiska kalkyler jamte
bedémning av férsakringsobjektets status. Fér att underlatta detta
arbete finns instruktioner fér underwriting som beskriver vilka typer
av risker som Bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning foljs kon-

Finansiell information och noter

tinuerligt upp med aktuariella metoder sa att prisberdkningar mm
hela tiden kan kalibreras med aktuell riskprofil.

Av engéngsbetald Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det
aret som férsakringen tecknas medan 95 procent avsitts till
premiereserven for all framtid.

Det beriknade totala dteruppbyggnadsvardet (forsakrings-
beloppet) fér de byggnader som Bolaget férsakrar uppgar till cirka
437 miljarder kronor. Fér att begransa riskerna och fér att det
sammanlagda skadeutfallet inte ska bli fér stort ett enskilt ar tecknar
Bolaget aterforsakring.

Teckningsrisken omfattar de skaderisker som &r férknippade
med respektive tecknad (meddelad) férsakring och delas in'i
foljande kategorier:

« Premierisk utgor risken for forlust pa grund av felaktig prissattning.

« Reservsdttningsrisk utgdrs av risken for att bolagets ansvarighet
mot férsakringstagare undervarderats. Se tabell Faktiska
skadeansprdk. Reservsattningsrisken hanteras framst genom
utvecklade aktuariella metoder fér noggrann uppféljning och prog-
nostisering av reserverna baserat pé historiskt utfall. | premiereser-
ven avsitts forskottsbetala premier som avser &nnu inte intjanade
premier. | skadereserven avsatts belopp som ska tacka slutreglering
av befintliga skador samt statistiskt intraffade men dnnu ej anmalda
skador.

+ Annullationsrisk som innebar risk for att kund inte erlagger premie
vid nyteckning eller férnyelse.

« Katastrofrisk innebar en risk for p&verkan av naturkatastrofer eller
katastrofer orsakade av minsklig aktivitet som leder till kraftigt
Skade férsakringsersattningar och att Brandkontoret ej langre kan
uppfylla sina ekonomiska dtaganden mot sina kunder.

+ Kumulativ risk definieras som en serie eller kombination av risker
som sammanlagt ger en dkad reservsattningsexponering.

+ Matchningsrisk innebar risken for forlust eller ogynnsamma féran-
dringar i den finansiella situationen, orsakade av en bristande
matchning mellan tillgdngarnas och skuldernas kanslighet mot
forandringar i marknadskursernas niva eller volatilitet.

Léptidsanalys, kassafléde forsékringstekniska avsdttningar
Férsdkringstekniska avsdttningar fe.r.

Forfaller inom 1&r 1-5ar 5-10 &r &ver 10 ar

Bokfort varde 134,2 25,0 87 824,8
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Faktiska skadeansprék jémfért med historiskt gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden fér oregle-
rade skador. | tabellen visas dven utbetalningar hanférliga till dessa skador.

Skadeférebyggande Omvérldsspaning

tkr 2017 2018 2019 2020 20211 2022 TOTAL
Uppskattad slutlig

skadekostnad i

slutet av skadedret 65938 146174, 89481 92 862 109 962 125 697

Ett &r senare 48035 128140 80692 85537 108 269

Tva &r senare 44 496 124550 88627 83769

Tre &r senare 46 491124394 87 042

Fyra &r senare 46 346126 545
Fem &r senare 46767

Uppskattad
slutlig skade-

kostnad 20221231 46 767126 545 87 042 83 769 108 269 125697 578 090

Ackumulerade
utbetalda forsak-

ringsersattningar 46767124526, 86761 83050100268 56186 497 556

Avsattning for

oreglerade skador - 2019 282 719, 8001 69512 80533

Avséttning for
oreglerade skador

avseende tidigare &r 1014

Summa avsattning
for oreglerade

skador 81547

Aterforsikringsrisk

Mottagen &terforsakringsrisk ar risken for att kostnaderna fér mottagen
aterforsakring blir hdgre an férvantat. Den avgivna terforsakringsrisken
ar kopplad till felaktigt eller bristande &terférsakringsskydd. Se vidare
kénslighetsanalysen i not 18. Aterforsakringsrisken kan delas in i tva
kategorier:

+ Koncentrationsrisk (férsékring) definieras som risker fér férluster
relaterade till koncentrationer avseende motparter, kunder,
geografiska omréden eller branscher. Eftersom Bolaget endast
tecknar fastighetsforsakring i Stockholms lan &r koncentrations-
risken av relevans. Koncentrationsrisken bedéms dndé som relativt
liten och motverkas till stor del genom att Bolaget tecknar ater-
forsakring for sval enskilda storskador som kluster av skador som
intraffar samtidigt (sd kallat kumulskydd). Se vidare Kanslighets-
analys under not 18.

« Motpartsrisk innebér att motparter inte fullgér sina dtaganden och att
deras sakerheter inte langre tacker Bolagets fordringar. Mot-
partsrisker har Bolagets potentiellt mot dterforsakrare. De &ter-
forsakringsbolag dar Bolaget placerar &terférsakring har lagst rating
A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna ar begransade.
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FINANSIELLA RISKER

Den finansiella risken avser de risker som paverkar Bolagets
mojligheter att nd mélen fér verksamheten pa grund av finansiella
héndelser.

Bolagets strategi for hantering av finansiella risker &r att siker-
stélla férvaltning i enlighet med externa och interna regelverk och i
linje med av styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket f&r
riskhantering utgdr verktyg for kontinuerlig utvardering och
beddmning av risker som hanfér sig till Bolagets verksamhet.
Riskaptiten ska uttrycka den niva och inriktning p& Bolagets risker
som kan accepteras for att uppn3 féretagets strategiska mal sdsom
de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen faststaller &rligen bland annat:
+ Verksamhetsmél och -strategi
+ Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mal fér solvenskapitalkvot
+ Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Bolagets 6vergripande hantering av finansiella risker bestér av att ha
tydliga policys och instruktioner fér férvaltningen av Bolagets
tillgdngar. Likasa att styrelsen &rligen faststéller och évervakar
riskniva och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgéngar

Styrelsen i Bolaget har angett kriterier fér att begransa och kontrol-
lera risk. Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansut-
skott, som bestar av hela styrelsen. Styrelsen utvéarderar Bolagets
kapitalférvaltningsstrategi &rligen. Riskfunktionen kontrollerar
Bolagets samlade risker. Compliancefunktionen utfér riskbaserad
granskning av att externa och interna regelverk efterlevs. Kapitalfér-
valtningen sker i huvudsak internt, med I&g transaktionsintensitet.
Den finansiella risken innefattar féljande kategorier:

Marknadsrisk

Marknadsrisken definieras som risken fér att vardet pé tillgdngar
och/eller skulder utvecklas ogynnsamt till féljd av férandringar i
marknadspriser. Bolaget delar in marknadsrisken enligt féljande:

« Fastighetsprisrisk definieras som risken att nettovardet av
tillgdngar och skulder minskar till f5ljd av férandringar av
marknadsvardet pa fastigheter. Cirka hélften av Bolagets kapital
ar placerat i direktagda fastigheter. Samtliga fastigheter ar
beldgna centralt i Stockholm och vél underh3lina. Fastigheterna
bestér till dvervagande del av bostadsfastigheter med1-3
rumslagenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt.
Butiks- och kontorslokalerna hyrs ut p& treérskontrakt och har
olika férfallotider. Enhandsrisken ar relativt ldg d& det finns f&
lokaler med stora ytor. Det finns fortfarande en efterfrdgan pé
butiks- och kontorslokaler i Stockholms innerstad, vilket innebar
att vakansgraden &r relativt lag totalt sett. Marknadsrisken i
fastighetsportféljen kan av dessa skal bedémas som l&g d&ven om
ett eventuellt stigande ranteldge skulle inverka negativt p& port-
foljens varde. Kassaflddet i fastighetsportféljen &r dock starkt
positivt och stabilt oavsett marknadsvolatilitet.

Finansiell information och noter

« Aktiekursrisk definieras som risken att nettovardet av
tillgdngar och skulder minskar till f5ljd av férandringar av
marknadsvardet p& aktier. Aktieportféljen, som huvudsakligen
bestar av investeringar i svenska foretag, omfattar 45 procent av
kapitalet. De svenska féretagen har stora delar av sin verksamhet
internationellt och de &r sledes beroende av konjunktur-
utvecklingen inom alla delar av varlden, vilket ocksa blir fallet
for Bolagets investeringar i dessa féretag. Se vidare Kanslighets-
analys under not 18.

+ Réinterisk definieras som risken att nettot av bolagets rante-
barande tillgdngar och skulder sjunker i varde till f5ljd av férand-
ringar i rantelaget. De rantebarande tillgdngarna, sammanlagt
5 procent av kapitalet, utgérs dels av premielén till férsakrings-
tagarna, dels av kassa och bankmedel. S&vél rantebaserade
placeringar, aktieplaceringar och placeringar i fastigheter &r
beroende av rénteutvecklingen. Bolaget har inga réantebarande
obligationer. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

« Spreadrisk (spridningsrisk) &r risken for férluster till fljd av
andringar i niva eller volatilitet av differensen mellan marknads-
rantor p8 obligationer med kreditrisk och vardepapper.

« Valutakursrisk definieras som risken fér att nettot av bolagets
tillgdngar och skulder sjunker till féljd av en vaxelkursférandring.
Bolaget har en mindre andel placeringar i annan valuta &n svenska
kronor varfér risken ar begransad.

Kreditrisk

Kreditrisken avser risk att motpart inte kan fullgéra sina betalningar
och att eventuella sékerheter inte ticker fordran. Bolaget har som
policy att endast tilldta placeringar i vardepapper med god
kreditvardighet. Kredit- och motpartsriskerna i denna del av
verksamheten bedéms dérfér vara l&g. Rantebarande fordringar
utgdr 10 procent av premieldn utgivna av Bolaget, med férméns-
ratt i de fastigheter som l&nen avser. Premiel&n &r 1&n specifikt
avsedda fér betalning av engéngspremier fér Allframtidsférsakring.
Maximal kreditriskexponering fér premiel&nen (81 mkr). Sakerheter
finns enligt form3nsrattslagen (1970:979).

Kreditrisken kan delas in enligt féljande:

« Motparts-/emittentrisk i placeringsportféljen definieras som
risken fér att en rantebarande placering férlorar i varde till f5ljd
av att emittenten nedgraderats ratingmassigt eller gétt i konkurs.

+ Koncentrationsrisk definieras som den extra risk som tillkommer
av att bolaget har stora exponeringar mot en och samma mot-
part och att denna motpart helt eller delvis inte kan fullgéra sina
betalningsférpliktelser mot bolaget. | och med att Bolaget placerar
diversifierat i enlighet med styrelsens Policy for kapitalférvalt-
ning finns inga stérre koncentrationsrisker. | not 12-14 framgér
Bolagets exponering.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken fér att Brandkontoret inte
kan betala enligt befintliga &taganden utan att kostnaderna fér att
sikerstalla betalningsmedel 6kar betydligt. Likviditetsrisk anses
vara av ringa betydelse i den totala riskbilden eftersom premierna
i forsakringsrorelsen betalas in i férskott och stora skadeutbetal-
ningar &r kénda l&ngt innan de férfaller. Genom att Bolagets tillgdngar
till stor del placeras i marknadsnoterade vardepapper med hég
likviditet sékerstalls att mangden likvida tillgdngar med betryg-
gande marginal &verstiger Bolagets forvantade betalningsforplik-
telser. Se vidare kanslighetsanalysen i not 18.

AFFARSRISK

Affarsrisken innebar en direkt eller potentiell férandring eller handelse
som ger negativa konsekvenser for verksamheten. Risk for forluster
till foljd av felriktade affarsbeslut, otillrackligt eller felaktigt genom-
forande av beslut eller oférm3ga att reagera adekvat p4 férandringar
i bolagets omvarld. Affarsrisken kan delas in i féljande katergorier:

Strategisk risk
Den strategiska risken innebar risk fér en framtida férandring eller
handelse som ger negativa konsekvenser fér verksamheten.

Produktrisk
Produktrisken &r risken for férlust som beror pa att férsakringspro-
dukter inte &r anpassade till marknaden.

Intjaningsrisk

Intjaningsrisken utgdrs av risken fér forluster p8 grund av en ovén-
tad nedgéng i intakter, frdn volymminskningar eller en ovantad
dkning av kostnaderna relaterad till forsakringsrorelsen.

Ryktesrisk

Ryktesrisken &r risken fér potentiell forlust for Brandkontoret
genom en férsamring av anseende eller negativ uppfattning om
foretagets renommé bland kunder, motparter eller tillsynsmyn-
digheter.

Omvirldsrisk

Omvirldsrisken innebiér risken for férlust till foljd av férandringar
utanfér Brandkontoret, i exempelvis (vérlds-) politiskt eller (vérlds-)
ekonomiskt lage.

OPERATIV RISK

Den operativa risken definieras som risken fér férluster till foljd av ej
andamélsenliga eller fallerade processer, personal, system eller yttre
handelser, inbegripet legala risker och IT-risker. Bolaget fokuserar p&
att uppratth3lla en god intern styrning och kontroll genom ett
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andamalsenligt féretagsstyrningssystem som definierar policys,
instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter inom all
verksamhet i Bolaget. Utéver styrning och kontroll av den I6pande
verksamheten fokuserar Bolaget pé& IT-sdkerhet, GDPR och minskat
personberoende. Det senare ar viktigt dels ur dualitetssynpunkt,
dels mot bakgrund av att Bolaget har en relativt liten organisation
varfér viss kompetens kan bli personberoende.

Operativ risk kan delas in i féljande katergorier:

Personalrisk

Personalrisken &r risken f&r organisationsférandringar och personal-
hantering som p&verkar Bolaget negativt. Inom denna risk hanteras
yrkesskada, personalhantering, omorganisation, diskriminering,
expansion och nedlaggning.

Immateriell risk

Den immateriella risken &r risken for forlust p& grund av fel anta-
gande om t.ex. vérde, levnadstid eller anvéndbarhet av de immateri-
ella tillgéngarna.

Processrisk

Processrisken &r sannolikheten for forlust grundad i att affarspro-
cesserna inte fungerar, ar okanda eller inte anpassade for
andamalet. Processrisken kan delas in i i féljande underkategorier:

« Sdkerhetsrisk (bedrageririsk) ar risken for férluster p8 grund av
exponering mot externa eller interna oegentlighetsbrott.

« ITrisk avser risken for forluster pa& grund av IT-system som inte
ar tillgangliga efter en fordefinierad omfattning eller inte &r till-
rackligt sakra.

« Legalrisk avser risken f6r ogenomférbara avtal (helt eller delvis),
stdmningar, ogynnsamma domar eller andra réttsliga férfaranden
som stdr eller paverkar verksamheten negativt.

+ Regelefterlevnadsrisk &r att betrakta som en typ av legal risk.
Med regelefterlevnadsrisk menas den aktuella eller potentiella
risken for p&verkan pa intakter, kapital och/eller indraget till-
st&nd som uppstar till foljd av dvertradelser eller bristande
efterlevnad av tillstdndsrelaterade lagar, bestammelser, avtal,
interna regler eller etiska standarder.

« Skatterisk avser risker relaterade till skattestrategi, transfer pric-
ing och skatteoptimering.

+ Redovisnings- och rapporteringsrisker ar risker kopplat till bok-
foring och rapportering. Intressekonflikt kan férklaras som en
situation déar tva eller flera parter har intressen som kan vara
eller faktiskt ar motstridiga. Det kan handla om att intressekonf-
likten riskerar att leda till otillbérlig nytta eller otillbérlig skada
for part, att part riskerar att bli/vara javig, eller att part som ska
vara oberoende riskerar att férlora sitt oberoende eller att ober-
oendet p& annat sitt kan ifragasattas.

KAPITAL OCH SOLVENS
Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i
enlighet med solvens Il standardmodell.

Bolaget genomfér &rligen en egen risk- och solvensanalys
(ORSA) fér att sakerstalla att Bolagets solvenskapital vid varje tid-
punkt inklusive fram&triktade prognosscenarier, med god marginal
ar tillrackligt. Resultatet av det arbetet, som genomférs pa ett
styrelsestrategiseminarium, visade att Bolaget har tillrackligt med
kapital fér att méta de risker som skissats p& i ORSA:n. Det &r sedan
styrelsen som godkéanner och avger ORSA fér publicering.

Bolaget sakerstéller en effektiv kapitalhantering och en sund
riskhantering genom att 18pande sakerstalla en tillracklig kapitalniva.

Styrelsen har faststéllt som kapitalmél att kapitalbasen inte ska
understiga 180 procent av solvenskapitalkravet med ett tolerans-
intervall f6r solvenskvoten med en undre gréns p& 150 procent.
Kapitalkravet bersknas i enlighet med standardmodellen och rapport-
eras kvartalsvis till styrelse och ledning. Bolaget genomfér i enlighet
med regelverket en kvalitativ bedémning om Bolagets riskprofil
avviker frdn de antaganden som ligger till grund for kapitalkravet
enligt standardmodellen. Om den f&rsta kvalitativa analysen indikerar
att avvikelsen &r vasentlig genomfor Bolaget en kvantitativ analys.
Hansyn till kapitalbehovet ska alltid tas i samband med stérre affars-
beslut, stérre forandringar i placeringsportfélien eller beslut avseende
Bolagets vinstdisposition.

Kapitalsituation, Solvens Il

2022 2021
Kapitalbas 70932 7436,6
Kapitalkrav 3418,6 36747
Kapitalkvot 207 % 202 %

ATERFORSAKRING
Storleken p& Bolagets forsakringsdtaganden regleras av styrelsen i
de interna policydokument som Vd och ledning har att félja. Det
viktigaste instrumentet i minimering av riskkostnader i férsakrings-
risken &r det dterférsdkringsprogram som Bolaget tecknar. Bolagets
sjalvbehéll i enskild skada fér avgiven aterférsakring ar 10 mkr.

Bolagets aterférsakringsprogram omfattar grundskydd pa upp
till 1100 mkr fér enskilda eller sammanhalina skador. Sjalvrisken
uppgar till 10 mkr, men vid fullt utnyttjande av skyddet kan upp till
fyra sjalvrisker férbrukas, samt utgdr ytterligare premier. Fér
extrema katastrofskador inom identifierade tatortskluster har
Bolaget tecknat ytterligare skydd fér upp till 2 115 mkr. Vid en
s&dan skadehandelse skulle Bolaget i egen rakning maximalt bara
skadekostnader p& 1040 mkr.

Fr&n och med &r 2022 &r Bolaget inte med och tecknar ny risk
i programmen foér Mottagen aterforsikring. Kvarstdende reserver
avser endast tidigare &rs skador.Fér Rantekanslighetsanalys och
Kanslighetsanalys marknadsrisker, se not 18.
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NOT 3 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN
KAPITALFORVALTNINGEN

Till forsakringsrérelsen har forts ranta pa férsakringstekniska avsatt-
ningar (genomsnitt av ingdende och utgdende balans) beraknad
efter statsl&nerintan 2,31 procent (0,20) for fastighetsférsakringen
samt med Riksbankens styrranta 2,50 procent (0,69) p& den eviga
skulden for Allframtidsférsakringen.

NOT 4 DRIFTKOSTNADER | DEN TEKNISKA REDOVISNINGEN

NOT 6 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING
TILL REVISORER, MM

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer p& bolagets
revisor att utféra samt r&dgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana
Svriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

2022 2021
2022 2021 Ersittning till revisorer 0,6 0,5
Administrationskostnader 17,0 17,0 varav arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 0,6 05
Kostnad fér provisioner i mottagen ] )
sterforsikring 00 00 Till de stimmovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 16 (15) tkr
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 17,0 17,0 vardera.

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2022 2021
Personalkostnader 27,3 26,5
Lokalkostnader 29 27
Ovrigt 120 10,2
Totala driftkostnader 42,2 39,4
varav driftkostnader allokerade till
skadereglering -13,0 -11,0
fastighetsforvaltning -25 -24
Svrig kapitalférvaltning -97 -9
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 17,0 17,0

27 Brandkontoret ,&rsredovisning 2022

NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2022 2021
Hyresintakter fr&n byggnader och mark 122,3 17,8
Erhéllna aktieutdelningar 101,9 16,3
Rénteintdkter
Obligationer, andra rantebarande
vardepapper och &vriga l&n 6,5 8,2
Ovriga ranteintakter 1,0 2.2
Realisationsvinster, netto
Aktier 61,3 257,9
Obligationer 0,0 0,0
Intékter fran kapitalforvaltningen 2930 502,4

NOT 8 KAPITALFORVALTNING, KOSTNADER

2022 2021
Drift- och underhallskostnader
for fastighetsférvaltningen 70,5 62,8
Ovriga kapitalférvaltningskostnader 9,9 9,6
Kostnader i kapitalforvaltningen 80,4 72,4

NOT 9 SKATTER

2022 2021
Resultat fore skatter -326,8 1881,8
Skatt enligt gillande skattesats 67,3 -387,6
Justering ej avdragsgilla kostnader -03 -0]
Justering skatt p8 upplupet 6vervirde,
andrad skattesats 0,0 0,0
Skatt p& investeringsfonder -18 -94
Skatt p& avskrivningar fastigheter 1.3 1.3
Redovisad skattekostnad* 66,5 -395,8
Effektiv skattesats 20,4 % 21,0 %
*Fsljande ingér i redovisad skattekostnad:
Aktuell skatt -57,7 -100,7
Uppskjuten skatt 124,2 - 2951

Redovisade skattefordringar och -skulder &r fordelade
enligt foljande:

2022 2021

Overvarden i:
Byggnader och mark 8934 839,0
Aktier och andelar, placeringstillgdngar 520,9 699,4
Obligationer och ranteplaceringar -0] 0,0
Uppskjuten skatteskuld 1414,2 1538,4
Aktuell skatt 57,7 100,7
Inbetald preliminar skatt - 681 - 68,0
Aktuell skatteskuld -10,4 32,7
Skatteskulder 1403,8 15711

Inga underskottsavdrag finns.
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NOT 10 BYGGNADER OCH MARK
2022 2021
Ingdende verkligt virde 4358,0 39030
Orealiserade vardeférandringar 264,0 455,0
Utgidende verkligt viarde 4622,0 4 358,0

Véirdering av Bolagets fastigheter i balansrékningen

Tillg&ngar varderas till verkligt varde. Under &ret har hela
fastighetsbest&ndet varderats av extern part bade p3 halvaret
och med en stérre uppdatering i slutet av &ret. Varderingen
beddms kvartalsvis, baserad p4 tillganglig marknadsinformation.
Bolagets fastighetsinnehav &r l&ngsiktigt.

Den vérderingsmodell som Bolaget anvénder sig av baserar
sig pé kassaflddesmetoden. Marknadsvardet bedéms med en
marknadsanpassad flerérig avkastningsanalys, d v s en analys av
férvantade framtida betalningsstrémmar dar alla indata (hyror,
vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt,
direktavkastningskrav, kalkylrdnta, mm) ges virden som &éverens-
stdmmer med de bedémningar marknaden kan antas géra under
r&dande marknadssituation. Som grund fér vdra bedémningar
om marknadens direktavkastningskrav med mera ligger ortspris-
analyser av gjorda jamférbara fastighetskop.

Arets virdeskning

En stabil marknad férsta halvaret 2022 har bidragit till att fastigheter-
nas varde har fortsatt att stiga i nominella termer. Hyrorna f&r lokaler
har omférhandlats i takt med att avtal forfaller, vilket ger en héjd
vardering. Effekten av omférhandlade lokalkontrakt var mindre 2022
an tidigare &r. Hyrorna har kommit ikapp och hyresmarknaden har
bérjat plana ut. Den professionella férvaltningen har ocksé bidragit
till hojda varden pa fastigheterna da vi har en mer l&ngsiktig
underhdllsplanering och skalférdelar vid upphandling. Till detta
kommer att marknaden under férsta halvaret varit férhéllandevis
gynnsam for fastigheter i Stockholms innerstad. Den gynnsamma
konjunkturen och l&ga rantelaget har tillsammans skapat en god
grund fér vardedkningen forsta halvaret. Marknadsvardet har hallit
sig trots oro och inflation. Jamfért med den rddande héga inflationen
ar vardeutvecklingen méattlig i reala termer.

Arets virdehajning ar lagre an forra aret, delvis till fsljd av
hojda avkastningskrav i marknaden och héjda drift- och underhalls-
kostnader. Indexerade lokalkontrakt fick en hyresupprékning enligt
KPI fér oktober med 10,85 procent fr o m 2023-01-01, vilket gett en
god motvikt till de n&got hsjda avkastningskraven och de héjda
driftkostnaderna i andra halvérets varderingar. Bostadshyrorna
beréknades héjas med 5 procent fr o m 2023-02-01 d4 férhandlingarna
inte var klara och ligger till grund fér varderingen. Hyresbostadsfastig-
heter ar fortsatt efterfrdgade och utbudet p8 marknaden begransat.

Hyresintakterna fran bostdderna respektive lokalerna &r
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relativt jsmnstora. Vardedkningen for hela fastighetsportféljen
blev 6,1procent under aret. Totalavkastningen blev 7,3 procent.

Finansiell information och noter

Blandfastigheter 2022 2021

Summa verkligt varde, mkr 4 014,0 37610
Driftnetto Verkligt varde, kronor per m? 77 447 72547
Bnrandkontorets fastighetsbe.sténd ar i.got't skick th det finns inte Ytvakansgrad, % 2.5% 31%
négra betydande om- eller tillbyggnationer som paverkar kassa- ) ] . .
fiddet. Det normaliserade driftnettot ar raknat pd marknadshyra, Direktavkastning, % Hoze 15%
|&ngsiktig vakans och l&ngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan
hansyn till eventuellt extraordinart underhall.
KONTORSFASTIGHETER
Avkastningskrav .
Avkastningskravet har generellt sett stigit. Samtliga fastigheter Beteckning Adress An.skatf- Bostads; Lokal;
klassificeras som férvaltningsfastigheter. De tva kontorsfastig- ningsar aream’ aream
heterna har ett avkastningskrav om 3,35 - 3,68 procent (3,10 - 3,49). Aglaurus1& 2 Mynttorget 4 1806 - 1908
Blandfastigheterna ( bostader och kontorslokaler) har ett avkastnings- Bryggaren17  Kungsgatan 58 1996 - 3076
krav pd 1,33 - 313 procent (1,37 - 3,09). Det genomsnittliga avkast- Summa - 4984
ningskravet uppgar till 2,02 procent (2,00) och det viktade
jirel;ltavkastningksk(ravet til)l 2,43 (Zlg’fs)a?et tc;tala v'airolﬁt uppgér ) Kontorsfastigheter 2022 2021
4 till 4 622,0 mkr (4 358,0), varav blandfastigheterna till 4 014,0 mkr R -
(3 761,0) och kontorsfastigheterna 608,0 mkr (597,0). Brandkontoret Sumrﬁa V?rkllgt varde, mkr Q0 597.0
inryms p& tva plan i fastigheterna Aglaurus 1 & 2 i Gamla Stan. Verkligt vérde, kronor per m? 121990 19 855
Fastiogheterna varderas till 239 mkr (242,0). Ytvakansgrad, % 10,6 % 1,7 %
Arets forandring av det orealiserade resultatet avseende Direktavkastning, % 22% 18%
fastigheter uppgick till 264,0 mkr (455,0).
BLANDFASTIGHETER BLANDFASTIGHETER OCH KONTORSFASTIGHETER
Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal- Bostads- Lokal-
ningsdr area m? area m?’ aream®  area,m’
Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745 Summa totalt 37 436 19377
Sjokatten16,17,18  Sveavégen 82-88 1947 5 441 3769
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225 Blandfashgl.'neter och
Giut Me6 St Erikeolan 2 1963 1762 1640 kontorsfastigheter 2022 2021
Jutaren e ‘L Eriksplan Totalt verkligt varde, mkr 4622,0 4358,0
Karlavagnen 1o Odengatan 77 1964 2281 o81 Verkligt varde, kronor per m? 81355 76 694
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 39 1966 1734 ] Ytvakansgrad, % 32% 38%
Nybyggsgrind 8 Hedinsgatan 17 1966 2768 149 Direktavkastning, % 12% 13%
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2746 166
Nybyggsgrind1  Hedinsgatan 15 1967 2394 156
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 343 NOT 11 AKTIER | KONCERNFORETAG
Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218
Loket 10 S:t Eriksplan 7 1989 1325 290 Innehav i Site Antal Andel Agar- Agar-22-12-31 21-12-31
Taptot 12 Hedinsgatan 9 1992 2302 92 d.?H:er- andelar i% andel andel Re'do- R?do-
foretag 2022 2021 visat Vvisat-
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2966 o] i% i% virde virde
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 457 the  thr
Tallen 12 Ostermalmsg. 39 1995 1087 1304 Aglaurus AB Stockholm 1000 100 100 100 100 100
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 920 1856 556779-2535
Summa 37436 14393
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NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR Halsovéird
AstraZeneca 125 000 12,7 175,4
2022 2021 Elekta B 600 000 9.4 37,7
Ingdende bokfort virde 4 615, 3762,6 Essity B 431100 18,3 17,8
Arets forviry 3734 285 Getinge B 350 000 374 757
Arets avyttringar - 85,7 - 41,2 Arjo B 350 000 77 13,6
Realisationsresultat 61,3 257,7 )
Arets frandring verkligt varde -866,6 9775 Finans
e ok kﬁ "i : : Handelsbanken A 955 000 228 1004
Utgaende bokfort virde 40975 4 615,1 Hufvudstaden A 397 500 65 486
Bol Antal  Anckaff Verkliat Industriviarden A 14 692 4] 37
olag nta nskaff- erklig
ningsvirde virde Investor B 902000 485 1701
; Lundbergféretagen B 240 000 45 106,6
Noterade aktier
PG Nordea Bank 140 208 15,0 15,7
avarer Ratos B 780 000 39 324
Boliden 200 000 18,3 78,3
SEB A 680 000 13,8 81,6
SCAB 640 000 6,8 84,4
Media och tjénster
Indlustri Intrum 37500 7.2 47
ABB 765000 49.2 2419 Scandic Hotels group 150 000 n3 48
Accelleron Industries 38250 3,2 83 Securitas B 240 000 28,6 20,9
Alfa Laval 216 300 317 65,1
Alleima 204600 18 7.9 Telekommunikation
Atlas Copco A 2 000 000 22,5 246,2 Tele2 B 337500 25,8 28,7
Autoliv SDB 42500 24,4 338 Telia Company 425 000 19,1 m3
Bill 12 1 1
ilerud © 000 50 o3 Summa svenska noterade 81,3 2794,
Epiroc A 500 000 75 94,9 aktier
Lindab International 300 000 22,2 38,2
NCC A 73 000 12,7 7] .

i Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
Sandvik 1023 000 33,0 192,7 ningsvirde virde
Skanska B 800 OO0 33,4 132,0 Noterade fonder
SKF B 350 000 418 55,7 Lannebo Smébolag Select 150 587 12,8 95,1
Volvo A 850 000 30.2 168,4 Lannebo Microcap 208 829 462 225,0
Bilia A 180 000 103 206 Rhenman & Partners FundRC2 116 598 20,0 95,3
Konsumentvaror SEB Global Exposure Fund IC 2231015 350,2 3313
Axfood 400 000 311 14,4 SEB Sverigefond Smabolag C/R 372774 183,6 1894
Cloetta B 600 000 157 125 Summa noterade fonder 612,9 936,1
Electrolux B 175 000 7,6 24,6
Electrolux Professional B 175 000 1,2 7.7
Hennes & Mauritz B 283 000 45,2 31,8
Husqgvarna B 310 000 12,0 227
MIPS 93 000 4,3 40,0
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Onoterade placeringar

Cevian Capital Fund Il 1 46,1 1811
Lannebo Fonder AB 240 000 2,2 17,7
Thule Boyout Fund [-VI 85574 79,5 130,2
Valedo Partners Fund Il AB 5000 16,8 38,4
Summa onoterade placeringar 144,5 367,3
Summa aktier och andelar totalt 1568,7 40975
NOT 13 OBLIGATIONER OCH
ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER
2022 2021
Ingdende bokfort virde 0,0 -
Arets forvary 150,0 -
Arets avyttringar 0,0 -
Realisationsresultat 0,0 -
Arets férandring verkligt varde -04 -
Utgdende bokfort virde 149,6 -
Emittent Anskaff- Verkligt
ningsvirde virde
SEB Kortrantefond 150,0 149,6
150,0 149,6
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NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som varderas till
verkligt vérde i balansrakningen.

Darmed kravs upplysningar om vardering till verkligt varde per
niva i féljande verkligt vardehierarki:

+ Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader fér identiska
tillgdngar eller skulder (niva 1)

+ Andra observerbara data fér tillgdngen eller skulder &n
noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt dvs som prisnoteringar eller indirekt dvs
hérledda frén prisnoteringar (niva 2).
Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras p& observer-
bara marknadsdata, dvs ej observerbara data (niva 3)

Niva 1

Verkligt vérde pé finansiella instrument som handlas p& en aktiv
marknad baseras p& noterade marknadspriser p& balansdagen.

En marknad betraktas som aktiv om noterade priser frén en bérs eller
méklare finns lé&tt och regelbundet tillgéingliga.

Det noterade marknadspris som anvénds for finansiella tillgéngar dr
den aktuella képkursen.

Niva 2
Verkligt vérde pé finansiella instrument som inte handlas p& en aktiv
marknad faststédlls med hjélp av vérderingstekniker. Brandkontoret
véljer ut ett flertal metoder och gér antaganden som huvudsakligen
baseras p& de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods
slut. Harvid anvénds i s& stor utstréckning som méjligt marknadsinfor-
mation d& denna finns tillgéinglig medan féretagsspecifik information
anvénds i s liten utstréckning som méjligt. Om samtliga vésentliga
indata som kréivs fér att erhdlla ett verkligt vérde vid vérderingen av
ett instrument dr observerbara s &terfinns instrumentet i nivé 2.
Nivé 3
I de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pé& observerbar
marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i nivd 3.
Specifika vérderingstekniker som anvénds fér att vérdera finansiella
instrument inkluderar

Noterade marknadspriser eller méklarnoteringar fér liknande instrument.

Andra tekniker, s&som beréikning av diskonterade kassafléden, anvénds

for att faststlla verkligt vérde for resterande finansiella instrument.
Niv& 3 omfattar premieldn, private equity investeringar, onoterade
aktier samt personallén dér handel med instrumenten i princip ej finns.
Private equity, som motsvarar 168,5 mkr i nivd 3, dr placerade i fonder.
Det verkliga vérdena baseras pé kurser och andelsvérden som erhdllits
direkt frén fonderna. Dessa kurser har faststdllts utifrén véirdeutveck-
lingen i de underliggande tillgéngarna i enlighet med marknadspraxis,
och de senast erhéllna vérderingen har anvénds. Fér vérdering av de
onoterade aktierna har kénd framtida exitkurs anvénts, alternativt har
liknande vérdeutveckling som fér fonderna erhdllits frén motpart.
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Tillgdngar varderade till verkligt varde

Instrument med publicerade Varderingsmodell Varderingsmodell Totalt
prisnoteringar pa en aktiv baserad pa observerbara baserad pa icke observerbara
marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar 3730,2 4 306,0 181,1 176,5 186,3 132,8 4097,6 46152
Obligationer och andra
rantebsrande vardepapper
samt dvriga l&n 149,6 83,0 0,0 O, 82,6 0,8 232,2 83,8
Summa 38798 43889 181,1 176,6 2689 133,6 43298 4699,
Féljande tabell visar forandringarna for instrument pa niva 3.
Vérderingsmodell baserad pé icke observerbara marknadsdata (nivé 3)

Aktier och Obligationer och andra Totalt
andelar rintebarande virdepapper
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende balans 132,8 91,3 0.8 3,4 133,6 94,7
Totala vinster och férluster redovisade -
via resultatrakningen 53,9 19,7 - 53,9 19,7
Kép, emitteringar och avrakningar/regleringar 99,1 22,8 = 0, 99,1 22,9
Farsaljningar och avrékningar/regleringar -17,4 -10 -0,2 -27 -17,6 -37
Utgdende balans 268,4 132,8 0,5 0,8 2689 133,6

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillgdngarna som vérderas till
upplupet anskaffningsvarde bedéms som vildigt 1&g. Koncentrationsrisken &r t ex minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre
antal kunder - ingen enskild stor. Eventuella fordringarna pé aterférsikrarna ar spridda pé en panel av féretag, dar samtliga har minst A- i rating.

Samtidigt bedémer Bolaget att kreditriskexponeringen i premiel&nen ar liten da beloppet &r immateriellt. Fér kanslighetsanalys, se Not 18.

Finansiella tillgdngar och
skulder varderade till verkligt
véarde via resultatrikningen

Lane- och kundfordringar
till upplupet
anskaffningsvirde

Summa
redovisat virde
/ verkligt virde

2022 2021 2022 2021 2022 2021
Kassa och bank 2473 749,0 = - 247,3 749,0
Obligationer och férlagslén 149,6 - 149,6
Aktier och andelar 4097,6 46152 - - 4097,6 4615,2
Ovriga tillgangar (kundfordringar, fordringar,
&terforsakring, premieldn) 55 - 104,4 19,5 109,9 19,5
Summa 4500,0 5364,2 104,4 119,5 4 604,4 54837
Skulder 92,4 125,4 64,7 - 1571 125,4
Summa 92,4 125,4 64,7 - 157]1 125,4
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NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFC)BLUST NOT 18 KANSLIGHETSANALYS
PER KATEGORI AV FINANSIELLA TILLGANGAR

2022
2022 2021 Inverkan Inverkan
o ; P ; pa vinst pa eget
Lénefordringar och évriga fordringar foreskatt kapital
K h bank, 0,8 29
assa och bani, mm Teckningsrisk i direktférsékringen
Premieldn 55 56 T
1% férandring i totalkostnadsprocent  +/- 14 1,2
Aktier och andelar 164,1 14 e e L
o 5 J q 1% férandring i premieniva +/- 18 1.4
- . ; 1
antebdrande vardepapper o 0.0 1% férandring i skadekostnad +/- 1,3 1,0
Fastigheter 54,3 0,2
10% férandring i premier fér avgiven
2248 10,0 aterforsakring +/- -14 -1
I—_.inansie.lloz tillg &ng.ar varderade . Reservsdittningsrisk i direktférscdkringen
till verkligt vérde via resultatrédkningen S E—
10% férandring i reservsattning +/- 8,2 6,5
Obligationer och férlagslén -04 0,0
Aktier och andelar -866,6 13517 Aktiekursrisk
Fastigheter 264,0 512,2 10 % férandring i aktiekurser +/- 409,8 57258
-603,0 18639 Réinterisk
1% parallell forflyttning
Summa -378,2 18739 i rantenivan +/- 0,1 0,0
Fastighetsrisk
Direktavkastningskravet dkar
NOT 16 OVRIGA L;&N med 0,25 %-enheter + -476,3 -378,2
Direktavkastningskravet minskar
Av totala beloppet om 82,6 utgér 82,1 mkr (83,0) premielén som har med 0,25 %-enheter _ 635,4 504,5
beviljats i samband med tecknande av Allframtidsférsakring mot
brand.
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
NOT 17 FORFALLOANALYS / LOPTIDSANALYS 2022 2021
- RANTEBARANDE PLACERINGAR Sakerhetsreserv 100,2 1422
" 100,2 142,2
Upp till 3 3-12 1-53ar Over Summa
ménader manader 5ar
Likvida medel 2473 0,0 0,0 0,0 2473
Ovriga lan 0,0 1,0 48 226,4 2322
247,3 1,0 4,8 226,4 479,5

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.
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NOT 22 OVRIGA SKULDER
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NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER
2022 2021
Brutto Varav Varav Brutto Varav Varav
aterforsikring  direktforsakring aterforsikring  direktforsakring
Ingdende balans 898,4 0,3 898 8869 0,3 886,6
Premieinkomst 192,3 0,0 192,3 180,4 3,6 176,7
Intjanade premier under perioden -179,7 0,0 -179,7 -168,9 -36 -165,2
Utgdende balans 91,0 0,3 910,7 898,4 0,3 898,1
Av den totala avsattningen utgdr 843,0 mkr Allframtidspremier som aldrig ska resultatféras ej heller terbetalas.
NOT 21 OREGLERADE SKADOR
2022 2021
Summa Varav Varav Summa Varav Varav
aterforsikring  direktforsikring 3terforsikring  direktforsikring
Ingdende balans 74, 0,6 73,5 72,7 50 67,8
Forvantad kostnad for skador som intraffat
under den innevarande perioden 18,9 0,0 18,9 103,9 -04 104,3
Intraffade men ej rapporterade skador 6,8 0,0 6,8 6, 0,0 6,
Utbetalt/sverfort till férsakringsskulder
eller andra kortfristiga skulder -106,3 0,0 -106,3 -100,9 -4,0 -97,0
Foérandring av férvantad kostnad fér
skador som intraffat under tidigare
ar (avvecklingsresultat) -1,8 -05 -1,3 -77 0,0 -77
Utgdende balans 81,7 o] 81,6 74, 0,6 73,5

Den utgdende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 manader.

32 Brandkontoret Arsredovisning 2022

2022 2021
Ej lyft utdelning 34,9 352
Leverantdrsskulder 15,4 ne
Fastighetsskatt 8,0 6,8
Ovrigt 125 121
70,8 65,9
NOT 23 STALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER
OCH ANDRA ATAGANDEN
2022 2021
Stillda panter:
Fér férsdkringstagarnas rékning
registerférda tillgéngar, verkliga vérden
férdelade p4 tillgdngsslag
Byggnader och mark 784,2 680,0
Andra aktier och andelar 200,6 258,4
Eventualfsrpliktelser:
Andra &taganden 96,8 817
1081,6 1020,1
Formansrattsregistret ska enligt 1§ FRL vid varje tidpunkt utvisa

de tillgdngar som anvands for att tacka de forsakringstekniska

avsattningarna. Tillgdngarna ska vara varderade enligt principen

verkligt virde. Férménsratten omfattar de tillgdngar som finns

upptagna i férméansrattsregistret om féretaget forsatts i konkurs
eller utméatning dger rum. Andra 8taganden motsvarar ingdngna

dtaganden om framtida kapitalinvestering.
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NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE
2022 2021
Medeltalet anstillda Antal varavman  Antal varavmin
Ledande
befattningshavare 4 50 % 4 50 %
Ovriga anstillda 10 60 % 10 60 %
Samtliga 14 57 % 14 57 %
Styrelseledaméter 6 83% 6 83%

NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH

Skadeférebyggande Omvérldsspaning

Engagemang

Bonus till de anstallda utgér efter beslut av styrelsen. Ledande
befattningshavare omfattas inte av bonusprogrammet. Risk och com-
pliancefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet. Fér
2022 utgér bonus i en ny modell baserat pd det férsakrings-
tekniska resultatet inom fastighetsférsakringsrérelsen, budget och
NKI mélet. Bakgrunden till bonussystemets uppbyggnad &r att ge
incitament till personalen att arbeta med premie- och sjalvrisk-
nivder, férebyggande dtgarder och kostnadseffektiv skadereglering
som kommer hela féretaget till godo. Bolaget fokuserar inte p&
premievolym inom fastighetsforsakringsrorelsen utan pé det
forsakringstekniska resultatet. Darfor finns ingen bonus fér pre-
mievolym inom fastighetsférsakringen. Bonus utgdr endast om det
forsakringstekniska resultatet efter &terlaggning av storskador ar
positivt. Bonus utgér endast som en andel av premieinkomsten.
Alla ersattningar utgdrs av kontanter innebarande att inga ersatt-
ningar som utgdrs av aktier, aktierelaterade instrument, finansiella

SOCIALA KOSTNADER instrument eller andra rérliga ersattningsdelar utgér. Fér 2022
uppgdr det sammanlagda bonusbeloppet till 970 220 kr (1 015 209)
2022 2021 exkl skatter. Det sammanlagda beloppet férdelas mellan all bonus-
beréattigad, fast anstélld personal baserat pé respektive anstéllds
Loner Sociala Loner Sociala andel av den totala Idnesumman. Bonusen ar maximerad till ett
kostnader kostnader belopp per anstélld motsvarande hégst 2,6 ménadsléner.
(varav (varav
pension) pension)
Styrelse och VD s A7) 43 2400 NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Anstillda 18 8,2(3,5) 1,0 7.8 (3,5)
Totalt 165 109 (4,6) 153 10,2(4,4) Grundlén Rérlig Ovriga Pen- Summa Summa

Fordelning av kostnadsforda totala ersittningar

2022 2021

Fast Rérlig Fast Rérlig
ersattning ersadttning ersattning ersattning

Anstillda i ledande

position, 4 personer (4) 7.4 0,0 6,7 0,1

Ovrig personal,

10 personer (10) 6,7 1,0 6,4 1,0

Totalt alla anstaillda,

14 personer (14) 14,1 1,0 13,1 11

Ersdttningar under 3ret 2022 2021
Intjanade ersattningar under rakenskapsaret 14,1 13,1
Utbetalda ersiattningar under rakenskapsaret 15,1 14,2
- varav intjanade under rakenskapsaret 14,1 13,1
- varav intjdnade tidigare ar 1,0 11

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i bolaget, utgar
arvode enligt bolagsstammans beslut. Vid bolagsstamman i maj
2022 besléts att styrelsen ska erh3lla ett arvode om sammanlagt
1388 000 kr (1288 000).
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Ersattningar och
Svriga formaner styrelse- ersatt- for- sioner 2022 2021
under aret, tkr arvode ning maner

Styrelsens ordf.

Hans Benndorf 322 322 292
Styrelsens vice ordf.

Christina Holmbergh 246 246 228
Styrelseledamot

Gustav Karner 195 195 180
Styrelseledamot

Tomas Hermansson 195 195 180
Styrelseledamot

Carl-Johan Kastengren 195 195 180
Styrelseledamot

Hans Sterte 195 195 180
Vd, Birger Lévgren 3377 - 23 1056 4456 4066
Andra ledande

befattningshavare 4005 - 77 1700 5782 5290

Summa 8730 - 100 2756 11586 10596
Verkstallande direktéren har en uppségningstid om 12 manader vid
uppsagning fran bolagets sida och sex manader vid egen uppségning.
Verkstéllande direktérens 16n bestams &rligen av styrelsen. Ledande
befattningshavares 16n bestams &rligen av verkstéllande direktéren.
Ovriga anstillda fsljer de kollektivavtal som FAQ ingatt.

Finansiell information och noter

NOT 27 NARSTAENDE

Utéver dotterbolag och styrelse finns inga narstdende.
Inga kop eller férséljningar med narstdende har genomférts.

NOT 28 OVRIGA AVSATTNINGAR

2022 2021
Ingdende bokfort virde 1,2 0,0
Arets avsattning -12 12
Utgdende bokfort virde 0,0 1,2

NOT 29 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstammans forfogande star

Balanserade vinstmedel 6760 897 602
Arets resultat - 260 319 812
Summa kronor 6500577790

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberattigade férsakringstagare
utdelas 160 038 358
| ny rékning &verfores 6 340 539 432

6500577790

Summa kronor

NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2022 inte uppkommit handelser som
vasentligt pdverkar bolagets verksamhet eller finansiella stéllning.
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Stockholm den 29 mars 2023

Hans Benndorf Christina Holmbergh

ORDFORANDE VICE ORDFORANDE

Carl-Johan Kastengren Hans Sterte Tomas Hermansson

STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT

Birger Lévgren

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Min revisionsberittelse har avgivits den 29 mars 2023

Gunilla Wernelind

AUKTORISERAD REVISOR
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Gustav Karner

STYRELSELEDAMOT
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Till bolagsstdmman i Stockholms Stads
Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor fér 8r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriattats i enlighet
med lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger enii alla vasen-
tliga avseenden rattvisande bild av Stockholms Stads Brandférsikrings-
kontors finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for ret enligt lagen om &rsredovisning i férsakrings-
foretag. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Mina uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen &r férenliga
med innehéllet i den kompletterande rapport som har éverlamnats till
styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stand-
arder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende
i forhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p& min basta kunskap
och &vertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i revisorsférord-
ningens (537/2014) artikel
5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen &r de omrdden som
enligt min professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i mitt
stallningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men jag gér
inga separata uttalanden om dessa omraden.
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Skadeférebyggande

Omvirldsspaning  Engagemang

Avséttning fér oreglerade skador

Finansiell information och noter

Se redovisningsprinciper och not 20 och 21 i drsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrddet.

Beskrivning av omradet

Bolagets forsakringstekniska avsattningar, bestdende av ej intjanade
premier och kvardréjande risker om 91,0 MSEK samt oreglerade
skador om 81,7 MSEK uppgar totalt till 992,7 MSEK.

Ej intjanade premier och kvardrsjande risk bestar av allframtids-
forsakring dar 95% av drets premie satts av till posten ej intjanade
premier och kvardréjande risk. Denna avsattning kvarstér i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omrade som innefattar betydande
bedémningar avseende osskra framtida utfall, framst avseende
tidpunkt och storlek for intraffade skador.

Avséttning fér kdnda men oreglerade skador gérs enligt principen
om basta skattning med tillagg for beréknade terstdende skade-
regleringskostnader. Avsattningen for intraffade men annu inte
inrapporterade skador (IBNR) omfattar kostnader for intraffade
men dnnu okanda skador. Beloppet &r en uppskattning baserad
pé historiska skademénster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvindande
av oldmpliga varderingsmodeller, kan péverka varderingen av
avsattningen fér oreglerade skador varfér detta bedéms vara
ett omrdde av sarskild betydelse i var revision.

Vérdering av Byggnader och mark

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har tagit del av och utvarderat varderingen av avsattningen fér
oreglerade skador.

Vi har med hjilp av KPMGs interna specialister p& aktuariella
frdgor bedémt de modeller och antagandena som anvints vid
varderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som anvints vid
prognostisering av kassafldden och varderingen av avsattningarna.
Vi har bedémt aktuariella antaganden utifrén bolagets egna utred-
ningar, myndighetskrav och branschstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande fakta
och omstandigheter som presenteras i upplysningarna i &rsredo-
visningen och bedémt om informationen &r tillrackligt omfattande
for att forsta foretagsledningens bedémningar.

Se redovisningsprinciper och Not 10 i &rsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrédet.

Beskrivning av omradet

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgdngar uppgar till
4 622 MSEK. Byggnader och mark varderas till verkligt varde.
Bolaget har anlitat extern part for att vardera samtliga fastigheter.

De antaganden som anvénds nér verkligt vérde p& Byggnader
och mark faststalls ar féremal for betydande uppskattningar och
beddmningar. Till sin natur &r de behaftade med en betydande
inneboende osakerhet och &ndringar i antagandena som bersk-
ningarna baseras p& kan f& stor p&verkan p& det redovisade
resultatet.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har stickprovsvis granskat varderingen av fastigheterna mot de
externa varderingsintyg som bolaget har erhéllit. Vi har utvarderat
de externa varderingskillornas oberoende, kvalifikationer och
erfarenhet. | tillagg har vi dven kontrollerat att anvénd varderings-
metod &r i enlighet med normgivning och branschpraxis, sarskilt
avseende antaganden om direktavkastningskrav, diskonterings-
rantor, hyresnivéer och vakanser.

For ett urval av tillgdngarna har vi &ven kontrollerat riktigheten
i delar av den information som ligger till grund fér varderingen.
Ett urval av de vasentliga uppskattningar och bedémningar som
tillampats i berékningarna har utvérderats mot information frén
externa kallor.

Vi har ocksa kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omsténdigheter som presenteras i upplysningarna i
&rsredovisningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande fér att forstd foretagsledningens bedémningar.



Detta ar Brandkontoret  Aretikorthet  VD-ord

Annan information én drsredovisningen
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som &r ansvarig fér annan
information. Annan information bestar av verksamhetsinformation.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen, som inleds med férvalt-
ningsberattelse och avslutas med styrelsens underskrifter, omfattar
inte denna information och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6éverviga om informa-
tionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid
denna genomgéng beaktar jag d&ven den kunskap jag i &vrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt verkar
innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt lagen om &rsredovisning i férsékringsféretag. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédviandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férm3gan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har n&got
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:
identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r min revision fér att utforma gransk-
nings&tgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av 8rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden géra
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

«  utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Jag maste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att jag har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhéllanden som rimligen kan p&verka mitt
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oberoende, samt i tillampliga fall dtgarder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststéller jag vilka
av dessa omradden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av
&rsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgér de fér revisionen sarskilt betydelse-
fulla omradena. Jag beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen
sévida inte lagar eller andra férfattningar férhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Stockholms
Stads Brandférsakringskontor fér &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisa-
tion ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
&tgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pd ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i n&got vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+  p& ndgot annat satt handlat i strid med férsakringsrérelselagen,
lagen om &rsredovisning i férsakringsforetag eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
forsakringsrorelselagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med forsakringsrorelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
nings&tgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p8 sddana &tgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med forsékringsrérelselagen.

Gunilla Wernelind, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Stockholms
Stads Brandférsakringskontors revisor av bolagsstdmman den 12 maj
2022. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit
bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 29 mars 2023

Gunilla Wernelind

Auktoriserad revisor
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Skadeférebyggande

STYRELSE

=2
Hans Benndorf, Christina Holmbergh, Tomas Hermansson,
ordférande vice ordférande ledamot
Ekonomie doktor vid Jurist fr&n Stockholms Universitet,  Civilingenjér frdn KTH, fédd
Handelshégskolan Stockholm, fodd 1967. Invald i styrelsen 1968. Invald i styrelsen 2019.
fodd 1954. 2016. Christina ar vd i Lansen Tomas ar vd och koncernchef

Invald i styrelsen ar 2016. Férvaltnings AB. i Bonnier Fastigheter AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Trecore
Fastigheter AB och Stadsutveck-
larna i Vartahamnen AB samt
ledamot i Hifab Group AB,
Fastighetsnytt Férlags AB

och HallBo AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Heba AB,
Lansen AB, LFE Fastighets AB,
Fastighetsigarna Stockholms
lokalavdelning fér Ostermalm/
Lidingd, med flera.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Telia Pensions-
stiftelse, Helsinki DataCenter,
Idun Livférsakring AB

samt styrelseledamot i
Primrose Partners.

Engagemang

h &

Gustav Karner,
ledamot

Civilingenjér fran Linkdpings
Tekniska hégskola och civil-
ekonom fr&n Uppsala universitet,
f6dd 1967. Invald i styrelsen &r 2019.
Gustav &r vd i Apoteket AB:s
Pensionsstiftelse.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Vacse AB.
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Carl-Johan Kastengren,
ledamot

Civilingenjér vid KTH, fodd 1967.
Invald i styrelsen &r 2019.
Carl-Johan &r vd i Gillesvik AB.

Ovriga styrelseuppdrag:

Teoge Forvaltnings AB, Gillesvik
Fastigheter AB, Sadelmakaren

J Fagerbergs Pensionsinréttning
Mackmyra Svensk Whisky AB
samt 8vriga uppdrag inom
fastighetskoncernen Gillesvik AB.

Hans Sterte,
ledamot

Ekonom vid Stockholms universitet,
fodd 1961. Invald i styrelsen &r
2019. Hans ar Senior Partner pé

House of Reach AB.

Tidigare har Hans arbetat som
kapitalférvaltningschef p& Alecta
och Skandia samt varit Finans-
direktdr pa Lansforsakringar AB.

VD

Birger Lévgren

Birger ar fodd 1961, agronom frdn SLU och Brandkontorets vd sedan 1februari 2018.

Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsakring i sju &r och vd fér Lansférsakringar Gavleborg
i nio &r. Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.

REVISORER

Ordinarie revisor Gunilla Wernelind, auktoriserad revisor, KPMG
Revisorssuppleant Anna Jansson, auktoriserad revisor, KPMG
Lekmannarevisorer Kristina Rank, Kristoffer Wilhelmsson, Eric Ericson

VALBEREDNING

Erik Bodin, sammankallande, Gunilla Ericsson Bye och Johan Ljungberg

AKTUARIE

Elinore Gustafsson, Aktuariegruppen
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ADMINISTRATION

Birger Lévgren Olle Hillbert Nadja Reyes Eva Bjérsbo Kristina Unger Eric McLain
VD IT-CHEF ADMINSTRATOR EKONOMICHEF REDOVISNINGSANSVARIG EKONOMIASSISTENT

FORSAKRING

Karin Hallberg Magnus Holmberg Annely Cekredzi Michael Truwert

FORSAKRINGSCHEF KUND- OCH MARKNADSKOORDINATOR JURIST
FORSALIJNINGSANSVARIG

- g r
Gunilla Sundell Bo Larsson Robert Gustafson Stefan Signer Mats Larsson
SKADEREGLERARE SKADEINSPEKTOR SKADEINSPEKTOR SKADEINSPEKTOR SKADEINSPEKTOR
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Avgiven aterforsakring | de fall da Bolaget inte sjalv vill st8
ansvarigt fér hela den tecknade risken aterférsikras en del
darav till annat férsakringsbolag.

Avsittning for ej intjanade premier En skuldpost som mot-
svarar den del av premieinkomsten som vid bokslutet hanfér
sig till kommande &r. 95 procent av de Allframtidspremier som
tecknas avsittes till premiereserven.

Avsattning for oreglerade skador Reserv fér beriknade, annu
inte utbetalda férsakringsersattningar, avseende redan intraffade
skador och skador som &nnu inte rapporterats till Bolaget.

Cedent Direktférsakringsbolag som avger (cederar) en stérre
eller mindre del av sin direkta affar i &terférsékring till andra
forsakringsbolag.

Direkt forsikring Forsikringsavtal som ingds med
forsakringstagare utan mellanled.

Direktavkastning Driftnetto fran fastighetsférvaltning,
aktieutdelningar och rénteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive
skaderegleringskostnad i férsakringsrérelsen i procent av
Premieintskter fér egen rakning.

FTA Forsakringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader fér intraffade skador.
| de totala férsakringsersattningarna ingdr under perioden
utbetalda férsékringsersattningar och férandringar i
avsittningar fr oreglerade skador. Atervinning avseende
redan kostnadsférda skador redovisas som en reducering
av skadekostnaden.

Skadeférebyggande Omvérldsspaning

Engagemang

ORDLISTA

Konsolideringsgrad Konsolideringskapital i férhallande till
premieinkomst fér egen rakning.

Konsolideringskapital Beskattat eget kapital plus obeskattade
reserver plus évervérden i tillgdngar.

Minimikapitalkrav (MCR) ar minsta storlek p8 det primér-
kapital enligt férsakringsrérelselagen och FFFS 2015:8 som
behovs for att tillgdngarna med 85 procent sannolikhet under
de kommande 12 m&naderna ska tacka &taganden till
forsakringstagarna och andra berattigade.

Mottagen dterforsikring Forsakringsavtal, eller delar déray,
som Bolaget évertar fr&n annat férsékringsbolag som
aterforsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvens-
bedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp
utan korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintikt Den del av premieinkomsten som bel&per pé
rakenskapséret. Den del av premieinkomsten fr&n férsakrings-
kontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsitts till
premiereserv i balansradkningen.

Premieintikt for egen rikning (f.e.r.) Premieintakt
reducerad med avgivna &terférsakringspremier.

Rérelseresultat Summa av férsékringsrérelsens tekniska
resultat, driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalfér-
valtningens resultat exklusive realiserad och orealiserad
vardeférandring.

PROJEKTLEDNING OCH COPY LOOPE AB. FORMGIVNING ANNA JONASON AB.
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Solvenskapitalbas utgsrs av det belopp med vilket
Bolagets tillgdngar dverskrider skulderna enligt Solvens Il
balansrakningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) ar det minsta kapital enligt
forsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behédvs

for att tillgdngarna med 99,5 procent sannolikhet under de
kommande 12 manaderna ska ticka de risker Bolaget iklatt
sig genom férsakringsdtaganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Forsikringsersattning for
egen rakning, inklusive skaderegleringskostnad, i procent
av premieintakter for egen rakning.

Sakerhetsreserv Avsattningen till sdkerhetsreserv kan ske
enligt av Finansinspektionen beslutade regler. Reserven ar
avsedd att ticka framtida eventuella férluster i férsakrings-
rérelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade
och orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnads-
procent, netto och driftskostnadsprocent, netto.

ILLUSTRATION STINA WIRSEN. FOTO KARL NORDLUND, MAGNUS SVENSSON, TT. TRYCK BRANDFACTORY, 2023.
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2023

Valsammantrade fér val av ledaméter till dverstyrelsen: 28 mars
Ordinarie bolagsstdmma med 6verstyrelsen: 4 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2024

Valsammantrade: 9 april
Ordinarie bolagsstdmma: 16 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2025

Valsammantréde: 8 april
Ordinarie bolagsstamma: 8 maj

Arsredovisning: april

Delérsrapport: augusti
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