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ARET | KORTHET

» BRANDEN NARVAVAGEN En stor brand utbrét den 4 april i Portugals ambassad p& Narvavagen.

Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret och branden ar den mest omfattande skadan som

Brandkontoret hanterat p& 200 é&r.

» RESULTATET Det tekniska férsakringsresultatet p& nastan 39 mkr ar det tredje basta n&gonsin
och rérelseresultatet uppgar till 157 mkr.

» FORANDRING STYRELSEN Inga férandringar har skett i styrelsen under &ret. Maximal tid
som man enligt bolagsordningen far sitta i styrelsen &r 8 &r. Det innebaér att ledamoterna
Lars-Géran Orrevall och Jan Ellstrém lamnar styrelsen vid bolagsstdmman 2019.

» FORANDRING PERSONAL Brandkontoret har férstarkt personalstyrkan med Nadja Reyes,
administration och Eric McLain, ekonomi.

» SKADEFOREBYGGANDE UTBILDNING Brandkontoret har hallit utbildning i skadeférebyggande

arbete for ett 50-tal bostadsrattsféreningar.

» STOCKHOLM | VARA HJARTAN Under &ret har Brandkontoret sponsrat bland annat
Stadsmissionen och Min Stora Dag.
2018 2017 2016 2015 2014
Premieinkomst (mkr) 160,8 147,5 141,8 148,5 146,9

Skadekostnadsprocent netto, Arsférsékring 66,8 % 32.2% 84,4% 64,4 % 72,5 %

Totalkostnadsprocent netto, Arsférsékring 77.9 % 46,6%  98,4% 79,6 % 85,3 %
Forsakringsrérelsens resultat (mkr) 38,6 64,6 5,0 25,2 23,8
Rorelseresultat (mkr) 157,2 175,3 14,0 140,7 123,9
Totalavkastning -21% 9,0% 12,5% 12,6 % 12,6 %

Placeringstillgéngar inkl. likvida medel (mkr) 5848, 61297 57292 53154 48098

Utdelning* (mkr) 140,2 139,6 12,8 147, 133,0

* For 2018: Styrelsens forslag



BRANDKONTORETS VD HAR ORDET

Fokus skapar

framgang

Ett &r har passerat sedan jag tilltradde som vd for Brandkontoret.

Ett &r dar jag har fatt insikt i verksamheten och mojlighet att fordjupa mig

i det som vart féretag drivs av, Brandkontorets primus motor.

et jag har funnit, den allra starkaste
drivkraften i féretaget, &r vart absoluta
‘ fokus p& kunden. Sjélvklarheter kan
h tyckas nar véra forsékringstagare ocksé
ar véra agare, men det finns ett genuint
intresse for, och kunnande om, vara

kunder som jag vill péstd ar unikt dven i
den kundégda varlden. Att vi har férmégan
att vara s8 nara véra kunder ar en konsekvens av att vi har blivit
vid v&r last. Verksamheten &r renodlad - endast fastighets-
forsakring och endast i Stockholms lan.

En annan iakttagelse som jag gjort under min férsta tid har ar
hur innovativt féretaget varit genom &ren. Nér Brandkontoret
grundades var det ett initiativ som &g i absolut framkant i
varlden. Sjalva uppfinningen av ett férsakringssystem var i sin
linda vid den tiden och Stockholms framsynta fastighetségare ség
till att detta blev mojligt, d&tidens superentreprensrer. Mé&nga
havdar att etableringen av férsékringssystemet &r lika grund-
laggande som uppfinningen av pengar, en grund fér framvéxt
och valfard i ett modernt samhalle.

Som ny vd i Brandkontoret &r jag glad och stolt éver att se
kompetensen hos alla medarbetare. Jag har fatt se hur val var
skadereglering fungerar nar vi verkligen sétts pé prov, dels
genom att félja arbetet med den spektakulira branden pé& Narva-
vagen och dels den rekordsnabba aterstéllningen av huset pé
Jakobsbergsgatan. Handelser som gér att vi standigt p&minns
om vikten av det férsékringsskydd vi arbetar med.

Strategi- och utvecklingsplan

Yiterligare tidsnedslag i féretagets historia visar att Brand-
kontoret legat i framkant pé flera satt; utformning av brand-
forsvar, formulering av férsakringsprodukter, utbildning i
skadeférebyggande 8tgérder fér att némna négra exempel.
Denna utveckling ska vi fortsatta att driva.

Vi har under &ret arbetat med att ta fram en férnyad
strategi- och utvecklingsplan. Styrelsen, ledningsgruppen och
alla medarbetare har deltagit i arbetet p4 olika satt. Dartill har
vi genomfért ett stort antal méten i mindre grupper med éver-
styrelsens ledaméter. Planen kommer att praglas av varsam
utveckling av ett vél fungerande koncept.

Nutidsfragor
Medan vi funderat kring framtidsfrégor har vi arbetat
desto mer konkret med nutidsfrégor. Framst har det handlat
om att utveckla féretagsstyrningssystemet, system for risk-
kontroll och mé&nga andra ordningsfrégor som &r nédvandiga
i ett forsakringsbolag som vill vara nummer ett i sin nisch
pé& 2000-talet. Fragor som ocksa blir viktigare och viktigare,
inte minst med hansyn till ny lagstiftning som exempelvis
GDPR.

Vi har dven arbetat tillsammans med Einar Mattsson
for att fintrimma férvaltningen av Brandkontorets stolta
fastighetsbestand i Stockholms innerstad. Efter en inkérnings-
period tycker jag att den verksamheten nu bérjar fungera
riktigt bral



Resultat

Verksamheten har under &ret praglats av fler skador &n féregdende
&r, den dyraste brandskadan p& 200 &r, fallande aktiekurser samt
en och annan utmaning i vara fastigheter. Men vi har haft fokus och
det har majliggjort god kostnadskontroll,

"Det jag har funnit,

den allra starkaste drivkraften
[ féretaget, ar vart absoluta
fokus p& kunden.”

S

Mycket av vardenedgéngen har dterhédmtats under férsta
delen av 2019.
Brandkontorets totala resultat, efter den orealiserade
vardenedgéngen i aktieportféljen, bokslutsdispositioner och
skatt, &r minus 61 mkr. Mot bakgrund av

tillvéxt i forsakringsaffaren och &tgérder for Vi har under &ret Bolagets and& mycket goda konsolidering

stigande lénsamhet i fastighetsrérelsen.

och hénsyn till det goda rérelseresultatet

Summa summarum har detta lett fram till Ctrbetat med att ta ][I'Clm 2018 &r jag glad att styrelsen trots
ett mycket bra verksamhetsresultat fér 2018, en fdmgczd stra tegi_ OC/'I bérsnedgéngen féreslar oféréandrad

Det tekniska férsakringsresultatet pa

utdelning, det vill séga 18,50 for Allframtid

nastan 39 mkr &r det tredje basta ndgonsin UfVGCk!mQSp[Clﬂ. serie | och 4,70 kr for serie lll.

och det totala rorelseresultatet nér 157 mkr.

Aktiemarknadens nedgdng under &ret, sarskilt under sen-
hésten, har vi daremot inte kunnat p&verka. Aktieportfsljen har
tappat drygt 10% av sitt vérde vilket motsvarar cirka 300 mkr.
Portfsljen ar dock investerad i stabila svenska bolag och den
kommer pé ett naturligt sétt att félja aktiemarknadens svéngningar.

Nu ser jag fram emot att fortsatta
fintrimma Brandkontoret 2019 tillsammans med medarbetare
och kunder!

Birger Lévgren,
VERKSTALLANDE DIREKTOR



At sk-gallen Skar [ antal har éven Brandkontoret
och dess fastighetscgare mérkt av.

Ett eller tva skyfall per &r kan stockholmarna rdkna med och vi ar beredda
att hjalpa véra kunder som drabbas. Fastighetségare i Stockholm &r som regel vél
medvetna om vad de kan géra, hur de kan férbereda sig och agera nar skyfallet kommer.
Som en extra hjalp har vi tagit fram en informativ bok, "Férebyggande fastighetsvard”, som
bland annat innehéller checklistor pa vad man behéver tanka pa i olika
situationer. Boken &r valdigt uppskattad av fastighetsdgare och den kan
bestéllas frdn oss och finns dven att ladda ner p& var hemsida.




SKADEFOREBYGGANDE

Stockholm blir
varmare och
regnigare

Stockholms observatorium har under 250 &r levererat dagliga

rapporter om vadret i vdr huvudstad. Temperaturmatningen frdn vaderstationen i

Observatorielunden ar unik i sitt slag och hor till varldens langsta obrutna serie.

Och trenden ar tydlig, det har blivit varmare i vdr huvudstad.

emperaturen har stigit med 15 grader pa grund
av den pagéende klimatférandringen. Den
extrema varmen som vi upplevde i somras
ar vad vi kan férvénta oss motsvara normal
sommartemperatur i slutet av seklet, sager
Elin Sjskvist, klimatexpert vid SMHI. Arsmedel-
temperaturen fér Stockholms l&an beréknas 6ka
med 3-5 grader till & 2100 enligt SMHI's klimatanalys.

- Vi kan berékna klimatet fér flera sekler fram i tiden, men pro-
blemet &r att vi inte vet hur utslép-
pen kommer att bli. Det &r den
storsta osakerheten, berattar Elin.

Det &r inte bara varmebdljor vi kan
forvanta oss i framtiden. Aven de
extrema skyfallen bedéms

ocksa bli allt vanligare. Den &rliga nederbérden i Stockholms lan
beréknas ka med 20-30 % fram till &r 2100.

- Konsekvenserna kan bli vérre i stdderna eftersom risken fér
dversvamningar okar. Skyfall, dér det kommer ner enorma méngder
vatten under kort tid, &r ett stérre problem i omrdden med harda
ytor som asfalt, jgmfért med omréden med vaxtlighet, berattar Elin.

Oversvamningar i samband med skyfall skapar okat dagvatten-
flode som i sin tur kan leda till férsémrad vattenkvalitet. Stockholms
stad har arbetat fram en strategi som syftar till att utveckla hante-
ringen av dagvatten pa ett mer hallbart sétt och férbereda for

"Norra Djurgdrdsstaden
planeras med generést utrymme
fér ekosystemtjdnster.”

&ndrade klimatforhallanden. Dagvattenstrategin géller vid all
om- och nybyggnation men innehéller dven &tgarder for existe-
rande miljer.

Stockholm Vatten & Avfall har &ven tagit fram en metod fér
att simulera hur extrema regnvader sl8r mot staden genom en s
kallad skyfallsmodellering fér att f& en bild av stadens svaga punk-
ter. Var behéver dagvattnet extra hjalp att férsvinna och var
behover hardgjorda ytor bytas ut mot omrdden med grénska

som tar hand om regnet?

Intressanta projekt i Stockholm
som rustar staden fér nya férhal-
landen &r bland annat ombygg-
naden av Slussen som innefattar
atgarder som ror reglering av
Malaren for att trygga dricksvatten-
forsériningen. Aven utvecklingen av Norra Djurgardsstaden, som
planeras med generést utrymme fér ekosystemtjénster, ar ett

spannande omrdde som rustas fér framtiden.

Att Stockholms vader har férandrats sedan matningarna i
Observatorielunden startade 1756 &r helt klart. Vad det beror

pé finns fortfarande delade meningar om men att utslappen av
vaxthusgaser paverkar miljon anses vl vid det har laget helt
klarlagt. Klimatfarandringen &r ett hot, men vi kan vélja att se det
som en mojlighet att stélla om, géra nytt och géra annorlunda.
Kélla: Stockholms stad & SMHI



HO

mm regn pa 1timme
eller minst 1 mm p& 1 minut.
SMHI's definition av skyfall.

2%

av Brandkontorets skador de

senaste 10 &ren har berott pa stortregn,

s& Stockholm har en langre tid varit
relativt férskonat.

Ett av

Sveriges varsta stdrtregn

intraffade augusti

199/

Skyfall och &ska gé&r hand i hand.
De flesta skyfallet intraffar i samband
med dskvader.

P& miljobarometern.stockholm.se

77/
(A 4

De flesta skyfall intraffar
under juli och augusti.

(e

ar en férkortnig av molntypen
cumulonimbus som ofta ger upphov
till starka vaderfenomen som
aska, skyfall och hagel.

finns information om Stockholms stads omfattande miljéprogram.

Dir finns dven en skyfallskarta med férklarande tabeller.




SKADEFOREBYGGANDE

Bostadsrattsforeningar

pa utbildning

Ett av de viktigaste omrdden en fastighetsigare har att arbeta med

ar skadeforebyggande dtgarder. Att lara sig hur man undviker skador leder

bade till tryggare miljo, battre fastighetsunderhdll och lagre kostnader.

en bostadsrattsférening ar dgandet férdelat pa flera

personer och styrelsens sammansattning &ndras ofta

fran &r till &r. Darfor ar det angeléaget att kontinuerligt

utbilda de personer som for tillfallet representerar

foreningen i hur man férebygger skador.

Brandkontoret har under flera &r arrangerat traffar

for bostadsrattsféreningar for att utbilda representan-
terna i detta viktiga arbete. Vi delar med oss av vér kunskap
inom vattenlackor, bréander, klotter, snéréjning och andra
omréden som berér skador pé fastigheter.

| héstas arrangerade vi ett utbildningstillfalle dar ett 50-tal
bostadsrattsféreningar var pa plats och &mnet som vi behand-
lade var brandsgkerhet och vad man bér tdnka p&. Denna gang
hade vi bjudit in Brandskyddsféreningen som gastférelasare och
de guidade kursdeltagarna i konsten att férutse och ligga steget
fore olyckan. Det var allt fré&n att sarskilt uppmarksamma platser
i fastigheten dér brander vanligen startar till att installera utrust-
ning som larmar och slécker om brand trots allt intraffar. Sma

insatser som kan gora stor skillnad.

Vara kurser har varit mycket uppskattade och dven under 2019
kommer vi att bjuda in till ytterligare traffar som ar skraddar-

sydda for just bostadsréttsféreningar.

"Ett 50-tal bostadsratts-
féreningar var pd plats och dmnet
som vi behandlade denna gang
var brandsckerhet”



Dagens férsékringsbrev har
sedan ldnge férvandlats frén
vackert handskrivna brev i l&der-

pdrmar till ettor och nollor, val

férvarade i den digitala vérlden.




FORSAKRINGAR

Uti huset No 6 vid Norremalms Torg

~ Forsta
forsakringsangivelsen

Det allra forsta huset som Brandkontoret férsakrade ligger idag pd Jakobs Torg1

men som pa den tiden bendamndes Norremalms Torg. Det var r&dman

Johan Bengtsson Schening som tecknade den forsta férsakringen i Stockholms Stads

Brand- och Foérsakrings Contoir som Brandkontoret hette vid grundandet.

et férsta férsakringsbrevet tecknades den 12:e maj
1746 och r&dman Schening blev i och med det
ocksa den férsta deldgaren i Brandkontoret.
Av férsékringsangivelsen f&r vi bland
annat veta att husets férsta véning
bestod av "tre rum med gipsade tak och
en Brygg- och Bagarestuga med inmurad
kopparpanna av tvd tunnors storlek” samt
att hela férsékringssumman uppgick till "Femton Tusende Dahl:r
Kopparmt”. Om man gér en prisomrékning av daler till dagens
penningvarde s& motsvarar det ungefar 703 000 kr méatt med

konsumentprisindex.*

Fastigheten har byggts om, byggts till och rivits under &rens
lopp. Den nuvarande fastigheten stod fardig 1888 och inhyser
idag bland annat Danmarks ambassad. Huset &r fortfarande
forsékrat hos Brandkontoret i och med den Allframtidsférsakring
som Johan Bengtsson Schening tecknade fér 273 &r sedan.
Forsakringen foljer fastigheten vad som &n hénder och géller

for all framtid, dérav namnet. Fram till idag har Brandkontoret
tecknat Allframtidsférsakringar for cirka 4 000 fastigheter i
Stockholm. Var vanligaste férsskring idag &r dock Arsférsakring
for fastigheter, som &r var huvudprodukt.

Vart senast férsikrade objekt &r Kista Torn som &r en ultra-
modern fastighet i glas och aluminium. En stark kontrast till det forst
forsékrade huset. Och dagens férsskringsbrev har sedan lange
forvandlats frén vackert handskrivna brev i laderparmar till ettor
och nollor, vél férvarade i den digitala varlden.

* www.historicalstatistics.org

FOTO: HOLGE.Q ELLGAARD

Brandkontoret férsékrar frén détid till nutid.



Jakobsbergsgatan

Efter branden

Den stora branden i city hésten 2017, som syntes
milsvida omkring, startade i en byggnad i hérnet
Jakobsbergsgatan/Biblioteksgatan. Aven grannfastig-
heter blev drabbade, daribland Vildmannen 2 pa

Jakobsbergsgatan 8 som férsikras hos Brandkontoret.

ildmannen 2 byggdes 1963 i egen regi av familjen
Malmstrém och de har dgt den sedan dess. Det &r en
av de 3 privatagda fastigheterna i Bibliotekstan och kallas
ofta fér Stockholms Tandlakarhus. En av &garna, Lars Olof

Malmstrém, berattar att han péd morgonen den 7 november

hérde p& nyheterna att det var en brand som utbrutit i
centrala Stockholm.

- Jag noterade det hela, sager Lars Olof,
men hade just d& inte en tanke p4 att var fastighet
kunde vara berérd. Nagot senare kom en uppdatering i
etern, branden hirjade i hérnet Jakobsbergsgatan/
Biblioteksgatan och d& bérjade jag ana orad.

Snabbt férsékte han ta sig frén bostaden i norra

M N Lars Olof Malmstrém,
Stockholm till city men avspérrningarna fanns redan enav dgarBRilrestig?

heten Vildmannen 2.

pa plats och det var oméjligt att ta sig hela viagen fram
till fastigheten. Lars Olofs farhdgor hade dock redan besannats via telefon-
samtal frdn andra fastighetsigare i omr&det - Vildmannen 2 hade drabbats.

Omfattande vatten- och rékskador

- Brandkontorets skadeinspektérer var snabbt pa plats for att titta p&
skadorna, beréttar Lars Olof. Vid férsta anblicken s&g det ut att vara
mycket allvarligt, men det visade sig att skadan hade begransats tack vare
bjélklag av betong. Rok- och vattenskadorna var emellertid omfattande.
Brandkontoret sdg till att omgdende f& entreprenérer pé plats som genast
startade avfuktningen, vilket ofta tar l&ng tid. Det méste vara helt torrt

innan vrig aterstéllning kan pabérijas.

| det nadrmaste aterstallt
Utifrdn den férsta bedémningen av skadorna har arbetet med att aterstélla
fastigheten gatt snabbare an férvantat.

- Det tog cirka ett &r fr&n branden till dess att alla hyresgéster kunde
flytta in igen, beréttar Lars Olof Malmstrém. Vara hyresgaster ar idag i full
géng med sina verksamheter och fastigheten ar i det ndrmaste helt ater-
stalld i det skick man kan férvénta sig efter en s&dan skada.

Kundnira relationer viktigt

- Som privat fastighetsigare har vi en nara relation med vara hyresgéster.
Det r likadant med Brandkontoret, de har en liten organisation med korta
beslutsvagar, fortsatter Lars Olof. Det viktigaste fér en forsakringstagare,
vid en skada, &r att f& snabb &terkoppling fr&n en och samma skade-
handlaggare som féljer just ditt drende, ndgot som Brandkontoret visat
prov pd. Samma handlaggare frén ax till limpa, det gillar jag.




"Brandkontoret var

snabbt pa plats for att
inspefktera skadorna”
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INTERVJUER AVGAENDE STYRELSEMEDLEMMAR

N\u lamnar vi over
stalettpinnen

Jan Ellstrém och Lars-Gdran Orrevall har bdda suttit i Brandkontorets styrelse

sedan 2011 och satter nu punkt fér sina uppdrag efter slutférd mandatperiod.

Har delar de med sig av vad som hant under &ren och deras syn péd framtiden.

Vad har varit det viktigaste arbetet i styrelsen under din tid pa Brandkontoret?

JAN ELLSTROM:

- Jag tycker att det i grund och botten handlat om att hitta ratt
personal p8 rétt plats for att Brandkontoret ska vara fortsatt
konkurrenskraftigt. Det &r ocks3 ett viktigt arbete framéver for
att vara vassa p8 det vi gor.

Nér det galler Solvens Il s& har mycket av vér tid i styrelsen
gétt till att hantera dessa frégor. Det ar dock i sig inget beslut,
utan det &r "bara” att géra det som féreskrivs, dar har vi inte haft
négot val. Det har varit mycket tidskrévande och slukat energi
fr&n organisationen. Brandkontoret hade varit ett valskétt bolag
&ven utan Solvens Il men nu har vi inget val utan att efterleva
det som &ligger oss fr&n Finansinspektionen.

En annan frdga som vi dgnat en hel del tid &r férvaltningen
av véra fastigheter. Det finns tva skolor - antingen héller man i
forvaltningen sjalv eller s& képer man den tjansten och lagger ut
pé& entreprenad. Ar det kommersiella fastigheter anser jag att
man bér hantera forvaltningen inom féretaget. Men i detta fall,
med bostadshus, s& kan man lagga ut omhandertagandet och
det var den l6sningen vi valde. Brandkontoret hade ocksé pen-
sionsavgdngar inom fastighetsférvaltningen, och det kédndes som
ett naturlig steg att lagga ut férvaltningen istéllet for att starta en
rekryteringsprocess. Att beh&lla den fortsatt héga kvaliteten i
forvaltningen var viktigt och dér hade vi ett stort fértroende fér
Einar Mattsson. En positiv sidoeffekt har ocks8 varit att vi ftt
mer tid att dgna oss at karnverksamheten.

LARS-GORAN ORREVALL:

- Den stora fragan under min tid i styrelsen har varit méngden
av nya regelverk. Det mest centrala regelverket heter Solvens ||
och galler fér alla forsakringsbolag. Regelverket stéller mangder
av krav pé styrning, dokumentation och rapportering, men det
viktigaste &r att bolaget sékerstaller sin solvens fér att klara sina
dtaganden. Kraven ar mycket detaljerade och gér ingen skillnad
p& sma eller stora bolag. Alla ska efterfélja samma regler och
det har varit betungande fér ett litet bolag som Brandkontoret
att implementera Solvens Il. Jag hade med mig erfarenhet hur vi
arbetade med regelverket inom Skandia och det var viktigt att
kunna éverféra den kunskapen till Brandkontoret.

Att lagga ut fastighetsforvaltningen pé entreprenad var
ocksé en angelagen fréga, vilket &ven gjorde att Brandkontoret
kunde fokusera mer pé& karnverksamheten.

VYtterligare en viktig uppgift, kanske rentav det viktigaste
uppdraget fér en styrelse &r att utse bolagets verkstallande
direktér. Under min tid har vi haft tv& VD-byten p& bordet.
Varje ledande person satter sin pragel pd verksamheten
och man blir erfarenheter rikare. Oavsett de handelser som
foranledde senaste bytet s& har jag respekt for det arbete
som var forre VD utférde och full tillit till Brandkontorets nya
verkstallande direktor. #>
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Hur ser du péa Brandkontoret i dagsléget, vad dr de stérsta utmaningarna?

JAN ELLSTROM:

- Den storsta utmaningen som jag ser det &r att kunna klara
prispressen frén icke l&ngsiktiga konkurrenter. Brandkontoret
konkurrerar inte med pris, utan med trygghet och stabilitet, att
alltid vara det [8ngsiktigt basta alternativet for fastighetségare i
Stockholm. Utmaningen &r att hela tiden bli battre och effektivare
inom fastighetsférsakring for att mota priskonkurrensen. Vassa
erbjudandet dér konkurrensen finns, som den operativt viktiga
Arsférsakringen. Den behéver kontinuerligt omvérderas och
utvarderas fér att vara den bésta p& marknaden. P& produkten
Allframtid daremot har viingen konkurrens och den férsakringen
kan f§ vara som den &r.

LARS-GORAN ORREVALL:

- Brandkontoret har funnits sedan 1746 och det &r viktigt att

vara fortsatt relevanta p& marknaden. Det géller inte bara
Brandkontoret utan alla aktérer i branschen. Nya behov uppstér
och produkterna som erbjuds kunden méste vara anpassade
utifrén nya férutséttningar. Brandkontorets férsékringar mot brand
i fastigheter &r fortfarande idag hogst relevanta. Den ursprungliga
Allframtidsprodukten lever fortfarande, men idag &r det Ars-
forsakringen som férandras och utvecklas. Det ar viktigt att lagga
6rat mot marken och stdmma av - har vi ett intressant erbjudande
till vara kunder? Har kan Brandkontoret utnyttja styrkan av att
vara ett extremt kundnéra bolag.

C_ o~ 9

Och framtiden, vad kommer vara mest angeléiget att fokusera pa?

JAN ELLSTROM:

- Jag skulle vilja p&st3 att det &r ett unikt férhllande till kunderna
som Brandkontoret byggt upp under &ren och det &r viktigt att
behélla och vérda den relationen.

Den férstklassiga skaderegleringen &r av stor betydelse och &ven
att fortsatta arbetet med skadeférebyggande utbildning till kun-
derna. Detta har organisationen gjort riktigt bra och det &r bara
att fortsatta p& den inslagna vagen.

Det &r ocks8 viktigt att fokusera p& marknadens utveckling
och ta nya marknadsandelar men inte i fér omfattande skala. Det
handlar inte om ndgon expansion utan Brandkontoret ska stanna
kvar inom sin nisch, b&de geografiskt och p& produktnivd. Men
med bibeh&llen organisation kunna plocka fler marknadsandelar.

Nar det géller sammansattningen i styrelsen tycker jag vifortsatt
ska ha medlemmar med kunskap inom férsékring, kapitalférvaltning
och fastighet men framférallt ocks8 f& med dgarrepresentanter i
styrelsen.

Det r ett fantastiskt fint bolag och det har varit en mycket
givande tid och ett fértroende att sitta i styrelsen. Jag lémnar

med varm hand éver till nya medlemmar.

LARS-GORAN ORREVALL:
- Om jag knyter an till mitt tidigare svar s& ar det att fortsétta
utveckla Arsférsakringen. Jag ser exempelvis férbattringar som
gjorts for att passa bostadsrattsféreningar, och det &r bra. Det &r
en relativt ny kundgrupp fér Brandkontoret och det &r precis s&
produkten ska férandras och férbattras s& den blir ett attraktivt
val pd marknaden. Det kommer ocks3 vara viktigt med fler s&lj-
insatser och komma bredare ut i Stockholm och ta in nyproduktion.

Solvens Il & implementerat i bolaget och den mest betungande
delen &r avklarad. R&tt person pa rétt plats kommer déremot att
vara A & O fér att klara efterlevnaden. | den [6pande verksamheten
ar ocksa kapitalférvaltningen en enormt viktig del att fokusera pé&.
Det stora fastighetsbesténdet &r en naturlig del i tillgdngsportféljen.

En utmaning som alla sakbolag stér infér ar hur klimatférand-
ringarna kommer att inverka pa Bolaget och det man férsékrar.
Hur ser var produkt ut, behéver premierna héjas, hur arbetar vi
med skadeférebyggande arbete? | Skandia Liv har vi nyligen gjort vér
forsta stora klimatscenarioanalys och det &r helt klart att klimatet p8
sikt p&verkar hur vér affar ser ut.

Nar jag nu lamnar dver vill jag séga att det har varit ett privile-
gium att f& vara en liten lank i den l&nga kedja av personer som
regelbundet samlats i Brandkontorets styrelserum under &ren.
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Noterat pa stan

En av rets nya kunder

- BRF Kista Torn

Brandkontoret ligger i framkant och erbjuder kraftfulla
forsakringsldsningar for sévél dagens framvéxande Stockholm
som fér den aldre bebyggelsen i city. Vart senaste tillskott bland
kunderna &r bostadsréttsféreningen Kista Torn. Det &r en elegant
skapelse i glas och aluminium som strécker sig 120 meter éver
marken. Med sina 35 vaningar &r det ett av Stockholms hogsta
bostadshus, med en fantastisk vy éver omgivningarna. Den
spektakulara fastigheten &r byggd for att st& emot starka vindar
och huset kan réra sig upp till 12 cm i sidled. Varje ldgenhet har
ocks§ ett sprinklersystem installerat da det &r omajligt for
brandbilar att n& upp vid eventuell brand. Bostadsrattsféreningen
Kista Torn har tecknat sin fastighetsférsakring hos Brandkontoret
och vi &r stolta att f& vilkomna dem som férsskringstagare hos oss.

Lyssna pa podden
Stockholm véxer

Stockholm vaxer ir en podd som handlar om nér, var och hur
Stockholm kommer att utvecklas de kommande &ren. Program-
ledaren Fritte Fritzson tréffar olika gaster med inblick i Stock-
holms stadsutveckling och berattar bland annat om nagra av de
mest spannande platserna i det framtida city. Stockholm véxer
finns p& Acast, iTunes och andra poddspelare.

En podd omedig och stoden
s,

Brand p& Narvavéagen

En kraftig brand utbrot i varas i Portugals ambassads fastighet
pé& Narvavagen. Det visade sig vara en anlagd brand och elden
spred sig snabbt mellan flera vaningsplan. Ett 60-tal brandman
arbetade med slackningsarbetet och 14 personer blev lindrigt
skadade. Brandkontoret férsakrar fastigheten som férutom
ambassaden dven rymmer bostéder och restauranger. Det &r
en av de stérsta brandskadorna i Brandkontorets historia.






FORVALTNINGSBERATTELSE

Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Organisationsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stockholms Stads
Brandférsakringskontor (Brandkontoret) avger hdrmed &rsredovisning
for verksamhetsret 2018, Brandkontorets tvéhundrasjuttiotredje
verksamhetsér.

ORGANISATION
Koncernen bestar av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).

VERKSAMHETENS RESULTAT

Arsforséikring

Premieinkomsten dkade 2,9 procent till 127,4 mkr (123,8) och premie-
intakten blev 124,5 mkr (119,2). Under &ret har 1281 (1190) skador
mottagits, varav tre skador &verstiger 2 mkr i skadereserv. Den stérsta
av arets skador, (branden pa Narvavagen), ar reservsatt till 75 mkr.
Aterforsakring ar tecknad for enskilda skador verstigande 10 mkr.
Skadeersattningarna efter avgiven &terforsakring uppgér till 77,3 mkr
(35,8). Skadekostnadsprocenten netto uppgick till 66,8 procent (32,2)
av premieintéakten.

Driftkostnaderna uppgick till 129 mkr (16)), vilket ger en drift-
kostnadsprocent netto om 117 procent (14,5). Den till &rsférsakringen
allokerade kapitalavkastningen for de férsékringstekniska avsattnin-
garna uppgick till 0,7 mkr (0,6) och det férsskringstekniska resultatet
uppgick till 26,4 mkr (60,0).

Allframtidsférsakring

Premieinkomsten uppgick till 170 mkr (11,0). Premieintékten redovisas
som 5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,9 mkr (0,6).
Skadekostnaderna uppgick till 0,4 mkr (0,6). Efter kostnader for
dterforsakring, drift och tillford allokerad kapitalavkastning uppgick
det forsakringstekniska resultatet till 72 mkr (0,2). Ater{érsékrmgssk\/ddet
inom verksamheten ar detsamma som for Arsférsakringen.

Mottagen &terfdrscakring

Genom Sirius International deltar Bolaget i ett antal konsortier med
mindre andelar i egendomsférsakring i olika delar av varlden. Bolaget
deltar dven i den Nordiska Karnforsékringspoolen med en andel dar
det maximala risktagandet vid enskild skadehandelse uppgér till € 4,0
miljoner. Den sammanlagda premieinkomsten frén mottagen
dterforsakring var 16,3 mkr (12,7) och det férsékringstekniska resultatet
51 mkr (4,4).

Kapitalférvaltningen

Bolaget placerar kapitalet i réntebsrande instrument, aktier och i direk-
tagda fastigheter. De senare svarar for en stor del av det férvaltade
kapitalet. Totalavkastningen fér &ret uppgick till -2 procent (9,0) och
arets orealiserade vardeférandring av placeringstillgdngarna uppgick till
-303,3 mkr (333,0).

Placeringstillg&ngar
Bolagets aktieportfslj, som till dvervagande del utgérs av svenska
noterade aktier, visar en avkastning om -70 procent (9,4) fér det turbu-
lenta bérséret 2018.
Vart jamforelseindex (OMXS30) visade -10,7 procent. Arets orealise-
rade vardeférandring for aktieportfolien uppgick till - 294, mkr (127,3).
De réntebérande tillgdngarna &r placerade i obligationer och certifikat
samt som premielén till forsakringstagarna samt likvida bankmedel.
Rénteportfélien visar en utveckling 2018 om -0,4 procent (5,6). Av de
réntebarande tillgangarna utgér 363,7 mkr likvida instrument och 87,2
mkr utgdrs av premieldn. Arets orealiserade vardefsrandring for de
réantebarande tillgdngarna uppgick till - 32,4 mkr (27,3).
Realisationsresultatet vid forsaljning av aktier och obligationer
uppgick till 32,5 mkr (48,). Se vidare not 6 och not 7.
Bolagets 19 fastigheter &r samtliga beldgna inom tullarna i Stockholm.

Tre av fastigheterna ar kontorsfastigheter och de évriga

ar bostadsfastigheter med butiker och kontorslokaler i varierande
omfattning i bottenplanet och i vissa fall p& flera vaningar. Fastigheterna
omfattar sammanlagt 57 860 m?, varav 37 268 m? avser bostader
fordelat p& sammanlagt 512 lagenheter. Resterande 20 502 m? férdelas
p4 195 lokaler. Se vidare not 1 och not 9.

Resultat
Det redovisade tekniska resultatet i forsakringsverksamheten uppgick
till 38,6 mkr (64,6).

Rorelseresultatet uppgick till 157,2 mkr (175,3). Resultatet fére bok-
slutsdispositioner och skatt uppgick till -113,7 mkr (556,5). Orsaken till
det negativa resultatet &r den turbulens som varit p& bérsen under
aret. Borsdret slutade p drygt -10%, vilket fér Bolagets del gav en
minskning i évervarden med drygt 300 mkr.

Resultatet fére skatt uppgick till -877 mkr (554,0), resultatet efter
skatt uppgick till -64,0 mkr (428,2) och det slutliga totalresultatet efter
skatt uppgick till - 611 mkr (427,4).

PERSONAL
Medeltalet anstallda har uppgétt till 1 (13). Harav utgér samtliga tjansteméan.
Vid &rets utgéng var sammanlagt 12 personer anstillda, varav
5 kvinnor och 7 man.

I not 24 och 25 ldmnas upplysningar om Bolagets ersattningspolicy.
Ersattning till ledande befattningshavare under &ret framgér av not 25.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som tar sig risk &r det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det stéller krav pé& en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstéandigheter som kan péverka Bolagets
framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r ansvarig for att
utforma ramar och styrdokument for riskhanteringen och riskkontroll.
Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.

| det interna regelverk som finns hos Bolaget utgor instruktion fér
riskkontroll och regelefterlevnad tvd centrala delar. Internrevision
genomfér [6pande oberoende vardering av riskstyrningen och saker-
stéller att kontrollerna &r andamélsenliga. Internrevision rapporterar
arligen till styrelsen. Dessa funktioner utférs av externa konsulter.
En beskrivning av Bolagets samlade risker och hur de hanteras
aterfinns i not 2.

SOLVENS I

Bolaget fsljer Solvens Il:s standardmodell. Tillgéngligt kapital éverstiger
solvenskapitalkraven med god marginal. Bolaget har rapporterat till
Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2018 inte uppkommit héandelser som
vasentligt péverkar Bolagets verksamhet eller finansiella stallning.

| 6vrigt hanvisas till efterfsljande resultat, balansrakningar och
tillaggsupplysningar med noter.

STYRELSE

Bolagets styrelse 2019-03-21 bestér av Hans Benndorf (ordférande),
Jan Ellstrom (vice ordférande), Cecilia Ardstrém, Christina Holmbergh,
Lars-Géran Orrevall samt Anders Rynell.



UTDELNING

Brandkontoret &r ett kundagt forsakringsbolag. Enligt bolagsordningen &r férsékringstagare av Allframtidsférsakring serie |
och serie |ll berattigade till ordinarie vinstutdelning fran rakenskapsérets vinstmedel efter skatt samt extra utdelning frén
eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelningen ska férdelas mellan de tva serierna i proportion till storleken pa
deras balansrakningar och premiereserver. Utdelningsbeloppen anges per "andel” dar en andel definieras som 1000
kronor férsékringsbelopp. Exempel: Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsékringstagare har Allframtid serie | med ett
forsakringsbelopp pé 150 000 kronor blir férsakringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av Bolagets goda finansiella stallning i férhallande till Bolagets bedémda kapitalbehov fér oférutsedda han-
delser, volatilitet i kapitalplaceringarnas vérde, solvenskapitaltackning, drift och investeringar bedémer styrelsen att Bolaget
for narvarande ar tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens utgéngspunkt vid framtagning av férslag till utdelning &r darfér att Bola-
gets rorelseresultat efter skatt i huvudsak kan lamnas som utdelning. Avsikten &r att utdelningsnivdn som darmed uppnétts
2017 och 2018 ska vara uthallig och stabil i realt véarde.

Styrelsens férslag till utdelning avseende rikenskapséret 2018:

Bolagets aktieportfslj har med anledning av bérsens nedgéng under 2018 fallit i véarde med 294 mkr, dvs cirka 10 %.

Mot bakgrund av Bolagets &ndd goda konsolidering och med hénsyn till det goda rérelseresultatet 2018,

foreslér styrelsen oférandrad total utdelning, dvs 18,50 kr per andel fér Allframtid serie | och 4,70 kr per andel for serie II1.

Férslaget till utdelning férdelas enligt fljande:

Ordinarie utdelning Allframtid serie 114,80 kr Totalt utdelningsbelopp 88 457 346 kr
Extra utdelning Allframtid serie | 3,70 kr Totalt utdelningsbelopp 22114 336 kr
Ordinarie utdelning Allframtid serie |1l 4,30 kr Totalt utdelningsbelopp 27 070 680 kr
Extra utdelning Allframtid serie Ill 0,40 kr Totalt utdelningsbelopp 2518 203 kr

Summa utdelning 140 160 565 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 27.




FEMARSOVERSIKT

Belopp i mkr
2018 2017 2016 2015 2014
Premieinkomst? 160,8 147,5 141,8 148,5 146,9
Premieintakt 41,4 132,5 121,6 18,2 m,3
Forsakringsersattningar -82,0 -394 -913 -70,7 -648
Resultat Allframtidsférsakring 7.2 0,2 -07 3,8 0,3
Resultat Arsférsékring 26,4 60,0 1,9 15,1 9,4
Resultat mottagen aterférsakring 51 4,4 38 6,3 14,1
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 38,6 64,6 5,0 25,2 23,8
Varav kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 12,4 12,3 10,7 14,1 14,0
Kapitalférvaltningsresultat, exkl realisationsresultat
. . . 18,6 Nno,7 109,0 15,5 100,1
och vardeférandring
Rérelseresultat 157,2 175,3 114,0 140,7 123,9
Realisationsresultat 325 48) 29,3 109,3 142,9
Orealiserade vérdeférandringar -303,3 333,0 490,5 385,7 286,0
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -13,7 556,5 633,8 635,7 552,8
Bokslutsdispositioner och skatt 49,7 -128,3 -157,9 -133,4 -123,8
Arets resultat -64,0 428,2 475,9 502,3 429,0
Ovrigt totalresultat for perioden 2,9 -08 9.3 -1,2 -27
Arets totalresultat -611 427,4 485,2 501,1 426,3
Ekonomisk stallning
Placeringstillgdngar, verkligt varde 55370 5916,6 5 545,6 50316 45527
Likvida medel 31,1 2131 183,6 283,8 2571
Placeringstillgangar inklusive likvida medel 5 848,1 6129,7 5729,2 5 315,4 4 809,8
Forsakringstekniska avsattningar 979,7 928,4 9157 886,2 852,8
Konsolideringskapital
Garantifonden 22,0 22,0 22,0 22,0 22,0
Andra fonder 60,4 60,4 60,0 517 53,6
Ovrigt eget kapital 3 785,0 3086, 3 670,0 33507 29806
Obeskattade reserver 145,0 170,9 168,5 152,4 163,0
Uppskjuten skatteskuld p& évervarden i placeringstillgdngar 860,6 927,4 854, 7461 661,2
Summa konsolideringskapital 4 872,9 5166,7 4 774,6 4 322,9 3880,4
(varav uppskjuten skatt) -892,5 -965,0 -891,2 -779.6 - 6971
NYCKELTAL
2018 2017 2016 2015 2014
Nyckeltal enligt Solvens Il from 2016
Solvenskapitalkrav 1863,6 2 097,3 1197,7 - -
Minimikapitalkrav 465,9 524,3 479,4 - -
Solvenskapitalbas (varav 100 % priméarkapital) 3061,0 4 216,7 38370 - -
Foérsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent netto 63,7 33,0 81,7 64,4 72,5
Driftkostnadsprocent netto 15,6 25,0 23,2 23,6 25,1
Totalkostnadsprocent netto 79.3 58,0 104,9 88,0 97,6
Kapitalférvaltningen
Direktavkastning, % 2,3 2.2 2,5 2,8 2,8
Total avkastning, % -2] 9,0 12,5 12,6 12,6
Utdelning till delagare
Kronor per tusen i férsakringsbelopp?
Serie | 18,5 18,5 15,5 20,0 18,0
Serie Il 4,7 4,7 3.4 4,8 4,8
Utdelning, mkr 140,2 139,6 12,8 147, 133,0
) Varav Allframtidsférsédkring 171 1,0 16,9 30,5 36,0
Arsférsédkring 127,4 123,8 mé 102,2 04,1
mottagen &terférsékring 16,3 12,7 13,3 15,8 16,8

2 Fér 2018 styrelsens férslag
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RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Direkt Mottagen
forsikring sterforsikring Totalt
Allframtidsférsakring  Arsforsakring Summa
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat
Premieintakter (efter avgiven aterférsakring) 0,8 15,8 16,6 16,1 132,7
Kapitalavkastning éverford frén finansrorelsen 6 07 12,3 o] 12,4
Forsakringsersattningar (efter avgiven &terforsékring) -0,4 -77.3 -777 - 4,3 -820
Driftkostnader -4.8 -12,9 -177 -6,7 - 24,4
Skadefsrsakringsrorelsens tekniska resultat 7,2 26,3 33,5 5,2 38,6
Avvecklingsresultat 0,0 261 26, -1,0 257
Forsakringstekniska avsattningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 808,6 47,7 856,3 0,5 856,8
Oreglerade skador 11 12,2 13,3 9,5 122,8
Summa forsakringstekniska avsattningar,
fore avgiven &terférsakring 809,7 159,9 969,6 10,0 979.7
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Direkt Mottagen
férsikring sterforsakring Totalt
Allframtidsforsakring  Arsforsakring Summa
Premieintikter (efter avgiven aterférsikring)
Premieinkomst (fére avgiven terférsakring) 17,1 127,4 144,5 16,3 160,8
Premier fér avgiven &terférsakring -0J -87 -88 - -88
Foréandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -16,2 -2,9 -19 -0,2 -19,4
Summa premieintikter (efter avgiven &terférsikring) 0,8 15,8 116,6 16,1 132,7
Forsakringsersattningar (efter avgiven &terférsakring)
Utbetalda férsékringsersattningar fére avgiven aterférsakring 1,0 32,3 -31,3 -6 374
Forandring i oreglerade skador fére avgiven dterférsakring 1,4 25,0 23,6 1,8 25,4
Aterforsakrares andel - - 70,0 ~ 70,0 - - 70,0
Summa Férsikringsersattningar (efter avgiven aterforsakring) -0,4 -77.3 -77.7 -4,3 -82,0



RESULTATRAKNING OCH RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2018 2017
Premieintakter (efter avgiven aterforsakring)
Premieinkomst 160,8 147,5
Premier for avgiven aterférsakring -88 ~-8,0
Forandring i avsattning for ej intjdnade premier och kvardréjande risker -19,4 -15,0
132,7 124,5
Kapitalavkastning éverford frén kapitalférvaltningen 3 12,4 12,3
Forsakringsersattningar efter avgiven dterforsakring
Utbetalda ersattningar fére avgiven aterforsakring -37,4 -417
Forandring i avsattning for oreglerade skador 10,4 17,3
Aterforsakrares andel
Utbetalda ersattningar 0,0 0,0
Forandring i avsattning for oreglerade skador -55,0 ~15,0
-82,0 -394
Driftkostnader 4,5,24,25 -24,4 -32,8
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 38,6 64,6
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Kapitalférvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 6 2277 2277
Orealiserade vinster pd placeringstillgdngar 0,0 333,0
Kapitalavkastning, kostnader 7 -64,3 -56,6
Orealiserade forluster pé placeringstillgdngar -303,3 0,0
Kapitalavkastning éverford till skadeférsékringsrérelsen 3 -12,4 -12,3
-152,3 491,9
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt -13,7 556,5
Forandring av sdkerhetsreserv -15,7 2,4
Upplésning av periodiseringsfond 2,7 0,0
Resultat fore skatt -87,7 554,0
Skatt p8 arets resultat 8 23,7 -125,8
ARETS RESULTAT -64,0 428,2
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat -64,0 428,2
Tottieska fonden 0,0 0,3
Aterford utdelning mm 2,9 -1
évrigt totalresultat for perioden 2,9 -0,8
TOTALRESULTAT FOR ARET - 61,1 427,4
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BALANSRAKNING

Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31
Placeringstillgdngar
Byggnader och mark 9 28379 2 814,8
Aktier i koncernféretag 10 0 [}
Andra aktier och andelar 1 2 559,2 2 861,
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 12 51,2 152,2
Ovriga [&n 15 88,7 88,4
13 55370 5916,6
Aterfsrsikrares andel av frsikringstekniska avsattningar
Oreglerade skador 70,0 15,0
70,0 15,0
Fordringar
Fordringar avseende &terférsakring 0,0 1,6
Ovriga fordringar 10,1 22,0
10,1 23,6
Andra tillgdngar
Maskiner och inventarier 1,6 1,6
Kassa och Bank 16 31,1 2131
312,7 214,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga férutbetalda kostnader 1,6 3,0
1,6 3,0
SUMMA TILLGANGAR 5931,4 6172,9
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 60,4 60,4
Balanserat resultat 3 846, 35578
Arets resultat 27 -61] 428,2
3867,3 4 068,4
Obeskattade reserver 18 145,0 170,9
Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven &terférsakring)
Avsattning for ej intjanade premier 19 856,8 837,5
Avsattning fér oreglerade skador 20 122,8 90,9
979.7 928,4
Avsittning for andra risker och kostnader
Skatteskulder 8 836,6 913,0
836,6 913,0
Skulder
Ovriga skulder 21 54,6 49,5
54,6 49,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 48,2 42,7
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 5931,4 6172,9



KASSAFLODESANALYS

Belopp i mkr
2018 2017
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster exklusive réntor -120,3 550,5
Erhé&llna rantor 6,6 5.9
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet 273,4 -381,5
Betald inkomstskatt ~-73,2 ~73,2
Férandringar i rorelsekapital
Okning () / Minskning (+) av rérelsefordringar -209 -12,0
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseavsattningar 52,4 37,2
Okning (+) / Minskning (=) rérelseskulder 10,7 5,5
Kassafldde fran den Ispande verksamheten, inklusive férandringar i rorelsekapital 128,8 132,4
Investeringsverksamheten
Placering i aktier 15,5 220
Placering i réntebarande vardepapper 93,3 32,8
Kassaflde frén investeringsverksamheten 108,8 9,9
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -139,6 -12,8
Kassaflsde frén finansieringsverksamheten -139,6 -112,8
ARETS KASSAFLODE 98,0 29,5
Likvida medel vid &rets bérjan 213, 183,6
Likvida medel vid &rets slut” 31,1 213,1
Belopp i mkr

Garantifond Andra fonder Fritt eget kapital Totalt eget kapital
2017
Ingdende balans 2017-01-01 22,0 60,0 3670,0 3752,0
Arets resultat 4282 4282
Utdelning -12,8 -12,8
Avsattning till Tottieska fonden 0,4 -0,4 0,0
Aterford utdelning, mm ? 11 11
Eget kapital 2017-12-31 22,0 60,4 3 986,0 4 068,4
2018
Ingdende balans 2018-01-01 22,0 60,4 3 986,0 4 068,4
Arets resultat ~64,0 ~64,0
Utdelning -139,6 -139,6
Avsattning Tottieska fonden 0,0 - 04 - 0,4
Aterford utdelning, mm? 2,0 2,0
Eget kapital 2018-12-31 22,0 60,4 3784,9 3867,3

1) Likvida medel definieras som "kassa och bank'"

2) Héir ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.
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PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt varde mkr Andel i % Vardeforandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2018 2017 2018 2017 mkr % mkr % mkr %
Réntebéarande tillgéngar 4509 453,6 8 7 -7.6 -7 57 1,2 -19 -0,4
Aktier 2 559,3 2 861,2 44 47 -286,4 -10,6 86,2 30 -200,2 -70
Fastigheter 2 8379 28148 48 46 23,1 0,8 47,9 17 71,0 2,5
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 5 8481 6129,6 100 100 -270,9 -4,4 139,8 2,3 -131,1 -2,

1) | véirdeférandring ingér realiserade och orealiserade férdandringar.
2) Summan av vdrdeféréndring och direktavkastning i relation till det ing&ende vérdet justerat med placeringsféréndringar under dret.

Nagra av Brandkontorets fastigheter:




NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretagsinformation

Denna &rsredovisning fér Stockholms Stads Brandférsékringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2018 och avser rékenskapséret 2018.
Bolaget &r ett dmsesidigt svenskt forsakringsbolag med séte i Stockholm
och huvudkontor i Stockholm. Adressen &r Mynttorget 4, m 28 Stockholm.
Organisationsnumret &r 502002-6281. Bolaget bedriver skadeférsékrings-
verksamhet. Beloppen i &rsredovisningen &r avgivna i mkr om inget annat
anges.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Redovisningen har uppréttats enligt lagen om &rsredovisning i forsakrings-
bolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens féreskrifter och
allmanna réd (FFFS 201512, 201613, 2017:7). Bolaget tillampar sé kallad
lagbegransad IFRS. Med lagbegrénsad IFRS avses en tillampning av de
internationella redovisningsstandarder samt tillhérande tolkningsmed-
delanden som antagits av Europeiska kommissionen, med de avvikelser
frén tillampningen som Finansinspektionen angivit. Dessa avvikelser
innebar bland annat att Radet for Finansiell Rapportering RFR 2 om
juridiska personer tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar

IFRS 15 Intcikter frén avtal med kunder

IFRS 15 &r den nya standarden for intéktsredovisning och tillampas frén
1januari 2018. IFRS 15 ersatter IAS 18 Intakter och IAS 11 Entreprenadavtal
samt alla dartill hérande tolkningsuttalanden (IFRIC och SIC).

En intakt redovisas nar kunden erhéller kontroll 6ver den férsélda
varan eller tjanster, en princip som ersatter den tidigare principen att
intakter redovisas nar risken och férménen 6vergétt till képaren.

Grundprincipen i IFRS 15 &r att ett foretag redovisar en intakt pd det
satt som bast speglar dverféringen av den utlovade varan eller tjansten
till kunden. Denna redovisning sker med hjélp av en femstegsmodell:
Steg 1. Identifiera kontraktet med kunden
Steg 2. Identifiera de olika prestations&tagandena i kontraktet
Steg 3. Faststélla transaktionspriset
Steg 4. Férdela transaktionspriset pd prestationsataganden
Steg 5. Redovisa en intékt nér ett prestationsétagande uppfylls

De stérsta forandringarna jamfort med dagens regler ar:
Distinkta varor eller tjanster i integrerade kontrakt méste
redovisas som separata &taganden och eventuella rabatter ska
som huvudregel fordelas till de separata &tagandena.

Om transaktionspriset innehéller rérliga ersattningar (t ex prestations-
bonusar, rabatter, royalties, etc.) kan intékter redovisas tidigare &n
under nuvarande regler. De ska uppskattas och inkluderas i transak-
tionspriset till den grad de med stor sannolikhet inte

kommer att behéva aterféras.

Tidpunkten d& intékten ska redovisas kan skifta; vissa intékter som
idag redovisas néar ett kontrakt &r slutfort kan behéva redovisas
fordelat over kontraktstiden eller tvart om.

Det finns nya specifika regler for bl. a licenser, garantier, férskotts-
betalningar som inte &terbetalas och konsignationsavtal.

Standarden medfér dven utékade upplysningskrav.

Forandringen i redovisningen kan i sin tur paverka koncernens affarssys-
tem, processer och kontroller, kompensation och bonusar, avtal, skatte-
planering och kommunikationen med investerare. Ett foretag kan vélja
mellan "full retroaktivitet” eller framéatriktad tillampning med ytterligare
upplysningar.

For Bolaget har implementeringen av IFRS 15 inte péverkat
forsakringsbolagets redovisning av intékter vasentligt.

Nya standarder samt d@ndringar och tolkningar av befintliga
standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som inte har tillimpats
i fortid av Bolaget

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 Finansiella Instrument trader i kraft den 1januari 2018 och &r antagen
av EU. Bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i FFFS 201512 och
IFRS 4 avseende tillampning av IFRS 9. Detta innebar att IAS 39 tillampas

till dess att Bolaget bérjar tillampa IFRS 17 eller senast 1januari 2022. Bolaget
har gjort bedémningen att Bolaget kan tilldmpa undantaget baserat p& en
kvalitativ bedémning av att verksamheten uteslutande bestér av férsakrings-
rérelse samt baserat pd en kvantitativ bedémning av uppfyllande av troskel-
véardet i IFRS 4 avseende undantaget. Tillampning av undantaget kommer
innebéra vissa utékade upplysningar i kommande &rsredovisningar avseende
klassificering och vérdering av finansiella tillgéngar, kreditriskexponering och
pé vilken grund Bolaget kan tillampa undantaget.

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 far inte ndgon effekt p& Bolaget.

IFRS 17 forsakringskontrakt

IFRS 17 forséakringskontrakt publicerades av IASB i maj 2017 och ska ersatta
nuvarande standard IFRS 4 "Férsakringsavtal”. IFRS 17 ska tillampas vid
redovisning av férsakringsavtal, &terférsskringsavtal och redovisning av
investeringsavtal med &terbéring, i de fall Bolaget &ven ger ut férsakrings-
avtal. Forsakringstagare behover, bortsett frén aterforsakringsavtal, inte
tillampa IFRS 17 fér redovisning av sina férsakringsavtal. Standarden
baseras pd en redovisning av aktuella antaganden dar antaganden och
uppskattningar omvérderas i varje rapportperiod.

Standarden féreskriver en valfri, férenklad, varderingsmodell
(Premium Allocation Approach) som kan tilldmpas pé redovisning av korta
forsakringsavtal. | standarden féreskrivs &ven anpassningar till
huvudalternativet till varderingsmodell (Variable Fee Approach) fér vissa
avtal dar forsakringstagaren fér ta del av avkastningen pé& underliggande
tillgdngar (exempelvis fondférsakringsavtal). Denna vérderingsmodell &r
obligatorisk om férsskringsavtalen uppfyller kriterierna fér tillampning.

IFRS 17 antas trada i kraft den 1januari 2022, men &r &nnu inte antagen
av EU. Tidigare tillampning &r tilldten fér bolag som samtidigt tillampar
IFRS ¢ Finansiella instrument och IFRS 15 Intékter frén avtal med kunder.
Bolaget har pborjat ett arbete att utreda effekten av IFRS 17 men det &r
inte klart hur Bolaget paverkas.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tratt
i kraft, véntas ha ndgon véasentlig inverkan p& Bolaget.

Viktiga bedémningar

Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Vid uppréttande av de finansiella rapporterna i enlighet med lag-
begréansad IFRS gors bedémningar och uppskattningar som péverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. Bedémningar och
uppskattningarna &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande férhéllanden synes vara rimliga.
Verkliga utfall kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. De viktigaste
antagandena som péverkar redovisade belopp fér tillgdngar och skulder
ar relaterade till onoterade placeringstillgéngar och de forsakringstekniska
avsattningarna. Avséttningarna kontrolleras och utvéarderas [épande i
det ordinarie boksluts- och prognosarbetet. Eventuellt éverskott eller
underskott i avsattningen for oreglerade skador, exklusive innevarande
skadeér, redovisas i sin helhet i resultatrakningen som ett avvecklings-
resultat.

Finansinspektionen har i Sverige indikerat att kravet pé att tillampa
full IFRS i koncernredovisningen fér onoterade bolag kan komma att
tas bort och under 2018 startade Finansinspektionen ett arbete om
och hur IFRS ska péverka svensk redovisning for forsékringsbolag.

Koncernredovisning uppréttas ej dd dotterféretaget &r av ringa
betydelse med hansyn till kravet p8 réttvisande bild.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgor
rapporteringsvalutan.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar
Nedan redogdrs for viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar:

Forscakringstekniska avsdttningar

Forsékringstekniska avsattningar ar baserade pé gjorda uppskattningar
och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér att uppskatt-
ningarna alltid &r forknippade med osskerhet. Uppskattningarna &r
baserade pé historisk statistik om tidigare skadefall. Férsakringstekniska
avsattningar bestdr av ej intjdnade premier och oreglerade skador.
Avséttning fér ej intjanade premier sker enligt Allframtidsférsékringens
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villkor med 95 procent av premieinkomsten. For Arsférsakringen gérs
avsattning med s&dan del av premieinkomsten som vid bokslutet &r
hanforlig till p&fsljande &r. | mottagen &terforsakring sker avsattning
enligt frén cedenter erhéllen uppgift. Avsattning for oreglerade skador
har beraknats utifrén tillganglig kunskap om enskilda skador. Vid
berakningarna har hansyn tagits till att intréffade skador e] rapporterats
eller rapporterats men med otillrackliga belopp.

Faststéllande av verkligt varde pd finansiella instrument och fastigheter
For varderingen av finansiella tillgdngar och skulder fér vilka det inte
finns n&got observerbart marknadspris anvands varderingstekniker som
beskrivs under redovisningsprinciper. For finansiella instrument med
begransad likviditet kan det observerade marknadspriset vara subjek-
tivt. For s8dana instrument kan darfér vissa ytterligare bedémningar
kravas beroende pé osékerheten i marknadssituationen. Bolaget har
stor andel noterade aktier och obligationer med god likviditet och f&
fall av osakra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN

| resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for forsakrings-
rorelsen - det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet,
som i huvudsak &r hanforligt till kapitalférvaltningen. Posterna som ingdr
i det tekniska resultatet avser till helt évervagande del bolagets
verksamhet som férsakringsgivare, dv.s. dverforing av férsékringsrisk
enligt definitionen i IFRS 4 Férsékringsavtal.

Redovisningen i resultatrékningen fsljer principen for bruttore-
dovisning av mottagen och avgiven férsékring. Resultatrékningens
poster sérredovisar darfér de redovisningsméssiga effekterna fran séval
det underliggande flédet som periodiseringar av utfardade forsakring-
skontrakt och motsvarande fér képt &terforsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som Bolaget erhéller av
forsakringstagaren for att acceptera éverféring av férsakringsrisk.
Premieinkomsten redovisas i resultatrékningen nér riskéverforingen
péborjas i enlighet med férsskringskontraktet.

Premieintakt

Som premieintskt redovisas den del av premieinkomsten som ar hanforlig
till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten frn férsakrings-
kontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsatts till premie-
reserv i balansrakningen. Berékning av avséttning till premiereserv sker
i normalfallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrdn det
underliggande férsakringskontraktets 16ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s& snart beloppet ar kant. Premieintdkten motsvarar
den del av premieinkomsten som &r intjénad. Ej intjanad premie avsatts
till Avsattning for ej intjanade premier. Inom Allframtidsférsakringen
intaktsfors 5 procent av premien det &r forsakringen tecknas medan

95 procent avsétts till Avsattning for ej intjanade premier.

Kapitalavkastning 6verford fran finansrérelsen
Kapitalférvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet.
En del av kapitalavkastningen férs 6ver frén kapitalférvaltningens
resultat till tekniskt resultat for forsakringsrorelsen baserat pd de
forsakringstekniska nettoavsattningarna. For férsakringstekniska
avsattningar anvands réntesatser som motsvarar statsl&nerantan
med en léptid ungefér motsvarande den for de férsakringstekniska
avsattningarna. Negativa réntesatser anvands inte.

Férsdkringsersattningar

De totala férsékringsersattningarna fér redovisningsperioden omfattar

dels under perioden utbetalda férsékringsersattningar, dels foréandringar
i avsattningar for oreglerade skador. Forsékringsersattningar inkluderar
forutom skadeersattningar &ven kostnader for skadereglering. Avsattningar
for oreglerade skador indelas i rapporterade och befarade skador

(IBNR).

Utbetalda férscikringserscittningar

Som utbetalda férsakringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rakenskapséret pé grund av férsékringsavtal
eller intraffade forsakringsskador, oberoende av nar skadan intraffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrakningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinst-
andelar i avgiven &terférsakring. Kostnader fér skadereglering ingér

i forsakringsrorelsens administrativa kostnader men redovisas bland
forsakringsersattningar i resultatrékningen.

Avgiven &terforsakring

Som premie fér avgiven aterférsékring redovisas belopp som betalats
ut under rékenskapséret eller belopp som tagits upp som en skuld till
forsakringsforetag som mottagit terférsakring enligt ingédngna ater-
forsékringsavtal. Premierna periodiseras s att kostnaden fordelas till
den period som férsakringsskyddet avser. Aterforsakrares andel av
forsakringstekniska avsattningar motsvarar aterférsakrares ansvar

for forsakringstekniska avsattningar enligt ingdngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen i skadeférsékring

Frén kapitalférvaltningens resultat férs kapitalavkastning éver till
forsakringsrorelsens resultat baserat pd genomsnittliga férsakringstekniska
avsattningar for egen rakning efter avdrag fér nettofordringar i
forsakringsrorelsen. Den éverférda kapitalavkastningen bersknas
utifrén en réntesats som motsvarar statsl&nerantan for aret.

Kapitalavkastning, intcdkter

Posten Kapitalavkastning, intékter avser avkastning p8 placeringstillgéngar
och omfattar hyresintakter fr&n byggnader och mark, utdelning pa
aktier och andelar, ranteintakter, valutakursvinster (netto), terforda
nedskrivningar och realisationsvinster (netto).

Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader fér placerings-
tillgdngar. Posten omfattar driftkostnader for byggnader och mark,
kapitalforvaltningskostnader, rantekostnader, valutakursférluster (netto),
av- och nedskrivningar samt realisationsférluster (netto).

Realiserade och orealiserade véirdefdréindringar
For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvarde utgsr
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsaliningspris och
bokfort varde. For placeringstillgéngar som vérderas till verkligt vérde
ar realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsaliningspris och
anskaffningsvérde. For réantebérande vardepapper &r anskaffningsvardet
det upplupna anskaffningsvardet och fér évriga placeringstillgdngar
det historiska anskaffningsvardet. Vid férsaljning av placeringstillgdngar
fors tidigare orealiserade vardeférandringar som justeringspost under
posterna orealiserade vinster pé placeringstillgdngar respektive
orealiserade férluster pé placeringstillgéngar.

Realisationsvinster p& andra tillgdngar an placeringstillgdngar
redovisas som &vriga intakter. Orealiserade vinster och férluster
redovisas netto per tillgéngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag mojlighet att genom avsattningar
till obeskattade reserver minska &rets beskattningsbara inkomst.
Bolaget redovisar avsattningar till sékerhetsresery, en frivillig konsolide-
ringsreserv vars maximala avsattning regleras genom féreskrifter
utfardade av Finansinspektionen. Atkomligheten &r begransad till
forlusttackning och kraver i vrigt myndighetstillstdnd. Féréandringar av
obeskattade reserver redovisas éver resultatrékningen under rubriken
Bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt
Bolagets skattekostnad beréknas i enlighet med IAS 12 Inkomstskatter.
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pé tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt beréknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.



TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla
hyresintakter och/eller avkastning genom vardestegring. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastig-
heter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. D& vardering sker
till verkligt varde sker ingen avskrivning pé fastigheter.

Tillkommande utgifter for forvaltningsfastigheter laggs till det
redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomi-
ska fordelar som &r férknippade med utgiften kommer att komma fére-
taget till del och anskaffningsvardet kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer. Utgifter som avser utbyten av hela eller delar av identi-
fierade komponenter av fastigheten aktiveras liksom utgifter for helt
nya komponenter. Mindre reparationer av férvaltningsfastigheter
kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

Rorelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finansinspektionens
allménna réd, p& samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterforetag och intresseféretag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Vardering av andra placeringstillgdngar
Finansiella instrument

Redovisning i balansrédkningen

Finansiella tillgéngar eller skulder tas upp i balansrékningen initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket galler for alla
finansiella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt varde
via resultatrakningen. For finansiella tillgdngar och skulder redovisade
till verkligt véarde redovisas transaktionskostnaderna i resultatrakningen.

Finansiella tillgéngar som redovisas till verkligt véirde via resultatrékningen
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde med vérdeforandringarna
redovisade dver resultatrakningen. Bolaget férvaltar och utvarderar alltid
resultatet av samtliga placeringstillgdngar (alla aktier, obligationer, &vriga
réntebérande papper och fastigheter) p& basis av verkligt varde férutom nar
verkligt vérde inte kan faststéllas pé ett tillforlitligt satt. | uppfoljningen av
kapitalforvaltningens resultat &r fokus framst riktat pa nyckeltalet total-
avkastning. | detta méatt inkluderas sé&vél realiserade som orealiserade
resultat (forutom i de fétal fall nér verkligt vérde inte kan faststéllas pé ett
tillforlitligt satt). Detta innebar att &ven placeringar i onoterade aktier ingdr i
denna utvardering. Det &r darfor Bolagets bedémning att en redovisning till
verkligt varde med vérdeférandringarna redovisade éver resultatrékningen
ger mer relevant redovisningsinformation fér ldsarna av &rsredovisningen.

Materiella tillgéngar
Materiella tillgéngar utgdrs av maskiner och inventarier och véarderas
vid férvarvet till anskaffningsvardet.

Lénefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsékring har ratt att i samband med
nyteckning l&na till hela eller del av premien. Lanet &r ett annuitetslan
som |6per éver femtio &r och har en fast rénta om fér narvarande 6
procent. Annuiteten uppgér till 6,35 procent av l&nebeloppet. Léne-
och kundfordringar véarderas i efterfsljande perioder till upplupet
anskaffningsvarde. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.
Ovriga fordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta.

Kassa och Bank

Kassa och bank bestér av banktillgodohavanden i forsakringsrorelsen
och medel éverférda till kapitalférvaltningen som inte investerats i
placeringstillgdngar

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrékningen av leverantérsskulder
och andra &vriga skulder. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Foérsakringstekniska avsattningar

De forsakringstekniska avsattningarna utgérs av

« avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker
avsattning for oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdttning fér e intjénade premier och kvardréjande risker
Avsattningen fér e] intjanade premier utgér vardet av Bolagets samlade
ansvarighet for [6pande férsakringar. Avsattning for ej intjanade premier
omfattar for Bolagets del till stérsta delen Allframtidsférsékringspremier
dar 95 procent sétts av till Avsattning for ej intjgnade premier som &r
evig. Avssttning for e] intjanade premier inom Arsférsakringen
intéktsférs inom det kommande &ret. Berdkningarna av avséttningarna
har gjorts enligt vedertagen metodik innebérande att man beaktar hur
stor del av premien for varje enskild férsékring som hanfér sig till tiden
efter redovisningsperioden.

Avsdttning f6r oreglerade skador

Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska erfarenheter och
skadeutfall. Avsattning fér kinda men oreglerade skador har gjorts till
sitt kdnda belopp med tillagg for beraknade &terstdende utbetalnings-
kostnader samt beréknade &terstdende skaderegleringskostnader.
Avséttningen fér intréffade men adnnu inte inrapporterade skador
(IBNR, som beraknas med statistiska metoder) omfattar kostnader for
intraffade men &nnu okanda skador.

TILL,&MPADE"PRINCIPER FOR REDOVISNING
AV KASSAFLODESANALYS

Kassaflsdesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Riskhantering och kontroll

| Bolagets verksamhet finns risker vilka kan delas in i tre huvudkategorier:
forsékringsrisker, finansiella risker och operativa risker. De férsakrings-
tekniska avsattningarna sakerstalls genom pantséattning till forman for
forsakringstagarna genom sé kallad registerféring av tillgéngar.
Resterande kapital utgérs av beskattat och obeskattat eget kapital.
Styrande fér férvaltningen av kapitalet &r diversifiering och strategisk
allokering. Bolagets kapital tacker med god marginal den erforderliga
solvensmarginalen.

Férsakringsrisk

Forsakringsrisk kan delas in i fyra risktyper: teckningsrisk, motparts och
aterforsakringsrisk reservsattningsrisk och koncentrationsrisk. Korrekt
prisséttning av teckningsriskerna och korrekt reservsattning ar
avgorande for Bolagets 1&ngsiktiga [6nsamhet och stabilitet.

Teckningsrisk

Teckningsrisk omfattar de skaderisker som &r forknippade med
respektive tecknad (meddelad) férsékring. Hantering av teckningsrisk
innebér att sékerstalla att prissattningen (premieséattningen) fér tecknad
forsakring ar tillracklig for att tacka framtida skadekostnader, driftkost-
nader och nédvéndig vinstmarginal. Riskhanteringen bestér vidare i att
ha instruktioner fér vilka risker som Bolaget kan teckna foérsékring for
och hur dessa i s8 fall ska prisséttas samt kopplas till relevant sjalvrisk-
nivé. Pris och sjalvrisk bestdams baserat pd erfarenhet och historiska
kalkyler jamte bedémning av forsékringsobjektets status. For att
underlatta detta arbete finns instruktioner fér underwriting som
beskriver vilka typer av risker som Bolaget kan teckna. Pris- och
reservsattning foljs kontinuerligt upp med aktuariella metoder s& att
prisberékningar mm hela tiden kan kalibreras med aktuell riskprofil.

Inom Allframtidsférsékringen kan riskerna verka hoga, eftersom premien
&r engéngsbetald och ska técka alla framtida skadekostnader. Premien &r
emellertid bestdmd pé s& satt att avkastningen pé& premien ska tacka de
&rliga skade och driftkostnaderna och dessutom vara tillrackligt stor for
att utdelning ska kunna ges till férsékringstagarna. Av engéngsbetald
Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det &ret som férsékringen tecknas
medan 95 procent avsatts till premiereserven for all framtid.

Det beréknade totala dteruppbyggnadsvardet (férsakringsbeloppet) fér
de byggnader som Bolaget férsakrar uppgar till cirka 310 miljarder kronor.
For att begrénsa riskerna och for att det sammanlagda skadeutfallet inte
ska bli for stort ett enskilt &r tecknar Bolaget &terférsakring.
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Motparts- och &terforscakringsrisk

Aterforsakringsrisk ar risker forknippade med &terforsakringsavtal.

Den stérsta risken for Bolaget utgérs av risken att betalning inte erhélls
frén aterforsakringsgivare i enlighet med ingdngna avtal, s& kallad
motpartsrisk. De &terforsakringsbolag dér Bolaget placerar ter-
forsakring har lagst rating A- enligt Standard & Poor, varfér motparts-
riskerna ar begrdnsade. Inom den mottagna &terférsakringen som
tecknas i utlandska valutor har Bolaget valutarisker men dessa ar
begransade till fljd av den ringa omfattningen av den mottagna
dterforsakringen. Se vidare kanslighetsanalysen i not 17.

Reservsdttningsrisk

Reservsattningsrisken utgors av risken for att premiereserven och/eller
skadereserven &r otillrécklig. Reservsattningsrisken hanteras framst
genom utvecklade aktuariella metoder fér noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat pé historiskt utfall. | premiereserven
avsétts forskottsbetalda premier som avser annu inte intjanade premier.

| skadereserven avsatts belopp som ska tacka slutreglering av befintliga
skador samt statistiskt intraffade men &nnu ej anmélda skador.

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk omfattar risken fér att Bolaget skulle drabbas hért
av strukturella skadeorsaker pd grund av otillracklig riskspridning, tex
geografiskt eller mellan olika riskslag. Eftersom Bolaget endast tecknar
fastighetsforsakring i Stockholms 1an &r koncentrationsrisken av
relevans. Koncentrationsrisken bedéms dndé som relativt liten och
motverkas till stor del genom att Bolaget tecknar aterférsakring for
séval enskilda storskador som kluster av skador som intréaffar samtidigt
(sk. kumulskydd).

Se vidare Kéanslighetsanalys under not 17.

Faktiska skadeansprék jamfért med tidigare gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden for oreglerade
skador. | tabellen visas &ven utbetalningar hanférliga till dessa skador.

tkr 2013 2014 2015 2016 2017, 2018 TOTAL
Uppskattad slutlig

skadekostnad i

slutet av skadedret

(Netto) 54823 79597 69584 88671 693N 146174

Ett &r senare 47 638180 490! 71054 73345 51408

Tvé ar senare 44880 76 861 66890 68 627

Tre &r senare 44 427 65829 64707

Fyra ar senare 44 654 64568

Fem &r senare 44 608

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 2018-12-31 44 608 64 568 64707 68 627 51408 146174 440 093

Ackumulerade

utbetalda forsak-
ringsersattningar 44 608 64 477 64 477 68 402 46578 39 373 327 914
Avséattning for

oreglerade skador o 91 231 226, 4830106802 112180

Avséttning for
oreglerade skador
avseende tidigareér 1144

Summa avsatt-
ning fér oreg-
lerade skador

13323

Finansiella risker

Bolagets strategi for hantering av finansiella risker &r att sékerstélla
forvaltning i enlighet med externa och interna regelverk och i linje med
av styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket fér riskhantering
utgor verktyg fér kontinuerlig utvérdering och bedémning av risker som
hanfor sig till Bolagets verksamhet. Riskaptiten ska uttrycka den niva

och inriktning pé& Bolagets risker som kan accepteras fér att uppné
foretagets strategiska mal sdsom de uttrycks i affarsplanen.
Styrelsen faststéller &rligen bland annat:

- Verksamhetsmél och -strategi

- Bolagets risklimit och -aptit, inklusive méal fér solvenskapitalkvot.

- Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Den finansiella risken kan, liksom férsakringsrisken, delas in i flera
underkategorier som beskrivs har. Bolagets évergripande hantering av
finansiella risker bestér av att ha tydliga policies och instruktioner fér
forvaltningen av Bolagets tillgdngar. Likasé att styrelsen &rligen fast-
stéller och 6vervakar risknivd och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Forvaltning av placeringstillgéngar
Styrelsen i Bolaget har angett kriterier for att begransa och kontrollera
risk. Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott
som bestér av styrelsens ordférande samt tvé ytterligare styrelse-
ledamaéter. Styrelsen utvarderar Bolagets kapitalférvaltningsstrategi
arligen. Riskfunktionen kontrollerar Bolagets samlade risker. Compli-
ancefunktionen utfér riskbaserad granskning av att externa och interna
regelverk efterlevs.

Kapitalforvaltningen sker i huvudsak internt, med l3g transaktions-
intensitet.

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk menas risken att en réntebarande placering forlorar

i varde till folid av att emittenten nedgraderas ratingmassigt eller gar

i konkurs. Med motpartsrisk férstas risken fér att en motpart inte kan
fullfelja sin del av ett avtal. Bolaget har som policy att endast tillata
placeringar i véardepapper med god kreditvardighet. Kredit och
motpartsriskerna i denna del av verksamheten bedéms darfér vara lag.
Av réntebérande fordringar &r 80 procent placerade hos motparter med
officiell rating. 20 procent utgérs av premielén utgivna av Bolaget med
forménsratt i de fastigheter som l&nen avser. Premieldn &r l8n specifikt
avsedda for betalning av engdngspremier fér Allframtidsférsakring.

Koncentrationsrisk

Med koncentrationsrisk avses den risk som uppsté&r om Bolaget har
stora exponeringar mot en och samma motpart och att denna motpart
helt eller delvis inte kan fullgéra sina betalningsférpliktelser mot
Bolaget. | not 11 framgér Bolagets exponering.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att Bolaget far svérigheter att fullgéra
dtaganden som &r férenade med finansiella och férsakringstekniska
skulder. Likviditetsrisk anses vara av ringa betydelse i den totala
riskbilden eftersom premierna i férsakringsrérelsen betalas in i férskott
och stora skadeutbetalningar &r kdnda l&ngt innan de férfaller. Genom
att Bolagets tillgéngar till stor del placeras i marknadsnoterade
vardepapper med hog likviditet sékerstalls att mangden likvida
tillgdngar med betryggande marginal éverstiger Bolagets férvantade
betalningsforpliktelser. Se vidare kanslighetsanalysen i not 17.

Marknadsrisker
Med marknadsrisk avses risken for att vardet pé tillgdngar utvecklas
ogynnsamt till féljd av férandringar i marknadspriser.

48 procent av Bolagets kapital &r placerat i direktdgda fastigheter.
Samtliga fastigheter ar beldgna centralt i Stockholm och val under-
héllna. Fastigheterna bestéar till 6vervagande del av bostadsfastigheter
med 1- 3 rumslagenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt.
Butiks och kontorslokalerna hyrs ut pé tredrskontrakt och har olika
forfallotider. Det finns inte négra lokaler med mycket stora ytor, varfor
enhandsriskerna ar smé och det finns alltid en efterfrégan pé butiks
och kontorslokaler i Stockholms innerstad. Vakansgraden ar mycket lag.
Marknadsrisken i fastighetsportféljen kan av dessa skél bedémas som
lag &ven om ett eventuellt stigande rantelage skulle inverka negativt pd
portféliens varde. Kassaflodet i fastighetsportféljen ar dock starkt posi-
tivt och stabilt cavsett marknadsvolatilitet.

Aktieportfsljen, som huvudsakligen bestar av investeringar i sven-
ska foretag, omfattar 44 procent av kapitalet. De svenska féretagen har
stora delar av sin verksamhet internationellt och de &r séledes ber-
oende av konjunkturutvecklingen inom alla delar av varlden, vilket



ocksd blir fallet for Bolagets investeringar i dessa féretag. De rante-
barande tillgdngarna, sammanlagt 8 procent av kapitalet, utgérs dels av
premieldn till férsakringstagarna, dels av obligationer och certifikat
Séval rantebaserade placeringar, aktieplaceringar och placeringar i
fastigheter &r beroende av ranteutvecklingen. Aktieplaceringarna &r
beroende av utvecklingen p4 aktiemarknaderna.

Endast en liten del av kapitalet ar placerat i utlandsk valuta varfor
valutarisken inom kapitalférvaltningen &r begransad.

Bolaget delar in marknadsriskerna i sex undergrupper: matchnings-
risk, ranterisk, valutakursrisk, aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig
marknadsrisk.

+ Matchningsrisk: Med matchningsrisk menas risken att Bolagets
tillgdngar vid en viss tidpunkt inte matchar Bolagets skuldataganden.
Denna risk &r mycket begransad i Bolaget.

+ Rénterisk: Med réanterisk menas risken att Bolagets réntebarande
(obligations) tillgdngar sjunker i vérde till féljd av en férandring i
réntelaget. Bolaget har liten andel rantebarande obligationervarfér
rénterisken &r liten. Se vidare Kanslighetsanalys under not 17.

+ Valutakursrisk: Med valutakursrisk menas risken att nettot av
Bolagets tillgdngar och skulder sjunker till foljd av en véaxelkurs-
forandring. Bolaget har mycket liten andel placeringar i annan
valuta &n svenska kronor varfér risken ar mycket begransad.

- Aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och ¢vrig marknadsrisk:
Med aktiekursrisk, fastighetsprisrisk och évrig marknadsrisk forstés
risken att nettovardet av tillgdngar och skulder minskar till foljd av
forandringar av vardet pd aktier, fastigheter och 6vriga tillgdngsslag
som ej omfattas av riskerna ovan. Se vidare Kanslighetsanalys under
not 17.

Operativa risker

Operativ risk kan uppsté vid fel eller brister i administrativa rutiner
eller manuella fel och leda till ekonomiska eller fértroendemassiga
forluster. Det kan exempelvis handla om brister i intern kontroll eller
[T-system.

Bolaget fokuserar p4 att uppratthélla en god intern styrning och
kontroll genom ett &ndamalsenligt foretagsstyrningssystem som defini-
erar policies, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter
inom all verksamhet i Bolaget . Utéver styrning och kontroll av den
|6pande verksamheten fokuserar Bolaget pé IT-sdkerhet, GDPR och
minskat personberoende. Det senare &r viktigt dels ur dualitetssyn-
punkt, dels mot bakgrund av att Bolaget har en relativt liten organisa-
tion varfor vissa kompetenser kan bli personberoende.

Kapital och solvens

Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i enlighet
med solvens Il standardmodell. Bolaget genomfér &rligen egen risk och
solvensanalys (ORSA) for att sgkerstélla att Bolagets solvenskapital vid
varje tidpunkt med god marginal ar tillréckligt.

NOT 3 KAPITALAVKASTNING OVERFORD
FRAN KAPITALFORVALTNINGEN

Till forsakringsrérelsen har férts ranta pa férsakringstekniska avsattningar

(genomsnitt av ingéende och utgéende balans) och premielan, beréknad
efter statsl&nerantan 0,51 procent (0,51).

NOT 4 DRIFTKOSTNADER | DEN TEKNISKA REDOVISNINGEN

2018 2017
Administrationskostnader 18,4 20,8
Kostnad fér provisioner i mottagen
dterforsakring 6,0 3,0

Driftkostnader i den tekniska redovisningen 24,4 32,8

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2018 2017
Personalkostnader 20,9 25,3
Lokalkostnader 2,0 2,6
Avskrivningar 0,0 0,0
Ovrigt 22,5 15,3
Totala driftkostnader 46,4 43,2
varav driftkostnader allokerade till
skaderegleringskostnader -12,7 S
fastighetsférvaltning 36 - 6,0
évrig kapitalférvaltning =57 -4,4
Driftkostnader i den tekniska redovisningen 24,4 32,8
2018 2017
Ersattning har utbetalats till revisorer med totalt 1,0 0,4
- arvode fér Revisionsuppdraget 0,4 0,4
« arvode fér revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget 0,6 0,0
«arvode for skatteradgivning 0,0 0,0
Tillsynsavgift till Finansinspektionen har erlagts med 0,3 0,2

Till de stdmmovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 10 000 kronor
vardera.

NOT 6 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2018 2017
Hyresintakter frén byggnader och mark 102,2 99,9
Erhalina aktieutdelningar 86,2 72,5
Rénteintdkter
Obligationer, andra réntebarande
vardepapper och évriga l&n 6,9 63
Realisationsvinster, netto
Aktier 7.7 52,5
Obligationer 24,8 -36
Intakter frén kapitalférvaltningen 227,7 227,7

NOT 7 KAPITALFORVALTNINGEN, TOTALA KOSTNADER

2018 2017
Drift- och underh&llskostnader . 1o
for fastighetsforvaltningen o7 oh
Drift- och andra kostnader
{Svrio kapitalfs . 6,4 55
i &vrig kapitalférvaltning
Kostnader i kapitalférvaltningen 64,3 56,6
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NOT 8 SKATTER

2018 2017
Resultat fore skatter - 877 554,0
Skatt enligt géllande skattesats 19,3 -121,9
Justering ej avdragsgilla kostnader -0,4 -08
Skatt pé investeringsfonder 35 -4,5
Skatt p& avskrivningar fastigheter 1,4 1,4
Redovisad skattekostnad 23,7 -125,8
Effektiv skattesats 271 % 22,7 %
Féljande komponenter ingér i skattekostnaden:
Aktuell skatt - 43 -525
Uppskjuten skatt 66,7 -73.3
Redovisad skattekostnad 23,7 -125,8
Redovisade uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfor sig till foljande:
2018 2017
Fastigheter 561,6 556,5
Aktier och andelar, placeringstillgdngar 299,2 363,9
Obligationer och andra réantebarande
vardepapper - 0,2 7,0
Uppskjuten skatteskuld 860,6 927,4
Aktuell skatt 43,0 52,5
Inbetald preliminar skatt - 670 - 67,0

Skatt féregdende &r 0,0 (o}

Aktuell skatteskuld - 24,0 -14,4
Skatteskulder 836,6 913,0
NOT 9 BYGGNADER OCH MARK

Fastighetsvirden

Byggnader och mark 2018 2017
Ing&ende verkligt varde 2 814,8 2 636,4
Orealiserade vardeforandringar 23] 178,4
Utgdende verkligt virde 2 837,9 2 814,8

Vérdering av Bolagets fastigheter ( balansréikningen
Enligt faststallda regler ska forsakringsforetags tillgédngar varderas till
verkligt varde. Under &ret har ett representativt urval av fastigheterna
vérderats av extern part. Den information som varderingen har givit har
legat till grund fér de avkastningskrav som anvants i varderingen av hela
fastighetsbesténdet. Varderingen uppdateras kvartalsvis, baserad p4
tillgénglig marknadsinformation.

Bolagets fastighetsinnehav &r 1&ngsiktigt.

Den vérderingsmodell som Bolaget anvénder sig av baserar sig p8
framtida kassafloden baserat pad driftnettot samt p& avkastningskrav fér
respektive fastighetsslag.

Driftnetto

Eftersom Bolagets fastighetsbest&nd &r i gott skick och det inte finns n&gra
betydande om- eller tillbyggnationer som péverkar kassaflédet, kan
Bolaget géra véarderingen baserat p& det normaliserade driftnettot. Med
normaliserat driftnetto avses faktiska hyresintakter, faktiska driftkostnader
och normaliserade kostnader for l6pande underhall.

Avkastningskrav
Samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Fér bostads-
fastigheterna har ett avkastningskrav om 2,0 procent (2,0) anvénts fér

bostadsdelen och 3,4 procent (3,3) fér lokaldelen. Vad avser kontors-
fastigheterna har ett avkastningskrav om 3,65 procent (3,85) anvants. Det
genomsnittliga avkastningskravet uppgar till 2,50 procent (2,58 procent).
Det totala vardet uppgér dé till 2 8380 mkr (2 814,8), varav bostadsfas-
tigheterna till 2 4357 mkr (2 276,4) och kontorsfastigheterna 402,3 mkr
(538,4). Bolaget inryms i tva plan av fyra i fastigheten Aglaurus 1& 2 i Gamla
Stan. Fastigheten vérderas till 1219 mkr. Det orealiserade resultatet
avseende fastigheter uppgick till 23,2 mkr (178,4).

Byggnader och mark flerbostadshus

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-
ningsdr area m?>  aream?
Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 753
Sjekatten 16,17,18 Sveavégen 82 - 88 1947 5 441 4536
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1654 1263
Gjutaren M:e 6 S:it Eriksplan 2 1963 1757 1646
Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2205 959
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 39 1966 1734 167
Nybyggsgrind 8  Hedinsgatan. 17 1966 2768 149
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2 746 151
Nybyggsgrind 1 Hedinsgatan 15 1967 2 394 158
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 343
Arbetaren 14 Fridhemsgatan 36 1969 3230 1202
Loket 10 Sit Eriksplan 7 1989 1325 285
Taptot 12 Hedinsgatan 9 1992 2 302 92
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2 966 210
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 448
Tallen 12 Osterma\msg. 20 1995 1087 1460
Summa 36 397 13 822
2018 2017
Summa verkligt varde 22425 2 276,4
Verkligt vérde per m? 44 653 45 329
Ytvakansgrad 0% 0%
Direktavkastning 1,6 % 2,2%
Byggnader och mark kontorsfastigheter
Beteckning Adress Anskaff- Bostads-  Lokal-
ningsar aream? aream?
Aglaurus 1 & 2 Mynttorget 4 1806 o) 1753
Bryggaren 17 Kungsgatan 58 1996 O 3066
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 871 1951
Summa 871 6770
2018 2017
Summa verkligt varde, mkr 595,5 538,4
Verkligt varde i kr per m? 77 935 70 462
Ytvakansgrad (avser endast lokaler) 0% 0%
Direktavkastning 2,2% 2,8%
Byggnader och mark totalt fastigheter
Bostads- Lokal-
aream? area, m?
Flerbostadshus/Kontorsfastigheter 37 268 20 592
2018 2017
Totalt verkligt varde, mkr 28379 2814,8
Verkligt varde i kr per m? 49 049 48 648
Ytvakansgrad 0% 0%
Direktavkastning 1,7 % 2,3%



NOT 10 AKTIER | KONCERNFORETAG

Innehav i Site Antal Andel ,&gar- Agar— 18-12-31 17-12-31
dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2018 2017 visat visat-
i% i% virde virde
tkr tkr
Aglaurus AB Stockholm 1000 100 100 100 100 100
556779-2535
NOT 11 ANDRA AKTIER OCH ANDELAR
(Varderingskategori verkligt varde via resultatrakningen)
2018
Ingdende bokfsrt varde 2 861,1
Arets forvary 107
Arets avyttringar -26]
Realisationsresultat 77
Arets forandring verkligt varde -204,2
Utgéende bokfért virde 2 559,2
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvarde, virde,
mkr mkr
Révaror
Boliden 200 000 20,4 38,4
SCAB 640 000 6,8 44
Industri
ABB Ltd 880 000 60,3 150,2
Alfa Laval 216 300 317 41,0
Atlas Copco A 500 000 22,9 105,2
Autoliv 42 500 24,4 26,8
Billerud/Korsnas 120 000 15,0 12,7
Bonova B 73 000 7,2 8,0
Epiroc A 500 000 7.6 419
Hexpol B 180 00O 16,2 12,6
Lindab International 300 000 22,2 19,1
NCC B 73 000 12,7 10,1
Sandvik 1248 000 41,3 157,7
Skanska B 800 000 33,4 12,8
SKF B 350 000 41,8 47)
Veoneer Inc SDB 42 500 9,5 9,5
Volvo A 850 000 30,2 98,8
Bilia 180 000 10,3 14,9
Konsumentvaror
Axfood 400 000 31 60,7
Cloetta B 600 000 15,1 14,6
Electrolux B 175 000 9.5 32,7
Hennes & Mauritz B 589 000 94, 74,2
Husqgvarna B 310 000 12,0 20,4
ICA Gruppen 100 000 25,8 31,7
Mekonomen 50 000 91 4,6
MIPS 250 000 1,5 27,2
Héilsovard
Attendo 79 220 6,4 6,2
AstraZeneca 125 000 12,7 84,2
Elekta B 600 000 9,4 63,2
Essity B 640 000 27,2 139,3
Getinge B 350 000 37,4 28,0
Arjo B 350 000 77 9.9

Finans

Handelsbanken A 955 000 228 93,9
Hufvudstaden A 327 500 6,5 44,8
Investor B 225 500 48,5 84,7
Lundbergs B 240 000 4,5 62,7
Nordea 140 208 15,0 10,5
Ratos B 780 000 39, 18,2
SEB A 680 000 13,8 58,5
Media och tjénster
Academedia 100 000 58 39
Intrum Justitia 37 500 7,2 77
Scandic Hotels 150 000 3 1,7
Securitas B 240 000 28,6 34,2
Telekommunikation
Tele2 B 337 500 25,8 38,1
TeliaSonera 425 000 191 17,8
Summa svenska noterade aktier 970,9 2034,4
Bolag Antal  Anskaff-  Verkligt
ningsvirde virde
Noterade fonder
Lannebo Smébolag Select 194 128 30,6 169,6
Lannebo Microcap 20 099 36,2 80,1
Lannebo Microcap |l 10 000 10,0 21,2
Rhenman & Partners RC2 16 598 20,0 51,2
Summa noterade fonder 96,8 332,1
Sverige onoterat
Briggen Tre Kronor 9160 0,0 0,0
Cevian Capital Fund Il 46,2 17,6
Lannebo & Partners 4 800 2,2 2,2
Teletec Connect Holding AB 54 216 11,1 3,
Thule Fund1, 2 17 800 15,2 15,6
Trimb Holding AB 76 263 36,9 34,3
Valedo Partners Fund | AB 8 000 3,2 3,2
Valedo Partners Fund Il AB 5000 16,7 16,7
Summa onoterade placeringar 131,6 192,7
Summa aktier totalt 1199,3 2 559,2

NOT 12 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE
VARDEPAPPER (varderingskategori verkligt vérde via resultatrakningen)

Tillgdngar
Emittent Nominellt Upplupet Verkligt
virde anskaff- virde
ningsvirde

18-12-31 17-12-31

18-12-31 17-12-31

18-12-31 17-12-31

Ovriga svenska emittenter 10,0 50,0 N0 540 130 777
Utlandska emittenter 372 60,8 409 659 382 745
47,2 110,8 51,9 1M19,9 51,2 152,2

33



34

NOT 13 FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Bolaget tillampar IFRS 7 fér finansiella instrument som vérderas till verkligt vérde i balansrakningen.
Darmed krévs upplysningar om vardering till verkligt varde per niva i féljande verkligt vardehierarki:
Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder (niva 1).

Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niv& 1 antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)
eller indirekt (dvs. harledda frén prisnoteringar) (niva 2).
+ Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pé& observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3).

Féljande tabell visar tillgdngar virderade till verkligt varde

Instrument med Varderingsmodell Virderingsmodell Totalt
publicerade prisnoteringar baserad pa observerbara baserad pé icke observerbara
(niva1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar 2 366,4 2 662] 76 134,4 75,2 64,7 2550,2 28612
Obligationer och andra
rantebarandevardepapper 138,3 2397 0,4 0,4 11 05 139,8 240,6
Fastigheter
. Bostader 22425 2 276,4 22425 2 276,4
- Lokaler 5955 5384 595.5 5384
Summa 2 504,7 29018 18,0 134,8 2914,3 2880,0 5537,0 5916,6

Verkligt varde p3 finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser p& balansdagen.
En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fr&n en bérs eller méklare finns 1att och regelbundet tillgangliga. Det noterade marknadspris
som anvands fér finansiella tillgdngar &r den aktuella képkursen. Dessa instrument &terfinns i niva 1.

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststalls med hjalp av varderingstekniker.

Bolaget vljer ut ett flertal metoder och gér antaganden som huvudsakligen baseras p& de marknadsvillkor som féreligger vid varje

rapportperiods slut. Harvid anvands i s& stor utstrackning som maojligt marknadsinformation dé denna finns tillganglig medan féretagsspecifik

information anvands i s liten utstrackning som méjligt. Om samtliga vasentliga indata som krévs fér att erhélla ett verkligt vérde vid vérderingen
av ett instrument &r observerbara s& aterfinns instrumentet i nivé 2.

| de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pé observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3.
Specifika varderingstekniker som anvénds for att vardera finansiella instrument inkluderar

- Noterade marknadspriser eller méaklarnoteringar fér liknande instrument.
Andra tekniker, s&som berdkning av diskonterade kassafléden, anvands fér att faststalla verkligt varde for resterande finansiella instrument.

Féljande tabell visar forandringarna for instrument pa niva 3
Véirderingsmodell baserad pd icke observerbara marknadsdata (nivé 3)

Aktier och Obligationer och Fastigheter: Fastigheter: Totalt
andelar andra rintebarande Bostader Lokaler
vardepapper
2018-12-31 2017-12-31  2018-12-31 2017-12-31  2018-12-31 2017-12-31  2018-12-31 2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31
Ingdende balans 64,7 62,2 0,4 0,7 2276,4 2195,1 538,4 4413 2880,0 26994
Totala vinster och férluster
redovisade via resultatrékningen 2,6 -5,0 -339 813 571 97, 257 1735
Kop, emitteringar och
avrakningar/regleringar 10,6 98 10,6 98
Forséliningar och
avrékningar/regleringar -2,6 -23 o7 -03 -19 -2,6
Rorelser in och ur niva 3
Utgéende balans 75,2 64,7 1,1 0,4 22425 2276,4 595,5 538,4 2914,3 2880,0
Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar Lane och Ovriga Summa Verkligt
véarderade till verkligt varde kund- finansiella redovisat virde
via resultatrikningen fordringar skulder virde
Kassa 31, 31, 311,
Premieldn 872 87,2 87,2
Obligationer och férlagslén 51,2 51,2 51,2
Aktier och andelar 2559,2 2559,2 2559,2
Ovriga tillgangar 80,1 80,1 80,1
Summa 2921,5 167,3 3088,8 3088,8
Ovriga skulder 54,6 54,6 54,6
Summa 54,6 54,6 54,6



NOT 14 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGOR]

AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Fastighetsrisk

Avkastningskravet Skar med
0,5 procentenheter

2018 2017
Lé&nefordringar och évriga fordringar
Kassa, mm 0,5 -0,2
Premieldn 5.8 59
6,3 5.7
Finansiella tillgéngar vérderade
till verkligt vérde via resultatrdkningen
Obligationer och forlagslén -7.4 22,8
Aktier och andelar ~-200,2 252,3
Fastigheter 711 233,6
-136,5 508,7
Summa -130,2 514,4

NOT 15 OVRIGA LAN (varderingskategori l&nefordringar)

Av beloppet utgér 87,2 mkr (879) premielén som har beviljats i samband

med tecknande av Allframtidsférakring mot brand.

NOT 16 FORFALLOANALYS / LOPTIDSANALYS

- RANTEBARANDE PLACERINGAR

Upptill3 3-12 1-5ar Over Summa
manader manader 5 ar
Obligationer
och andra
rantebérande
vardepapper 0,0 51,0 0,0 0,0 51,0
Likvida medel 3N, 0,0 0,0 0,0 3N,
Ovriga lan 1,8 0,7 3,4 83,1 89,0
312,9 51,7 3,4 83,1 451,1
Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.
NOT 17 KANSLIGHETSANALYS
2018
Inverkan Inverkan
pa vinst pa eget
foreskatt kapital
Teckningsrisk i direktféréikringen
1% forandring i totalkostnadsprocent +/- 1,0 0,8
1% férandring i premienivé +/- 1,3 1,0
1% férandring i skadefrekvens +/- 0,8 0,6
10 % férandring i premier for
avgiven aterforsakring +/- 0,9 0,7
Reservséttningsrisk
i direktforsékringen
10 % férandring i reservsattning +/- 4,3 3.4
Aktiekursrisk
10 % forandring i aktiekurser /- 2559 199,6
Réinterisk
1% parallell forflyttning i réntenivan +/- 2,0 1,6

Bostader -3419 -266,7
Lokaler -141,5 -10,4
Avkastningskravet minskar med
0,5 procentenheter
Bostader 569,9 444,5
Lokaler 182,9 142,7
NOT 18 OBESKATTADE RESERVER
2018 2017
Periodiseringsfond tax 2013 0,0 4,6
Sakerhetsreserv 145,0 129,3
145,0 170,9
NOT 19 EJ INTJANADE PREMIER
2018 2017
Avsattning for Brutto Varav Varav Brutto Varav Varav
ej intjanade aterfor-  direkt- aterfor- direkt-
premier sdkring férsakring sdkring forsakring
Ingdende balans  837,5 0,2 8372 822,4 0,2 8222
Premieinkomst 151,8 16,1 135,7 139,5 12,7 1267
Intjanade
premier under
periodem -132,5 -16,1 -16,4 -124,4 -12,7 -1,7
Utgéende balans 856,8 0,2 8565 8375 0,2 8372

Av den totala avsattningen utgér 808,6 mkr Allframtidspremier som

aldrig ska resultatforas ej heller dterbetalas.

35



36

NOT 20 OREGLERADE SKADOR

NOT 23 PERSONAL OCH STYRELSE

2018 2017
Summa Varav Varav  Summa Varav Varav
aterfor- direkt- aterfor-  direkt-

sakring fdrsakring sakring forsakring

Ingdende balans 90,9 1,3 79,6 93,3 12,4 80,9

Forvantad kost-
nad fér skador
som intraffat
under den inne-
varande perioden

143,2 3,2 140,0 60,9 1.7 59,2

Intraffade men
ej rapporterade
skador 6,1 o1 6,1 7.3 0,0 7.3

Avséattning
skadereserv 0,0 0,0 00 -06 0,0 -0,6

Utbetalt/
sverfort till
forsékrings-
skulder eller
andra kort-
fristiga skulder  -92,4 -61  -863 -4,0

-417 =377

Forandring av
forvantad kostnad
for skador som
intréffat under
tidigare &r(avveck-
lingsresultat) -261 -28,4 11

-25,0 11 -29,5

2018 2017

Medeltalet anstillda Antal  varav min Antal varav min
Ledande

befattningshavare 2 50% 3 33%
Ovriga

kontorsanstéllda 9 63% 9 652%
Fastighetsskotare o 0% 1 100 %
Samtliga n 54% 13 58 %
Styrelseledaméter 6 67 % 7 71%

NOT 24 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER

Utgdende 122,8 9,5 90,9 3 79,6

balans

13,3

Den utgéende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 ménader.

NOT 21 OVRIGA SKULDER (varderingskategori évriga skulder)

2018 2017
Léner Sociala Léner Sociala
kostnader kostnader
(varav (varav
pensions- pensions-
kostnader) kostnader)
Styrelse och VD 3,4 1,9 (0,8) 5,5 310,2)
Kontorsanstallda 20  6,3(35) 7.5 51(2,7)
Fastighetsskotare 00 0,0 (00) 0,4 0,1(0,0)
Totalt 12,4 82(4,3) 134 8,3 (3,9)
Férdelning av kostnadsférda totala ersattningar
2018 2017
Fast Rarlig Fast Rorlig

ersattning ersattning ersattning ersattning

2018 2017
Ej lyft utdelning 289 28,5
Leverantorsskulder 12,8 3
Fastighetsskatt 5,6 5,5
Ovrigt 7.3 4,2

54,6 49,5
NOT 22 STA@LDA PANTER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

2018 2017
For forsakringstagarnas rékning
registerférda tillgéngar, verkliga vérden
férdelade pd tillgéngsslag
Byggnader och mark 713,9 7889
Bankmedel 215,7 0,0
Andra aktier och andelar 0,0 193,9

929,6 982,7

Registret ska enligt 1§ FRL vid varje tidpunkt utvisa de tillgéngar som anvands
for att tacka FTA. Tillgdngarna ska vara varderade enligt principen verkligt
varde. Férmansratten omfattar de tillgdngar som finns upptagna i forméns-
rattsregistret om féretaget forsatts i konkurs eller utmétning &ger rum.

Anstéllda i ledande

position, 3 personer (3) 38 (o} 51 0,4

Ovrig personal 10

personer (14) 6,8 1,0 7.5 0,4

Totalt alla anstillda,

1 personer (13) 10,6 1,2 12,5 0,8

Ersattningar under aret 2018 2017

Intjanade ersattningar under rakenskapséaret 10,7 12,6

Utbetalda ersattningar under rakenskapséret 7 13,4
- varav intjdnade under rakenskapséret 107 12,6
- varav intjanade tidigare &r 1,0 08

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i Bolaget, utgér arvode
enligt bolagsstammans beslut. Vid bolagsstdmman i maj 2018 besléts att
styrelsen ska erhélla ett arvode om sammanlagt 850 000 kr (740 000).
Bonus till de anstéllda utgdr efter beslut av styrelsen. Frén och med
2018 omfattas inte ledande befattningshavare av bonusprogrammet. Risk
och compliencefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet. Fér
2018 utgér bonus baserat p& premievolymen inom allframtidsférsakringen
samt pé det forsskringstekniska resultatet inom &rsférsakringsrérelsen.
Bakgrunden till bonussystemets uppbyggnad &r att ge incitament till
personalen att arbeta med premie- och sjélvrisknivder, férebyggande
&tgarder och kostnadseffektiv skadereglering som kommer hela féretaget till
godo. Bolaget fokuserar inte p8 premievolym inom &rsférsékringsrérelsen
utan pé det forsékringstekniska resultatet. Darfor finns ingen bonus for
premievolym inom &rsférsékringen. Bonus utgdr endast om det
forsakringstekniska resultatet efter dterlaggning av storskador &r positivt.
Inom allframtidsférsakringen finns inga férnyelsepremier, utan bara
nyférsélining. Bonus utgdr endast som en andel av premieinkomsten.
Alla ersattningar utgdrs av kontanter innebérande att inga erséttningar
som utgdrs av aktier, aktierelaterade instrument, finansiella instrument
eller andra rorliga ersattningsdelar utgér. Fér 2018 uppgér det samman-



lagda bonusbeloppet till 870 699 kr exkl skatter. Det sammanlagda
beloppet fordelas mellan all bonusberattigad, fast anstalld personal
baserat pé respektive anstéllds andel av den totala I&nesumman.
Bonusen ar maximerad till ett belopp per anstélld motsvarande hogst
tvé manadsléner.

NOT 25 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Grundlén
Styrelse-
arvode

Ovriga Pensions-  Summa

kostnad

Rérlig
ersatt- for-
ning  maner

Ersattningar och
Svriga férmaner under
aret, tkr

Styrelsens ordférande,
frdn 2018-02-01
Hans Benndorf? 128 128

Styrelsens ordférande,
till 2018-01-31
Jan Ellstrom? o o

Styrelsens vice ord-
forande, frén 2018-02-01
Jan Ellstrom? 76 76

Styrelseledamot,
Cecilia Ardstrom? 79 79

Styrelseledamot,
Anders Rynell 109 109

Styrelseledamot,
Christina Holmbergh 124 124

Styrelseledamot,
Lars-Géran Orrevall 120 129

Tf vd till 2018-01-31

Hans Benndorf? o o

Vd, frén 2018-02-01

Birger Lovgren 26M o 13 818 3443

Andra ledande
befattningshavare 1172 73 24 490 1759

Summa 4 427 73 37 1309 5846
Vd har en uppsagningstid om 12 ménader vid uppségning frén Bolagets
sida och sex mé&nader vid egen uppsagning. Vd's [6n bestams &rligen

av styrelsen. Ledande befattningshavares 16n bestédms &rligen av
verkstallande direktéren. Ovriga anstillda foljer de kollektivavtal som
FAO ingéatt.

V Styrelseledaméterna Hans Benndorf, Jan Ellstrém och
Cecilia Ardstrém fakturerade styrelsearvode via bolag
motsvarande arvode 86, 65 resp 66 tkr (med tilléigg fér sociala
avgifter) fér tiden fram till och med &rsstémman 2018.

2 Tf vd Hans Benndorf har fakturerat konsultarvode
188 tkr inkl moms fér tf vd-tjanst januari.

9 Frén och med 2018 utgdr inte rorlig erséttning till ledande
befattningshavare. Det som redovisas hér é&r uppskjuten del av
bonus fran tidigare dr.

NOT 26 NARSTAENDE
Utover dotterbolag och styrelse finns inga narstéende. Inga kop eller

forsaljningar med nérstdende har forekommit under &ret. Inga fordrin-
gar eller skulder till narstdende finns i bokslutet.

NOT 27 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till verstyrelsens forfogande star

3846 068 267
-61102 562
3784 965 705

Balanserade vinstmedel

Arets totalresultat

Summa kronor

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras s& att

140 160 565
3 644 805 140

Till utdelningsberattigade forsakringstagare utdelas

I ny rékning éverféres

Summa kronor 3784 965 705

NOT 28 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2018 inte uppkommit héandelser som
vasentligt pavekar Bolagets verksamhet eller finansiella stéllning.
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Stockholm den 21 mars 2019
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Min revisionsberattelse har avgivits den 21 mars 2019
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsakringskontor

Till bolagsstamman i Stockholms Stads Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor fér &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Stockholms Stads
Brandférsakringskontors finansiella stéllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt lagen om
&rsredovisning i forsakringsféretag. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Mina uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen &r férenliga
med innehéllet i den kompletterande rapport som har éverléamnats till
Bolagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 1.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhél-
lande till Stockholms Stads Brandférsékringskontor enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat p4 min béasta kunskap och évertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 51
har tillhandahallits det granskade Bolaget eller, i fsrekommande fall, dess
moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Min revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Jag utformade min revision genom att faststélla vasentlighetsnivd och
bedoma risken for vasentliga felaktigheter i de finansiella rapporterna.

Jag beaktade sarskilt de omréden dar verkstéllande direktéren och
styrelsen gjort subjektiva bedémningar, till exempel viktiga redovisnings-
méssiga uppskattningar som har gjorts med utg&ngspunkt frén antaganden
och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur &r osékra. Liksom
vid alla revisioner har jag ocksd beaktat risken for att styrelsen och verk-
stallande direktéren &sidosatter den interna kontrollen, och bland annat
Svervagt om det finns beldgg for systematiska avvikelser som givit upphov
till risk for vasentliga felaktigheter till foljd av oegentligheter.

Jag anpassade min revision for att utféra en andamailsenlig gransk-
ning i syfte att kunna uttala mig om de finansiella rapporterna som hel-
het, med héansyn tagen till Stockholms Stads Brandférsakringskontors
struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i vilken
foretaget verkar.

Véisentlighet

Revisionens omfattning och inriktning pdverkades av v&r bedémning av
vasentlighet. En revision utformas fér att uppnd en rimlig grad av siker-
het om huruvida de finansiella rapporterna innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter. De skulle betraktas som vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pd professionellt omdéme faststallde vi kvantitativa vasent-
lighetstal fér revisionen av den finansiella rapporteringen som helhet.
Med hjalp av dessa kombinerat med kvalitativa éverviaganden faststallde
vi revisionens inriktning samt véra granskningsatgarders karaktér, tid-
punkt och omfattning. De kvantitativa vasentlighetstalen anvands ocksé
for att bedoma effekten av eventuella felaktigheter, enskilt och samman-
taget, p& de finansiella rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omrdden fér revisionen &r de omréden som enligt
min professionella bedémning var de mest betydelsefulla fér revisionen
av &rsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omradden behandla-
des inom ramen fér revisionen av, och i mitt stéllningstagande till, arsre-
dovisningen som helhet, men jag gor inga separata uttalanden om dessa
omréden.

Sarskilt betydelsefullt omréde

Hur var revision beaktade det sirskilt betydelsefulla omrédet

Vérdering av byggnader och mark

Stockholms Stads Brandférsakringskontors fastighetsbest&nd utgsr
en stor andel av Bolagets tillgdngar. Fastigheterna varderas i redovis-
ningen till verkligt vérde och som framgdr av not 9 later féretaget ett
externt varderingsinstitut virdera ett urval fastigheterna. Ovriga
fastigheter varderas for redovisningséndamal med en intern kass-
aflodesmodell dar avkastningskraven faststélls utifrdn de externt
upprattade varderingarna.

All vardering som inte bygger p4 faktiska transaktioner innebar att
ett antal redovisningsmassiga val och antaganden méste goras for att
&stadkomma en god uppskattning av ett verkligt varde. Det i sin tur
innebér att det finns subjektiva inslag som har betydelse for subjek-
tiva inslag som har betydelse fér redovisningen i balansrakningen.

Vi har informerat oss om hur féretagets process for att 8satta verkliga
varden ser ut och har testat ett urval av Bolagets kontroller.

Vi har last de externa varderingarna, utvérderat den externa
varderingsmannen och prévat ett stickprov av internt upprattade
varderingar. Med hjélp av egen varderingsman har vi slutligen
beddmt om de interna och externa varderingarna ger rimliga varden
pé Brandkontorets fastigheter i férhallande till var egen uppfattning
om aktuella marknadsvarden.

Vérdering av férsdkringstekniska avsdttningar

Stockholms Stads Brandférsakringskontors verksamhet bestér i att
teckna forsakring vilket ger upphov till olika typer av risker vilka framgér
av noterna 2,19 och 20. Fér att hantera de risker som &r férenade med
att vara férsakringsgivare krévs ett antal olika processer och férméagor
inklusive ett program for 8terforsakring, | redovisningen kommer risk-
exponeringen till uttryck i férsakringstekniska avsattningar som bestar
av avsattning for e intjgnade premier och kvardréjande risker samt
avsattning fér oreglerade skador. Féretagets aktuarie beréknar risker
och kostnader fér kdnda och ej kdnda skador med hjalp av aktuariella
metoder vilket utgoér grund fér avsattningarnas storlek. Berakningarna
som har sin grund i olika metodval krdver uppskattningar och antaganden
om férhallanden som till sin natur &r osakra.

Vi har under revisionen testat ett urval av kontroller i processerna for
teckning av férsakringskontrakt samt fér reglering och utbetalning av
skadeersattningar.

Vi har tagit del av Bolagets material fér berékning av avsattningarnas
storlek. Med bitrade av egen aktuarie har vi last den slutliga aktuarie-
rapporten och utvarderat de metoder som ligger till grund fér
berskningarna av avsattningarnas storlek bade detta och tidigare &r.
Darutéver har vi gjort egna analyser och kontrollberékningar.
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Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar éven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en drsredovisning som inte inneh3ller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pé fel.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktoren fér bedémningen av Bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s8 ar tillampligt, om férhéllanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera Bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det p&verkar styrelsens
ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka Bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredo-
visningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisions-
beréttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av
arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
Www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvan Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Stockholms
Stads Brandférsakringskontor for 8r 2018 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande Bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende
i forhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
Bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som Bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pé storleken av Bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér Bolagets organisation och férvaltningen av
Bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma Bolagets ekonomiska situation, och att tillse att Bolagets orga-
nisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och Bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgéarder
som &r nédvandiga for att Bolagets bokféring ska fullgéras i dverens-

stammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande

om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot Bolaget

+ p8 ndgot annat satt handlat i strid med férsakringsrorelselagen, lagen
om &rsredovisning i forsakringsforetag eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av Bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med férsakrings-
rorelselagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka dtgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldig-
het mot Bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av Bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med férsékringsrorelselagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen
finns pé& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/revisorns ansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Magnus Svensson Henryson, c/o PricewaterhouseCoopers AB
113 97 Stockholm, utségs till Stockholms Stads Brandférsakringskontors
revisor av bolagsstdmman den 17 maj 2018 och har varit Bolagets
revisor sedan bolagsstdmman maj 2012.

Stockholm den 21 mars 2019
Magnus Svensson Henryson

Auktoriserad revisor



STYRELSE

Hans Benndorf, ordférande

Doktorsexamen Handelshag-
skolan Stockholm, fodd 1954.
Invald i Brandkontorets styrelse
ar 2016.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordfoérande i Telia Pensions-
stiftelse, Helsinki Data Center,
Preera AB samt Idun Liv
Forsakring AB. Styrelseledamot
i Metaforce AB.

Christina Holmbergh

Jurist frén Stockholms Universitet,
fodd 1967. Invald i Brandkontorets
styrelse &r 2016.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Lansen
Forvaltnings AB, HEBA AB,

LFE Fastighets AB samt i
Fastighetsdgarna Stockholms
lokalavdelning Ostermalm/Lidingé.

REVISORER

Jan Ellstrdm, vice ordférande

Civilingenjér, fédd 1950. Invald

i Brandkontorets styrelse 20m.
Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Olov Lindgren AB
och Clarence Morberg Fastig-
heter AB. Styrelseledamot i
Almega Fastighetsarbetsgivarna

och Knut Olsson Fastigheter AB.

Lars-Géran Orrevall

Civilekonom, fodd 1962. Invald
i Brandkontorets styrelse 2011.
Lars- Géran &r chef for kapital-
forvaltningen p& Skandia Liv.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Skandia Fonder,
styrelseledamot i Skandia
Fastigheter Holding AB, Skandia
Fastigheter AB och Skandia
Samhéllsfastigheter Holding AB.

Ordinarie: Magnus Svensson Henryson, auktoriserad revisor, PwC

Suppleant: Morgan Sandstrém, auktoriserad revisor, PwC

Lekmannarevisorer:
Carl-Johan Kastengren
Peter Mandel

Kristina Rank

AKTUARIE

Gunnar Roos, aktuarie

VALBEREDNING

Erik Bodin, sammankallande
Gunilla Ericsson Bye

Johan Ljungberg

Cecilia Ardstrom

Nationalekonomi, Handelshog-
skolan Géteborgs universitet.
Fodd 1965. Invald i Brandkontorets
styrelse 2017.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Svensk Export
Kredit (SEK), AMF Fonder AB
samt Guldsillen AB.

Anders Rynell

Civilekonom, fodd 1952. Invald
i Brandkontorets styrelse 2017.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Skandia
Fastigheter Holding AB, Skandia
Fastigheter AB och Skandia
Samhéllsfastigheter Holding AB.
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ORDLISTA

Avgiven aterfdrsakring | de fall d3 Bolaget inte sjalv vill st& ansvarigt
for hela den tecknade risken aterférsakras en del darav till annat
forsakringsbolag.

Avsittning for ej intjinade premier En skuldpost som motsvarar den del
av premieinkomsten som vid bokslutet hanfér sig till kommande &r. 95 %
av de Allframtidspremier som tecknas avséttes till premiereserven.

Avsittning for oreglerade skador Reserv for beréknade, dnnu inte
utbetalda férsékringsersattningar, avseende redan intréffade skador
och skador som &nnu inte rapporterats till Bolaget.

Cedent Direktférsakringsbolag som avger (cederar) en stérre eller min-
dre del av sin direkta affar i &terférsékring till andra férsakringsbolag.

Direkt férsakring Forsakringsavtal som ingés med férsakringstagare
utan mellanled.

Direktavkastning Driftnetto fran fastighetsférvaltning, aktieutdelningar
och ranteintskter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive skadereglerings-

kostnad i férsakringsrérelsen i procent av Premieintékter for egen
rékning.

Férsakringsersattningar Kostnader for intraffade skador. | de totala
férsakringsersattningarna ingér under perioden utbetalda
forsakringsersattningar och féréndringar i avséttningar fér oreglerade
skador. Atervinning avseende redan kostnadsférda skador redovisas
som en reducering av skadekostnaden..

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek pa det primarkapital

enligt férsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behévs fér att

tillgdngarna med 85 % sannolikhet under de kommande 12 ménaderna
ska tacka 8taganden till férsakringstagarna och andra beréattigade.

Mottagen aterférsikring Forsakringsavtal, eller delar darav, som
Bolaget évertar frdn annat forsakringsbolag som &terforsakring.

Lok
e

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvens-
bedémningen, &ven en ort i Dalarna.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp utan
korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintakt Den del av premieinkomsten som beléper pé
rakenskapséret. Den del av premieinkomsten frdn forsakringskontrakt
som avser tidsperioder efter balansdagen avsatts till premiereserv i
balansrakningen.

Premieintakt for egen rikning (f.e.r.) Premieintakt reducerad med
avgivna &terférsakringspremier.

Rérelseresultat Summa av férsskringsrérelsens tekniska resultat,
driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalférvaltningens resultat
exklusive realiserad och orealiserad vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgsrs av det belopp med vilket Bolagets tillgdngar
dverskrider skulderna enligt Solvens Il balansrékningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt férsakrings-
rérelselagen och FFFS 2015:8 som behdvs fér att tillgdngarna med
99,5 % sannolikhet under de kommande 12 ménaderna ska tacka de
risker Bolaget iklatt sig genom férsakringsataganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Forsakringsersattning fér egen rakning,
inklusive skaderegleringskostnad, i procent av premieintékter fér egen
rékning.

Sakerhetsreserv Avsattningen till sdkerhetsreserv kan ske enligt av
Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r avsedd att tacka
framtida eventuella forluster i férsakringsrorelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade och
orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnadsprocent, netto
och driftskostnadsprocent, netto.
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2019

Valsammantride for val av ledaméter till verstyrelsen:
9 april klockan 16:30 i Brandkontorets lokaler, Mynttorget 4.

Ordinarie bolagsstimma med &verstyrelsen:
9 maj klockan 1615 i Brandkontorets lokaler, Mynttorget 4.

"
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2020

Valsammantrade: 31 mars
Ordinarie bolagsstamma: 14 maj
,&rsredovisning: april

Deldrsrapport: augusti

2021

Valsammantride: 20 april
Ordinarie bolagsstamma: 20 maj

Arsredovisning: april

Delarsrapport: augusti
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