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Aretikorthet VD-ord

Pa ratt spar

Mé&nga hoppade bokstavligen p& Brandkontorets tag i hdstas nar en av innerstans

Kundundersékning

Hallbarhet

Samhillsengagemang

sparvagnar kldddes i Brandkontorets logotype och illustration. Ett trevligt inslag i

stadsbilden om du frdgar oss! @

Skadereglering

FEMARSOVERSIKT

Premieinkomst, mkr

Fastighetsférsikring, skadekostnad netto
Fastighetsférsakring, totalkostnad netto
Forsakringsrérelsens resultat, mkr
Rérelseresultat, mkr

Totalavkastning

Placeringstillgdngar inkl. likvida medel, mkr

Utdelning*, mkr

*Styrelsens férslag fér &r 2023
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2023
220,9
83,7 %
94,6 %
43,3
178,9
6,0 %
9583,8

171,0

2022
192,3
76,7 %
86,4 %
45,9
172,9
-4,0%
9199,

160,0

2021
180,4
74,7 %
85,5 %
30,4
196,5
23,2 %
9806,1

180,2

2020
170,0
64,4%
76,3 %
41,6
142,0
6,5%
80925

167,0

2019
156,3
579 %
71,7 %
44,9
175,7
351%
77478

158,9

Trendspaning Styrelsen

Brandkontoret
missar inte massa

Tva for oss viktiga méassor gick av stapeln under
bérjan av &ret - Fastighetsmassan och Styrel-
semassan. Dér fick vi som utstallare majligheten
att traffa kunder och diskutera var passion, fas-
tigheter och férsékringar. Idag stalls fastighets-
agare infér nya utmaningar och trender som
héllbarhet och digitalisering paverkar, ndgot som
Fastighetsmassan fokuserade p&. P& Styrelse-
méassan hade vi férmanen att traffa repre-
sentanter fér Bostadsrattsféreningar och fick
mojlighet att beratta om vér skraddarsydda
forsakring som underlattar vardagen. @

Finansiell information och noter

Utbildning for
bostadsrattsforeningar

Att vara proaktiva och f& ut budskapet hur
skador kan undvikas &r en viktig del i vart
arbete. Vi har under ett antal &r arrangerat
traffar for bostadsrattsféreningar dar vi utbildar
dem i skadeférebyggande arbete. Under

april m8nad var det dags igen och ett 40-tal
féreningar samlades i vara lokaler for att lara
sig mer om hur olyckor kan undvikas. Kunskap
som &r viktig for vara kunder, fér oss som

bolag och fér miljon. @

Totalavkastning pa 6%

VAr valdiversifierade och stabila kapital- och
fastighetsforvaltning har resulterat i fina siffror,
trots den relativt dramatiska marknadsmiljén.

Nojda kunder!

Under &ret var det dags fér var dterkom-
mande kundundersskning och vi kunde
med gladje konstatera en toppnotering p3
N&jd-kund index &ven i r.
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Engagerat team si;gpar tillit
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Aretikorthet VD-ord Kundundersékning

nnu ett turbulent omviarldsar har gatt, pafrestande
inte minst fér Stockholms fastighetsigare. Brand-
kontorets verksamhet har, omvéarlden till trots,
dven detta &r haft prageln av stabilitet och busi-
ness as usual. Det har betydelse fér v8ra kunder, som ocks&
ar vdra agare. Brandkontorets uppgift ar ju att bidra med
trygghet och stabilitet fér dgande av fastigheter i Stockholm.
Forsakringsrorelsen har haft en fortsatt tillstrémning av
nya kunder och var &rliga premievolym har nu passerat 200
mkr samtidigt som véardet av de Stockholmsfastigheter som &r

» Vardet av de
fastigheter som ar
forsdkrade hos oss har

gott och val passerat

500 miljarder kronor.»

Hallbarhet

Samhillsengagemang Skadereglering Trendspaning

forsakrade hos Brandkontoret gott och vél har passerat
500 miljarder kronor.

Brandkontoret vixer - vara kunder uppskattar oss
mer &n nagonsin
Att vi vaxer med nya kunder ar val det allra basta beviset pa
att var lokala och personliga affsrsmodell &r uppskattad i
Stockholm. Vi &tnjuter - och vi vill leva upp till - ett fulladigt
fortroende. Vi fick an mer bevis genom 8rets NKlI-undersdkning
(N6jd-Kund-Index) dar véra forsakringstagare gav oss rekord-
betyget 84 av 100. Det &r |angt dver branschgenomsnittet och
aven battre an vad vi sjilva presterat tidigare &r, trots att vi
har en l&ng historia med hdga néjdhetsvarden. Detta kanns
som ett riktigt fint kvitto pa att v8ra kunder kanner stor tillit
- hjartefrégan i ett kundagt férsakringsbolag.
Fastighetsforsdkring ar var nisch s vi ska verkligen vara
duktiga p& det, men omvérlden féréandras och vi med den. Det
verkar som att vi har hittat en uppskattad balansgéng mellan
modernt, effektivt och digitaliserat & ena sidan, och person-
ligt, engagerat och genuint & den andra sidan. Den absolut
viktigaste tillgdngen i denna balans &r vara medarbetare. Vi har
ett team som kompromisslést arbetar med engagemang, ansvar
och kundperspektiv.

Finansiell stabilitet till trygghet for Stockholms
fastighetsagare

Liksom vara kunder dger Brandkontoret egna fastigheter,
framst bostadsfastigheter i centrala Stockholm. De &r
obeldnade och ligger i attraktiva ligen och utgér darmed en
trygg grundbult i var finansiella stabilitet. | den 6vriga kapital-
forvaltningen har vi stor kapacitet att absorbera svangningar i
marknaden och under senare &r har vi dven utékat placerin-
garna till att omfatta globala tillgdngar. Mot bakgrund av att vi

Styrelsen Finansiell information och noter

dartill kdpt ett brett skydd mot férsakringskatastrofer genom
dterforsakring s8 beddmer styrelsen att Brandkontoret ar vél
rustat fér att lamna vinstutdelning p& en hég niva. Aven detta
ar en del av det uppdrag vi har fr&n vara dgare.

Blickar vi fram&t gér det forstds inte att undvika att fortsatt
kdnna en omvérldsoro fér de narmaste &ren och jag tror det &r
viktigt att Brandkontoret hiller stadigt fast vid de grundstenar
som ger oss stabilitet i en oklar framtidsutveckling. En del i att
mota detta pd ett positivt satt &r att vi infér 2024 tagit fram
uppdaterade férsakringsvillkor. Vi planerar dven fér varde-
utveckling av fastighetsportféljen och trots fallande antal bygg-
projekt i Stockholm bidra med fler bostadslégenheter genom
utbyggnad av vindsutrymmen i vdra fastigheter.

Skifte i styrelsens ledning

Som jag ndmnde &r Brandkontorets medarbetare och inre
organisation karnan fér hur Brandkontoret kommer ut gente-
mot kunder och dgare. Men det finns ett till organ som,
bakom kulisserna, har avgérande betydelse fér hur ett bolag
som Brandkontoret &r férankrat i ett stabilt fundament - det &r
styrelsen. Styrelsens férmé&ga att leda och navigera &r i sin tur
avhangigt ett gediget styrelsearbete dér kreativitet skapar idéer
som omvandlas till konkreta och jordnara beslut. Tack vare ett
vl genomfért ledarskap av styrelsens ordférande under tta &r,
Hans Benndorf, och med ett klokt och kompetent stéd frén vice
ordférande Christina Holmbergh, har styrelsen lyckats bra! Atta
ar ar maxtiden fér ledaméter i Brandkontorets styrelse, sd 2023
blev det sista &ret f6r denna ledarduo. Jag vill passa pé att fram-
fora ett varmt tack fér varsam lotsning av Brandkontoret genom
nutid med riktning in i framtiden.

Birger Lovgren
vd, Brandkontoret



Aretikorthet VD-ord Kundundersskning

Bemotande och
service i topp

Arets kundundersskning gav oss ett guldkantat resultat,
ett index som landade p3 hela 84, att jamforas med
métningen 3r 2021 pa 75, en niva som redan da var langt
over branschsnittet.

emétande och service dr de omréden dér vi prest-
B erar allra bast, tatt faljt av tillganglighet och

konkurrenskraftiga produkter. Det personliga, som
genomsyrar var verksamhet, i kombination med kunskap &r
en vinnande kombination. Vi &r och ska vara otroligt stolta
dver det fértroende som vi har bland véra kunder och det
sporrar oss att bli &nnu battre.

Det &r vart starka team som ligger bakom det goda
resultatet men vi vill ocksd passa pé att lyfta fram véra for-
troendeentreprenérer som en del i framgangen. De repre-
senterar Brandkontoret p8 uppdrag i skadedrenden. Att det
ar viktigt med ratt personer p3 ratt plats kan inte nog
understrykas och vi &r glada 6ver de fina samarbeten som vi
har idag. P4 sid 9 kan du lasa mer och hur de jobbar.

Som alltid finns utrymme fér férbattring och undersék-
ningen hjalper oss att identifiera omr&den dar vi kan blir
battre. Att vara proaktiva &r ndgot vi behdver fokusera mer
pa for att nd samma héga betyg i det arbetet som &vriga
omraden. Vi vill passa pé att tacka alla som bidragit i
undersdkningen och lovar att gra allt fér att fortsatta
leverera pd samma héga nivd. @
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Hallbarhet

Samhillsengagemang

NG6jd Kund Index

Undersékningsféretaget
klassificerar enligt féljande:

65-70 Godkand niva
70-75 Mycket tillfredsstallande
75+ Utmarkt niva

Betyg pa

tre huvudfragor
5 ar hégsta betyg och

14r lagsta betyg

Hur n&jd &r du med din samlade
erfarenheten av Brandkontoret?

4,5

Hur val uppfyller Brandkontoret
dina férvantningar?

4,4

Hur nira Brandkontoret
en leverantér som du tycker
ar perfekta i alla avseenden?

4,2

Skadereglering

Trendspaning Styrelsen Finansiell information och noter

Sa har betygsatter kunderna

vara kvalitetsfaktorer
5 dr hégsta betyg och 1 ér lagsta betyg

Bemotande & Service
4’6 4,5

Konkurrenskraftiga produkter

Tillganglighet

Anpassning och lyhérdhet
4,3 4,1

Information Miljé- och samhallsansvar

4,2 4,3

Vad anser du det &r som gor
att en kund viljer Brandkontoret?

S& har svarar vara kunder

Personlig kontakt och vanligt bemétande, konkurrensmaéssiga priser.

+ Smidig hantering nar en skada har sett samt att ni ersatter skadan

Langsiktig forsakringspartner « Fértroendeingivande « Verkar kompetent,

gammalt tryggt foretag samt prisvart - Stabilt bolag med |&ng erfarenhet
« Féretagsform anpassat fér BFR:er « Specialister pé fastigheter

+ Bra att ha att géra med « De har ett gott rykte och varit med lange

- Litet och personligt bolag « Pris och ett kompetent bolag




Aretikorthet VD-ord Kundundersékning Hallbarhet

Sa kan vi paverka

Brandkontoret har genom sin verksamhet
under arens lopp bidragit till ett hdllbart
samhalle. Allt fran att starta en forsakrings-
rorelse och férhindra brander till att
bygga upp en fungerande brandkars-
verksamhet i Stockholm. Nar vi tittar pa
Brandkontorets verksamhet idag ur ett
hallbarhetsperspektiv har vi framfor allt
identifierat fyra omraden dar vi kan vara
med och péverka.
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Samhillsengagemang Skadereglering Trendspaning

Forsakringsrorelsen

Bygg- och fastighetssektorn star idag for cirka 21 procent

av Sveriges totala utslapp av vaxthusgaser. Miljén skonas
genom att férebygga skador, ndgot vi arbetar med genom
utbildning och information till vara kunder. Vart sjalvrisk-
konto premierar ocksé fastighetségare som har f& eller inga
skador. Om en skada intraffar kan vi se till att &terstéllandet
gors pé ett sd fordelaktigt satt som majligt, sdval ekonomiskt
som miljdmassigt.

Forvaltning av kapital

Vi har ett 8tagande gentemot véra &gare och kunder att
forvalta bolagets kapital pa basta satt for att klara véra
dtaganden som férsakringsbolag samt kunna ge utdelning till
dgarna. Brandkontorets kapitalférvaltning méste vara stabil
och mycket l&ngsiktig med rimlig avkastning och risk dver tid.
Genom var placeringsstrategi kan vi bidra till att paverka de
hallbara utvecklingsmalen. Brandkontoret ska strava efter att
vara en ansvarsfull investerare och beakta hur placeringar
kan p&verka omvarlden.

Styrelsen Finansiell information och noter

Forvaltning av egna fastigheter

Einar Mattsson férvaltar idag samtliga véra fastigheter och
bedriver ett modernt héllbarhetsarbete. Pdgdende projekt
innefattar bland annat optimering av energiférbrukning, fér
att minska savél kostnader som miljopaverkan. Med vl
genomtankta strategier i férvaltningen av gréna ytor skapar de
forutsattningar for den biologiska mangfalden och bidrar till
groéna korridorer i stadsmiljon till nytta for s&val pollinerande
insekter som manniskor.

Insatser i samhallet

Nar det géller social héllbarhet har vi under l&ng tid engagerat
oss i organisationer som Situation Stockholm, Bris, Mentor och
Stockholms Stadsmission. Genom att bidra ekonomiskt till
dessa verksamheter bidrar vi ocksa till att starka manniskor i
samhallet.



Aretikorthet VD-ord Kundundersékning

Insmugglad teknik

- grund till prisbelont fabrik

P3 Repslagargatan 15 finns en vilbevarad verksamhet,

K. A. Almgren sidenvéveri, Nordens enda aktiva sidenviveri
som idag dven inhyser ett museum. Brandkontoret ar en

av flera stolta sponsorer till den unika textilfabriken i
hjartat av Stockholm.

6r ndgra ar sedan gjordes en satsning for att levandegéra
F kvinnorna som arbetade inom textilindustrin och lyfta
fram kunskapen att véva enligt jacquardtekniken.

- Vi har kvar ett antal gamla jacquardvavstolar har pa
Repslagargatan, berittar museichef Anna Hedtjarn Wester. Man
kan siga att vévstolarna ar en form av tidiga datorer som i bérjan
av 1800-talet férenklade tillverkningen av ménstrade tyger.

Tekniken var ocksa ursprunget till K. A. Almgren siden-
vaveri. Det var en skicklig och finurlig affarsman, Knut August
Almgren, som efter en vistelse i Frankrike lyckades f& med
sig ndgra jacquardmaskiner hem till Sverige. Halkorten som
programmerar vavningen var nyckeln till hur processen att
skapa vackra ménster kunde snabbas upp. De franska siden-
fabrikérerna ville inte sprida kunskapen till utlandska konkur-
renter, men Knut August lyckades andé smuggla med sig
ndgra jacquarder hem, vilket blev startskottet till hans fabrik
som grundades 1833.

Som ett steg i arbetet med att féra vavkunskapen vidare har
Sidenvéveriet startat en larlingsutbildning i samarbete med
Hantverksakademin.

- Under 2023 valkomnade vi tre larlingar, sédger Anna Hedtjarn
Wester. De kommer att f3 l3ra sig alla moment inom vévning
i var 150 ar gamla maskinpark. Att halla kunskapen levande &r
avgdrande fér att bibehalla vart unika kulturarv, menar Anna.
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Hallbarhet

Samhillsengagemang Skadereglering Trendspaning

Arets arbetslivsmuseum 2024

"Mitt i huvudstaden &terfinns denna unika textilindustrimiljg

Styrelsen Finansiell information och noter

n 1800-talet. Med avstamp i kvinnors arbete och villkor

sammanfér K. A. Almgrens sidenvéveri & museum historiska'hantverkskunskaper med moderna frgestéllningar och mgjlig-

gor for generationséverskridande utbyte av kunskap. Frén beréttelser om den lilla silkesmasken till en lekfull ing&ng i program-

mering och datalogisk kunskap gér férmedlingen och bevarandet av kunskap och hantverk som en réd tr&d genom verk-

samheten. | utstéllningar och skolsamverkan belyses dagsaktuella frégor och déatid, nutid och framtid knyts samman.”

Som ett kvitto pd att m&lmedvetet arbete |&nar sig utndmndes
K. A. Almgren sidenvaveri & museum till Arets Arbetslivs-
museum 2024.

- Det kom som en riktig dverraskning, vi kénner oss glada och

hedrade, siger Anna. Att f& denna fina utmérkelse betyder
jattemycket och vi &r oerhért tacksamma fér véra bidrags-
givare. Deras stdd betyder att dessa hantverkskunskaper férs
vidare till nya generationer, avslutar Anna Hedtjarn Wester. ®
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Sambhillsengagemang Skadereglering Trendspaning

Viktigt att formedla trygghet

Nar en skada uppstér hos kund har vi ett
vél inarbetat team med skadehanterare
och fértroendeentreprendrer som ser till
att dtgarda och aterstalla pé basta satt.

e entreprendrer vi arbetar med fungerar som vér férlangda
arm ute hos kund. Just fértroende &r centralt nar vi valjer

samarbetspartners, vi ska kunna lita pa att de agerar p3 ett

likadant sétt som véra anstéllda. En av dessa fértroendeentre-
prenérer dr Torkab som vi samarbetat med sedan lange.

- V&r vardag &r skador, sager Robin Jarvinen, verksamhets-
ansvarig pa Torkab. Vi har ungeféar 200 drenden p& gdng samtidigt
och vi vet vad som krévs fér att &tgérda en skada. Minst lika
viktigt &r att vi kan férmedla en kansla av trygghet till den
drabbade, att det har ordnar vi.

Vi har ungefér 200 drenden
pd gang samtidigt och vi vet vad som
krévs for att Gtgdrda en skada.

ROBIN JARVINEN
VERKSAMHETSANSVARIG PA TORKAB
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Nar det giller storre skador ar bdde fortroendeentreprendren
och Brandkontorets skadereglerare p8 plats. Vid mindre
skador &r det oftast enbart entreprenéren som ar pé plats.

- Nar vi ska ta hand om ett drende bokar vi alltid ett start-
méte, berattar Robin. Dar bjuder viin de berérda, guidar genom
hela processen och reder ut vad som tacks av Brandkontorets
forsakring och vad som técks av eventuellt andra skydd.

Bostadsrittsforeningen Styrmannen 17 drabbades i bérjan
av &ret av en vattenskada. Torkab var pé plats, besiktigade,
bjod till startméte och atgardade skadan.

- Trots att vi hade omfattande och komplicerade skador i ett
flerbostadshus fran 1890-talet I&pte arbetet pa utan problem,
berattar Marten Bastmark, ordférande i BRF Styrmannen 17.

De var kompetenta och effektiva. Vi ar néjda och tycker att allt
fungerade bra under hela processen, fran upptackt skada till
slutresultatet.

Om véra fortroendeentreprendrer kan férmedla samma kénsla
for service och personligt bemétande som vi vill ha i kontakten
med véra kunder, d& har vi hittat ratt samarbetspartner. ®

Styrelsen

Finansiell information och noter
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Aldrig tidigare har varlden
forandrats sa snabbt

Hur kommer kronan st sig mot euron
och dollarn? Vad ar de stora samhalls-
trenderna? Hur paverkar Al forsakrings-
branschen?

Vi har frégat tre personer med koll p
ekonomi, samhallsutveckling och Al hur
de ser pé framtiden inom sina respektive
omraden. Det &r stora omstéllningar vi
stér infor och framtiden kan te sig bade
spannande och mérk. Oavsett s& kom-
mer stabilitet och férmaga till anpassning
vara viktiga faktorer framover.
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Robert Bergqvist

SENIOR EKONOM, SEB

2023 bjod pa 6kad inflation och hdjda rintor men dven
glidjande besked om sjunkande inflation i slutet p3 aret.
Vad tror du hinder det nirmaste aret?

- Vi g&r mot en &kad ekonomisk férutsigbarhet men i en allt-
mer oférutsdgbar omvérld. Det globala sdkerhetspolitiska
laget ar allvarligt i en tid d& halva jordens befolkning gér till
valurnorna. Likval klarnar bilden av sjunkande inflation och
lagre réntor. Det lagger grunden till férsiktig tillvaxtoptimism
framfor allt 2025.

Har vi natt botten av lagkonjunkturen?

- Konjunkturvandningen sker andra halvaret 2024 nar Riks-
banken har bérjat sanka rantan, kdpkraften dtervander till
hushallens pl&nb&cker och exportindustrin kan dra férdelar av
en allt starkare investeringscykel och en undervarderad krona.

Vad tror du hinder med rintan, kommer den att ligga kvar
eller kommer rantesénkningar under aret?

- Riksbanksrantans nivé 4,00 procent &r fér hég. Nar under-
liggande inflation uth3lligt ndtt 2-procentsmalet, l&ngsiktiga
inflationsférvantningar ar stabila och ekonomiska aktiviteten

avtar borde rantan ligga ndrmare normala nivn 2-2,5 procent.

Styrelsen Finansiell information och noter

| praktiken &r vi redan dar. Osékerhet och férsiktighet ger
dock Riksbanken argument att sénka gradvis. | slutet av 2024
vantas réntan vara 3,00 procent.

Hur tror du den svenska valutan kommer att st3 sig emot
euron & dollarn?

- Kronan p&verkas av framst tva saker 2024: US-dollarns utveck-
ling och global riskaptit. USA:s rantesankningar och en éver-
varderad dollar ger kronan styrka under 2024. Okad global
riskaptit starker normalt kronan - men det &r en orolig omvérld.

Om vi tittar pa fastighetsmarknaden s minskade omsatt-
ningen, investeringarna likasd och manga planerade byggen
fick laggas pa is. Hur tror du den utvecklingen kommer att
se ut nirmaste tiden?

- Fastighetssektorn i Sverige och omvérlden fortsatter att
utmanas 2024 av stora refinansieringsbehov i en ny rantemiljé.
Rantesankningar bidrar till viss "islossning”. Ett styrketecken
ar att fastighetsbolagen jobbar proaktivt med att anpassa
balansrakningen till den nya miljén.

Och till slut, kan du ge ndgon allméan
bedomning av varldsliget och vad
kommer vara viktigt for svenska foretag
framgver?

- Den ekonomiska normaliseringen p&gér
men det &r en varld som &r langt ifran
normal. Nationell sakerhetspolitik och
geopolitisk rivalitet dverskuggar i vixande
grad utformningen av ekonomisk politik.
Politisk kortsiktighet riskerar att under-
minera marknadsekonomin som féréndrings-
kraft. Svenska féretag behéver bevaka
utvecklingen och ta steg for att
férbereda sig pa i vissa fall viktiga
verksamhetsférandringar i sina
operativa miljser de narmaste
aren. @
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Kundundersékning

Diana Uppman

OMVARLDSANALYTIKER, BEYOND TOMORROW

Vilever i en tid av omstillning. Skulle du siga att det
hinder mer nu &n tidigare?

Vi upplever att allt g&r snabbare idag och utvecklingen tar
stérre sprang vid vissa tidpunkter. Just nu lever vii en bryt-
ningstid, som kommer f& stor p&verkan pa vara samhallen.
Jag tror vi kan likna dagens férandring med det skifte som
nér vi gick frn jordbrukssamhalle till industrisamhalle. Helt
klart star vi infor en jatteomstallning.

Vilka &r de stora samhillstrenderna idag?
Det &r framfor allt tva stora trender, digitaliseringen och
hallbarhet. Vi ser dven ett varderingsskifte, dar vi rér oss fran
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demokrati och liberala tankesétt till mer protektionistiska
och nationalistiska strémningar.

Kan du ge exempel?

Samhaillen behéver utvecklas fér att klara klimathot. Vi ser
en utveckling mot gréna, rumsliga miljser och biologisk
méngfaldsprojekt for att std emot miljdpaverkan.
Tekniken tar ett stort utvecklingssprang och fér allt fler
manniskor in i virtuella miljer, vilket ger ytterligare
frihet att arbeta dar vi vill. Nya yrkesgrupper bérjar
arbeta pé distans, exempelvis lskare som ger r&d via en
skarm. Vi har ett supervaldr 2024 och vi kommer sikert
att fortsatt kdnna hégervindarna bl&sa nar 76 lander i
varlden lagger sina réster.

Hur utvecklas framtidens stad?
Tvéartemot vad ménga tror ser det ut som vi med nya tekniken
blir an mer sociala, bade i digitala och verkliga rum. Vi kommer

Styrelsen
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vara mer som nomader i var fysiska miljé. Ytor i staden
behdver skapas s att de bjuder in till sociala traffar, méten,
larande och avskildhet. Traditionella kontor och butiker stps

om till métesplatser. Stader som Barcelona gar i
braschen och utvecklar superkvarter utan
traditionell biltrafik, dar allt finns inom nara
rackhall till fots, via cykel eller kollektiv-
trafik.

Vad kommer behévas av framtidens

foretag for att vara relevanta?
Dagens unga har vuxit upp med att de ska
kunna géra vad de vill, nar de vill. De séker
inte i férsta hand langvariga anstéllningar och

vill heller inte vara p& en fast plats. Féretag som vill

attrahera kommande generationer behéver erbjuda flexibi-
litet. Det &r resultatet som riknas och nya ledaregenskaper
beh&vs nar fokus laggs mer p& mélstyrning. ®

Stefan Ekstam

IT-KONSULT, DIGITALKRAFT AB

Inom vilka omraden ser vi de storsta fordelarna med AI?
For privatpersoner ser vi redan nu konversations-appar som
later oss frdga om i stort sett vad som helst och fa anvand-
bara svar. P& langre sikt kan vi f& hjalp med snabbare och
sakrare diagnostisering av sjukdomar och méjliggéra samtal
med manniskor som talar helt andra sprak. Sannolikt kan Al
dven bidra till att férhindra brott och undvika potentiella
olyckor. Andra omr&den som vi redan bérjar se ar sjélvkérande
fordon och fér larande kommer Al att kunna ge helt nya
majligheter till personligt anpassad undervisning.

Tittar vi p8 hur organisationer paverkas s hjalper den nya
tekniken till med forskning och utveckling, vilket bidrar till
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nya produkter och tjanster som i sin tur kan ge féretag stora
konkurrensférdelar. Andra viktiga omréden &r att identifiera
och beméta sakerhetshot, exempelvis fran hackare och att
starka féretagens rekryteringsprocesser. En ny sorts kollegor,
Al-drivna assistenter, kan hjlpa oss med manga arbetsmoment
och det blir lite som att ha en personlig sekreterare. M&nga enkla
och repetitiva uppgifter kommer dven kunna tas éver av Al,
vilket ar bade p& gott och ont da fler arbetstillfallen férsvinner.

Hur kan forsikringsbranschen dra nytta av den nya
tekniken?

Forsakringsbolag kommer utforma battre offerter genom att
analysera kunders unika férutsattningar och behov. Skade-
hanteringen effektiviseras genom att Al analyserar bilder,
jamfor skador och férsakringsvillkor. Eventuella férsakrings-
bedragerier kommer dven kunna upptéckas tidigare genom
analys av tidigare kanda fall. Premiesattning och riskhantering

underlittas d& stora mangder data hanteras av Al likas
férutsagelser om framtiden. Férsékringsbolagen kommer
ocksé fa hjalp i utvecklingen av helt nya produkter och fér-
battringar av de som redan finns.

Sist men inte minst, ska vi vara
radda for den artificiella intelli-
gensen eller omfamna den? ‘
Ny teknik brukar ju ofta ses som 1‘
ett hot i bérjan, men med tiden lar

vi oss att hantera den och leva

med den. Hur vi dn ser det ar den

har for att stanna och vi bér géra det
basta av situationen genom att omfamna
Al, men géra det med forsiktighet och sunt férnuft. De kom-
mande &rens utveckling av Al-system blir mycket spidnnande
att folja. @
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Latt att vara
trovardig nar
man fokuserar

Efter 3tta ar lamnar ledarduon Hans Benndorf & Christina
Holmbergh sina platser i Brandkontorets styrelse. Vi fick
en pratstund och hir summerar de sin tid som ordférande
respektive vice ordférande.

Vad har varit de stora fragorna i styrelsen under er tid?
HB: Nér jag tilltradde var det inte full harmoni hos dgare och
medarbetare. Trovardigheten hade ftt sig en térn och vi behévde
klara ut en del fragetecken. Vi bjéd in éverstyrelsen till traffar
dar alla fick komma till tals. Resultatet landade i Brandkontorets
strategi framat, dar vi beslst att fortsatt fokusera pa fastigheter

i Stockholm. Vi s&g &ven ett utrymme att ta stérre plats pa
hemmaplan under férutsattning att vi fortsatt kunde vara lén-
samma. Efter 1&ng tid med sjunkande réntor och goda bérsar
fick vi anledning att se &ver véra placeringar med fokus pé diver-
sifiering och minskad riskexponering inom kapitalférvaltningen.

Regelverksfrdgor har givetvis tagit stor plats. Solvens Il &r
ett omfattande regelverk och proportionalitetsprincipen har
inte varit rédande pé det satt vi hade énskat. Men samtidigt
finns det mycket gott att hdmta och det &r en kalla till kvalitets-
och verksamhetsutveckling.

Den nya GDPR-férordningen sjésattes dven och frdgorna
den senaste tiden har handlat om informationssakerhet. Jag
tycker bolaget hanterat regelverksfragorna pa ett pragmatiskt
satt och tar in hjalp dar det behdvs. Det géller att hitta en
rimlig vag fram nar man &r ett mindre bolag och det tycker jag
vi har lyckats bra med.
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Sen kom ju pandemin, men den blev egentligen inte ngot
stérre bekymmer fér oss. Vi, liksom ménga andra bolag, stillde
om rekordsnabbit till digitala [6sningar som fungerade bra.
Likasa valméte och bolagsstamma, tack vare alla inblandade
fick vi den processen att fungera smartfritt pa distans. Stérsta
sorgen var att middagarna p& Grand Hétel fick stillas in.
Nagon uttryckte det som att Brandkontorets arliga middag &r
"Stockholms fastighetségares akademi”, en bra beskrivning p&
behovet att ses och byta erfarenheter med kollegor i branschen.

Styrelsen

Finansiell information och noter

»Brandkontoret dr ett |

forsdkringsbolag somphela
tiden strévar efter attiutveck-
las, ar lyhért och i hég grad
méter kundernas efterfragan.»

s

CH: | bérjan av min period som styrelseledamot var rekryteringen
av ny VD till bolaget en vara viktigaste uppgifter. Birger till-
tradde posten i bérjan av 2018 och startade omgaende arbetet
med att méta v8ra kunder och delagare. Syftet var bland annat
att efterhéra hur de s&g pé Brandkontoret, vilka férvantningar
de hade och vilka tjanster som efterfrdgades. | detta arbete var
dven vi i styrelsen engagerade, ett led i utvecklingen av Brand-
kontoret som ett fortsatt relevant och modernt férsakringsbolag.
Ovriga stora fragor har varit allokering och optimering av >
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kapitalportféljen samt utveckling av bolagets finanspolicy. Vi
har gjort en noggrann genomlysning av Brandkontorets fastig-
hetsportfélj, hur vi ska kunna optimera och utveckla den p& basta
mdjliga satt. Sist men inte minst s& har styrelsearbetet fokus-
erat mycket pa férsakringsrelaterade fragor som utveckling av
policys och den egna risk- och solvensbeddmningen, ORSA.

Hans, vid ditt tilltrade siade du om trenderna i forsikrings-
branschen och sa bland annat att uppdelning och fokusering
ar morgondagens framgangsfaktorer. Blev det s3?

Nar smartphones hamnade i var manniskas dgo sé andrades
spelplanen fér hur man képer varor och tjanster. Kunden har
idag initiativet i mycket stérre utstrackning och makten har
forflyttats frén utbudsekonomi till efterfrageekonomi. | den
omvarlden blir féretag som fokuserar och kan sin sak béast
vinnare, inte minst nar det giller finansiella tjanster. Det blir
|att att vara trovardig nér man fokuserar, s& jag skulle séga att
den utvecklingen héller i sig.

Christina, hur ser du pa Brandkontoret i dagslaget?
Brandkontoret &r, sin aktningsvarda alder till trots, ett férsakrings-
bolag som hela tiden stravar efter att utvecklas, ar lyhért och
som i hég grad méter kundernas efterfragan. Detta vittnar
bland annat den héga kundnéjdheten om. Brandkontoret ar ett
litet forsakringsbolag som har nara till sina kunder utan att fér
den skull ge avkall pa professionaliteten. Genom den nira
dialogen som bolaget har med sina kunder och deligare och

»Brandkontoret har en tydlig strategi,
véxer och tjgnar pengar.»

HANS BENNDORF
ORDFORANDE 2016 - 2024
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genom de korta beslutsvigarna kommer Brandkontoret dven
i framtiden att vara ett relevant férsakringsbolag. Den
genomarbetade finanspolicyn ger Brandkontoret en stabil
kapitalbas som val méter kapitalkraven och som borgar fér
en bra utdelning till vara deligare.

Om vi tittar framat - vad kommer vara mest angeliget att
fokusera pa?

HB: Att f5rstd och hantera risk ar otroligt viktigt, det har
direkt koppling till bolagets férmé&ga att utféra sina &taganden.
Nar det giller just var solvensgrad s ligger vi idag p8 en
betryggande niv4, runt 200 procent. Den &r nédvandig fér

att méta svangningar som uppstér i skadeutfall och i vara
placeringstillgdngar. Vi har ett mycket l18ngsiktigt &tagande i
Allframtidsférsakringarna och som ett 8msesidigt bolag maste
vi vara sjalvfinansierande.

Nya férutsattningar i form av klimatférandringar ar ngot
som férsakringsbranschen maste ta hansyn till. Att titta Sver
bolagets &terférsakringar &r dven ett standigt padgéende arbete
och vi har nyligen utékat Brandkontorets &terférsakringsprogram
for att sakerstalla en dkad riskkontroll.

Foéretag som erbjuder tjanster maste vara duktiga pa
bemé&tande och service. Dar har Brandkontoret verkligen
lyckats med tanke pé& det fina resultatet i drets kundunder-
sdkning. Det &r bara att fortsatta p& den inslagna vagen.

CH: Jag tycker fokuset bor fortsatt vara att dels ligga i fas
med marknadens énskemé&l om vilka tjanster och erbjudanden
som efterfrdgas, dels vara proaktiv och se till att kapitalport-
foljen inklusive fastigheterna ger basta majliga avkastning
med en val avvagd risk.

Hans, mycket har ju som sagt hint och det &r en betydligt
mer turbulent omvirld nu jamfort med atta ar sedan. Hur
paverkas Brandkontoret?

Precis som alla andra p8verkas Brandskontoret av varldslaget,
med effekter som svangningar p& bérsen, hdjda material-
priser och oro bland kunderna. Det giller att st& stadigt och
vénta ut effekterna av I3gkonjunkturen. Dar har Brandkon-
toret en stabil grund tack vare bolagets starka solvensgrad.
Kundomsattningen har under min tid varit valdigt 1&g men har
dock 6kat pa senare tid i takt med inflationen. | tuffare tider
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»Den genomarbetade finanspolicyn ger
en stabil kapitalbas som val méter
kapitalkraven och som borgar fér en bra
utdelning till vara deladgare.»

CHRISTINA HOLMBERGH
VICE ORDFORANDE 2016 - 2024

finns alltid konkurrenter som lockar med lagre instegspriser
for att sedan héja. Dar kommer Brandkontoret aldrig att ge
sig in och konkurrera, utan en [6nsam tillvéxt ar A & O for
verksamheten.

Till sist, vad tar ni med fran er tid hos Brandkontoret?

HB: Brandkontoret har en tydlig strategi, vaxer och tjanar
pengar. Kunder, medarbetare, partners och dgare visar stor
tillit till Brandkontoret. Utmaningar har inte saknats och jag
tycker att vi har tagit oss igenom dem p3 ett bra satt. Avslut-
ningsvis, det har varit ett oerhért roligt uppdrag och jag &r
glad for att ha fatt fortroendet att leda styrelsen under denna
tid. Stolt lamnar jag &ver rodret till min eftertradare.

CH: Det har varit atta mycket larorika ar. Jag har ingen tidigare
erfarenhet av férsakring men har genom mitt arbete som
styrelseledamot f&tt méjlighet att lara mig branschen, ndgot
jag ser som en stor férman.

Efter ndgra turbulenta férsta &r har vi haft ett mycket gott
samarbete med s8val éverstyrelsen som féretagsledningen
och jag tycker att vi tillsammans har gjort Brandkontoret till
ett annu mer stabilt och modernt féretag som férhoppningsvis
kommer att éverleva oss alla med rége. ®
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Forvaltningsberattelse

Stockholms Stads Brandférsékringskontor
Organisationsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstallande direktren fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor (Brandkontoret) avger hdrmed &rsredovisning
for verksamhetséret 2023, Brandkontorets tvdhundrasjuttiodttonde
verksamhetsér.

ORGANISATION
Koncernen bestar av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

2023 har fér Brandkontorets del praglats av normal drift och det finns
inga vasentliga handelser att sérskilt lyfta fram inom Brandkontorets
verksamhet. Mot bakgrund av att det i omvérlden, tvart om, har intraffat
flera véasentliga handelser; geopolitiskt, och ekonomiskt genom inflation
och hdgt réntelage, kan det vara vart att notera att Brandkontoret &r i
stort sett opaverkat av detta. Sjélvklart p&verkas vi, som alla andra, av
kostnadsinflation i form av hégre kostnader i bdde férsakringsrorelsen
och fastighetsférvaltningen. Likasa p&verkas vi av ett hégre rantelage
genom négot sankt vardering av var dgda fastighetsportfslj. Ingen av
dessa orsakssammanhang har dock haft annat &n marginell paverkan.
Brandkontoret drivs helt utan bel&ning och det géller dven var dgda
fastighetsportfslj, varfor vi star helt utanfér den rantedramatik som
drabbat vissa obligationsfinansierade fastighetsbolag.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsférsdkring

Premieinkomsten dkade 11,1 procent till 203,9 mkr (183,6) och premie-
intdkten kade med 9,1 procent till 195,7 mkr (179,3). Under &ret har
2020 (1909) skador mottagits, varav 5 storskador som var och en
dverstiger 2 mkr i skadekostnad. Ett omfattande aterférsakrings-
program har varit pd plats under hela 8ret men har inte behévts anvéndas.
Skadeersattningarna uppgar till 147,2 mkr (126,5). Skadekostnads-
procenten uppgick darmed till netto 83,7 procent (76,7) av premieintakten.
Eftersom Brandkontoret har en férhallandevis liten forsakringsportfslj
blir den volatil, och darfér blir den [8ngsiktiga skadeprocenten viktig
att beakta vid till exempel premiesattning. Genomsnittlig skade-
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kostnadsprocent netto under de senaste 15 &ren &r 70,5 procent.

Driftkostnaderna uppgick till 19,2 mkr (16,1), vilket ger en drift-
kostnadsprocent netto om 109 procent (9,8). Den till fastighets-
forsakringen allokerade kapitalavkastningen for de forsakrings-
tekniska avsattningarna uppgick till 3,0 mkr (3,2) och det férsakrings-
tekniska resultatet uppgick till 12,6 mkr (25,7).

Allframtidsférsékring

Premieinkomsten uppgick till 14,9 mkr (8,8). Premieintékten redovisas
som 5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,7 mkr (0,4).
Skadekostnaderna uppgick till 1,5 mkr (0,9). Efter kostnader fér
dterforsakring, drift och tillford allokerad kapitalavkastning uppgick
det férsakringstekniska resultatet till 28,5 mkr (20,5).

Mottagen dterférsékring

Brandkontoret deltog till och med 2021-12-31i den Nordiska Karn-
forsakringspoolen med en andel dar det maximala risktagandet vid
enskild skadehandelse uppgér till € 4,0 miljoner. Dérefter har Brand-
kontoret inte kvar ngot nytt dtagande i Nordiska Karnférsakrings-
poolen, utan bara tidigare skador under avveckling. Den samman-
lagda premieinkomsten fr&n mottagen &terférsakring var 2,1 mkr (0,0)
och det férsakringstekniska resultatet 2,2 mkr (-0,3).

Kapitalférvaltningen

Brandkontorets placeringstillgdngar placeras i rantebarande instrument,
aktier, fonder och i direktégda fastigheter. De senare svarar for en
stor del av det férvaltade kapitalet. Totalavkastningen for aret
uppgick till 6,0 procent (-4,0) och drets orealiserade vardeférandring
av placeringstillgdngarna uppgick till 289,4 mkr (- 603,).

Den del av Brandkontorets aktieportfélj som till stérsta del utgérs
av svenska noterade aktier, visar en totalavkastning om 19,0 procent
(-14,8). Avkastningen for alla aktierelaterade tillgdngar var 14,1 pro-
cent (<18,2). Arets orealiserade vardeférandring for aktieportféljen
uppgick till 579,9 mkr (-866,6). Realisationsresultatet vid férsaljning av
aktier uppgick till 89,3 mkr (61,3), se vidare not 7 och not 8. Jamfsrelse-
index (OMXS30) visade under perioden en uppgéng med 17,3 procent.

De rantebarande tillgdngarna avser premieldn till férsakrings-
tagarna, rantefond samt likvida medel. Ranteportféljen visar en total-
utveckling om 3,5 procent (1,0) och avkastningen pé ranterelaterade
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tillgdngar var 1,4 procent (-0,). Av de rantebarande tillgdngarna utgér
244,2 mkr likvida medel, rantefonden 150,1 mkr och 81,2 mkr utgérs av
premielan. Arets orealiserade vardeférandring fér de rantebarande
tillgdngarna uppgick till 6,6 mkr (-0,5).

Brandkontorets 19 fastigheter &r samtliga beldgna inom tullarna i
Stockholm. De vérderas vid utgdngen av 2023 till 4325 mkr vilket
innebar en nedskrivning av vardet med -297,0 mkr (264,0), det vill siga
-6,4 procent (6,)). v av fastigheterna ar kontorsfastigheter och de
dvriga ar bostads- och blandfastigheter med butiker och kontorslokaler
i varierande omfattning i bottenplanet och i vissa fall p& flera véningar.
Den sammanlagda uthyrningsbara ytan &r 56 817 m?, varav 37436 m?
avser bostader férdelat p4 sammanlagt 51 lagenheter. Resterande
19 381 m? férdelas p& 164 lokaler. Se vidare not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade sammantagna tekniska resultatet i férsakrings-
rérelsen uppgick till 43,3 mkr (45,9).

Rorelseresultatet uppgick till 178,9 mkr (172,9). Resultatet fére
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 557,6 mkr (-368,8).
Orsaken till forandringen av resultatet ar framst vardeutvecklingen
pé Brandkontorets vardepappersportfsl].

Resultatet fére skatt uppgick till 557,6 mkr (- 326,8), resultatet
efter skatt uppgick till 433,2 mkr (-260,3) och det slutliga totalresultatet
efter skatt uppgick till 434,8 mkr (-258,).
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VINSTDISPOSITION

Till &rsstdmmans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 6 341912 599

Arets resultat 433223335
Summa kronor 6775135 934
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberattigade férsakringstagare utdelas 171074213
| ny rékning éverféres 6604 061721
Summa kronor 6775135934

PERSONAL
Medeltalet anstéllda har uppgatt till 15 (14). Harav utgér samtliga
tjansteman. Vid &rets utgdng var sammanlagt 15 personer anstallda,
varav 6 kvinnor och 9 man.

| not 25 och 26 lamnas upplysningar om Brandkontorets ersatt-
ningspolicy. Ersattning till ledande befattningshavare under &ret
framgér av not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som atar sig risk &r det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det stéller krav p& en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan paverka
Brandkontorets framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &r
ansvarig for att utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen
och riskkontroll. Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.
| det interna regelverk som finns hos Brandkontoret utgdr funktion-
erna for riskkontroll och regelefterlevnad tvé centrala delar. Intern-
revision genomfér |6pande oberoende vardering av riskstyrningen och
sékerstaller att kontrollerna ar &andamalsenliga. Internrevision rapport-
erar &rligen till styrelsen. Dessa funktioner utférs av externa konsulter.
En beskrivning av Brandkontorets samlade risker och hur de
hanteras &terfinns i not 2.
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SOLVENS I

Brandkontoret féljer Solvens ll:s standardmodell. Tillgangligt kapital
dverstiger solvenskapitalkraven med god marginal. Brandkontoret har
rapporterat till Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.

HALLBARHETSINFORMATION

Hallbarhet och jamstalldhet ar viktigt for Brandkontoret. Kénsférdel-
ningen i personalgruppen ar 60 procent man och 40 procent kvinnor.
Inom férsékringsrérelsen ar Brandkontorets stérsta méjlighet att
péverka héllbarhetsfaktorer genom skadeférebyggande arbete, men
ocksd genom att samarbeta med kunniga och ansvarstagande entre-
prendrer vid &terstallining av intraffade skador. Inom den adgda fastig-
hetsportfsljen prioriteras fér narvarande ékad energieffektivisering
som en del i hallbarhetsarbetet men vi prévar ocksa att 6ka utnyttjandet
av fastigheterna genom utveckling av bland annat vindsutrymmen till
bostader. Inom det sociala hallbarhetsomradet stéttar Brandkontoret
for narvarande Mentor, Situation Stockholm, BRIS och Stockholms
Stadsmission. | Brandkontorets policy fér kapitalférvaltning inkluderas
flera bestammelser som syftar till h3llbarhetsstravan som del i férvalt-
ningsbeslut. Brandkontoret uppréttar enligt &rsredovisningslagen
(ARL) 6 kap 10 § inte n3gon lagstadgad hallbarhetsrapport.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Det har efter den 31 december 2023 inte uppkommit handelser som
vasentligt pdverkat Brandkontorets verksamhet eller finansiella stallning.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA
UTVECKLINGEN

Brandkontoret kommer fortsatta att utveckla verksamheten i takt
med tiden med mélsattningen att alltid vara det mest relevanta alter-
nativet for férsakring av flerbostadsfastigheter, och dven andra
kommersiella fastigheter, i Stockholm. Aven marknadsféring och
information kommer att utvecklas i samklang med verksamheten och
dess omvirld. Darmed férvéantar Brandkontoret att den starka organi-

Styrelsen Finansiell information och noter

ska tillvaxt som vi sett under senare ar i férsékringsrérelsen kommer
att fortsitta, om &n i ndgot avtagande takt. Inom kapitalférvaltningen
ar avsikten att fortsatta med en l3gintensiv transaktionsstrategi fér
vardepappers- och fastighetsférvaltningen, men ocksé att ndgot cka
riskspridningen, framst genom utékad placeringsandel i utldndska
aktier och rantebarande tillgdngar. Brandkontoret har utvecklats
starkt i digital riktning och under 2024 kommer det arbetet att
fortsatta. | konsekvens av inflatorisk kostnadsdkning i férsakrings-
rérelsen kommer férsakringspremierna att hojas.

STYRELSE

Brandkontorets styrelse 2024-03-26 bestar av Hans Benndorf
(ordférande), Christina Holmbergh (vice ordférande), Carl-Johan
Kastengren, Hans Sterte, Tomas Hermansson samt Gustav Karner.
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UTDELNING

Brandkontoret &r ett kundagt forsakringsbolag. Enligt bolagsordningen &r forsékringstagare av
Allframtidsfsrsakring serie | och serie Il berattigade till ordinarie vinstutdelning frén rakenskapsérets
vinstmedel efter skatt, samt extra utdelning fr&n eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelnings-
beloppen anges per "andel” dar en andel definieras som 1000 kronor férsakringsbelopp. Exempel:
Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsakringstagare har Allframtid serie | med ett férsakrings-
belopp p& 150 000 kronor blir férsékringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stallning i férhllande till bolagets bedémda kapitalbehov
for oférutsedda handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas varde, solvenskapitaltackning, drift och
investeringar bedémer styrelsen att bolaget fér narvarande &r tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens
utgdngspunkt vid framtagning av férslag till utdelning ar darfor att bolagets rérelseresultat efter

skatt i huvudsak kan ldmnas som utdelning.

Styrelsens forslag till utdelning avseende rikenskapsiret 2023:

Ordinarie utdelning Allframtid serie 1: 16,12 kr Totalt utdelningsbelopp 96 346 785 kr
Extra utdelning Allframtid serie I: 5,18 kr Totalt utdelningsbelopp 30 960 O71kr

Allframtid serie | totalt 21,30 kr

Ordinarie utdelning Allframtid serie IlI: 5,76 kr Totalt utdelningsbelopp 39 390 621 kr
Extra utdelning Allframtid serie Ill: 0,64 kr Totalt utdelningsbelopp 4376736 kr
Allframtid serie Il totalt 6,40 kr

Summa utdelning 171074 213 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 29.
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FEMARSOVERSIKT

Belopp i mkr

2023 2022 2021 2020 2019 NYCKELTAL
Premieinkomst? 2209 192,3 1804  170,0 156,3 Nyckeltal e""igt Solvens i
Premieintakt fe.r. 1790 1655 1547 143,2 128,6 Solvenskapitalkrav
Férsakringsersattningar -1487  -1269  -T33 -9l -724 Minimikapitalkrav L
Solvenskapitalbas (varav 100 % priméarkapital)

Resultat Allframtidsférsakring 285 20,5 50 58 6,6

Resultat fastighetsférsakring 12,6 25,7 22,1 328 34,4 Férsakringsrérelsen

Resultat mottagen &terférsakring 22 -03 32 3,0 39 Skadekostnadsprocent, netto
Forsikringsrorelsens tekniska resultat 43,3 459 30,4 41,6 449 Driftkostnadsprocent, netto

Varav kapitalavkastning éverférd Totalkostnadsprocent, netto

frén finansrérelsen 324 24,2 6,0 12,4 23 Avkastning kapitalfsrvaltningen
Kapita|f'c'3rva'|tningsresu|tat, ) o Direktavkastning, %

exkl realisationsresultat och vardeférandring 135,6 127, 166,1 100,4 130,8 .

Rérelseresultat 1789 1729 1965 1420 1757 Totalavkastning, %
Realisationsresultat 89,3 61,3 257,9 15,9 47,6 Utdelning till deldgare

Orealiserade vardeférandringar 2894 -603,0 14325 2753 18484 Kronor per tusen i férsékringsbelopp?
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 5576 -368,8 18869 5332 20717 Serie |

I?okslutsdispositioner och skatt -124,4 1085 -400,9 - 68,2 - 415,0 Serie lll

Arets resultat 433,2 -260,3 1486,0 4649 1656,7 Utdelning, mkr

@vrigt totalresultat fér perioden 1,6 23 09 14 07

Arets totalresultat 434,8 -2581 14869 466,4 16575 Y Varav Allframtidsférséikring
Ekonomisk stdllning fastighetsfoérsdl.(.rilig .
Placeringstillgdngar, verkligt varde 9339,6 89518 90571 7753, 7310, mottagen dterfrsdkring
Likvida medel 2442 2473 749.0 3394 4377 2 Styrelsens férslag fér &r 2023
Placeringstillgangar inklusive likvida medel 9583,8 91991 98061 80925 77478

Forsakringstekniska avsattningar 1032,0 992,7 972,6 959,7 950,1

Konsolideringskapital

Eget kapital 6847) 65726  7ON1 56914 53842

Uppskjuten skatteskuld 14739 14142 15385 12434 12327

Obeskattade reserver 100,2 100,2 142,2 1371 134,3

Summa konsolideringskapital 84212 80869 86917 70719 6751,3

Konsolideringsgrad 4189% 4542% 5229% 4451% 4722%
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RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Sambhillsengagemang

Skadereglering

Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand och annan skada p& egendom.

Trendspaning Styrelsen

. DIREKT . MOTTAGEN
FORSAKRING ATERFORSAKRING TOTALT
Allframtids  Fastighets Summa
férsdkring  forsdkring

Skadefésrsékringsrérelsens tekniska resultat
Premieintakter (efter avgiven terférsakring) 0,6 176,0 176,6 2,4 179,0
Kapitalavkastning éverférd frén finansrérelsen 29,3 31 324 - 32,4
Férsakringsersattningar (efter avgiven aterférsakring) -15 -147,2 -148,7 - -148,7
Driftkostnader - -19.2 -19.2 -02 -19.4
Summa skadeforsikringsrorelsens tekniska resultat 28,5 12,6 411 2,2 43,3
Avvecklingsresultat fére avgiven terférsakring 0,6 6,8 7.4 - 7.4
Férsdkringstekniska avsdttningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 857,1 759 9331 - 9331
Oreglerade skador 0,7 98,2 98,9 0, 99,0
Summa forsikringstekniska avsattningar (fore avgiven aterforsikring) 8578 174,1 1031,8 o]l 1032,0
UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS
Premieintdkter (efter avgiven &terférsékring)
Premieinkomst (fére avgiven &terférsakring) 14,9 203,9 218,8 2] 220,9
Premier fér avgiven aterférsakring -0 -19,7 -19,8 - -19,8
Férandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -14,2 -8.2 -223 0,3 -22]
Summa premieintikter (efter avgiven aterforsakring) 0,6 176,0 176,6 2,4 179,0
Férsdkringserséttningar (efter avgiven Gterférsékring)
Utbetalda férsakringsersattningar

Fére avgiven aterférsakring -15 -129,9 -1314 - -131,4

Aterfsrsikrares andel - - - - -
Férandring i avsattning for oreglerade skador

Fére avgiven &terforsakring - -173 -17,3 - -17,3

Aterférsakrares andel - - - - -
Summa forsakringsersattningar (efter avgiven aterforsikring) -15 -147,2 -148,7 - -148,7
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RESULTATRAKNING OCH RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2023 2022 ICKE TEKNISK REDOVISNING Not 2023 2022
Premieintikter (efter avgiven dterforsikring) Kapitalfsrvaltningens resultat
Premieinkomst 3 220,9 192,3 Kapitalavkastning, intakter 7 346,7 293,0
Premier for avgiven terférsakring -19.8 -143 Orealiserade vinster p8 placeringstillgdngar 15 289,4 -
Férandring i avsattning fér ej intjanade premier Kapitalavkastning, kostnader 8 -89,4 -804
och kvardréjande risker —zl -125 Orealiserade forluster pé placeringstillgdngar 15 = -603,0
1790 165,5 . - . s ..
Kapitalavkastning éverférd till skadeférsakringsrérelsen 4 -324 -242
Kapitalavkastning 6verford fran finansrérelsen 4 32,4 24,2 514,3 —4147
R | fo ksl i iti h sk 557,6 -368,8
Forsikringsersittningar (efter avgiven aterforsikring) esultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Utbetalda férsékringsersattningar Bokslutsdispositioner - 42,0
Fére avgiven aterférsakring -131,4 -19,3 Resultat fore skatt 5576 -326,8
Aterfsrsskrares andel - - Skatt p3 &rets resultat 9 -124,4 66,5
Féréndring i avséttning fér oreglerade skador ARETS RESULTAT 4332 -260,3
Fore avgiven aterforsakring -17,3 -75
Aterfsrsakrares andel = -
-148,7 -126,9 RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023 2022
Driftkostnader 5,25, 26 -194 -17,0 Periodens resultat 433,2 -260,3
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 433 459 Poster som inte kan omférdelas till &rets resultat
Tottieska fonden -03 -05
Aterférd utdelning, mm 1,9 28
Ovrigt totalresultat for perioden 1,6 2,3
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 434,8 -258]1
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Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2023-12:31 2022-12-31
Placeringstillgangar
Byggnader och mark 10 43250 46220
Aktier och andelar i koncernféretag n 0,1 o]l
Aktier och andelar 12 47767 40975
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 13 156,2 149,6
Ovriga 13n 16,17 81,5 82,6
9 339,6 8 951,8
Fordringar

Ovriga fordringar 30,3 21,8
30,3 21,8

Andra tillgangar
Materiella tillgdngar 1,6 16
Kassa och bank 17 244,2 2473
245,8 2489

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4] 39
4] 39
SUMMA TILLGANGAR 96198 9226,4

21 Brandkontoret Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 63419 6760,9
Arets resultat 29 4332 -2603
6847 6572,6
Obeskattade reserver 19 100,2 100,2
Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven aterforsiakring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 9331 911,0
Oreglerade skador 21 99,0 817
1032,0 992,7
Andra avsittningar
Skatter 9 1467,2 1403,8
Ovriga avsittningar 28 0,0 0,0
14672 1403,8
Skulder
Skulder avseende direkt férsakring 73,8 64,8
Ovriga skulder 22 75,9 70,8
149,7 135,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 23,6 21,6
23,6 21,6
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 9 619,8 9226,4
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Trendspaning Styrelsen

Belopp i mkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Garantifond Andra fonder Balanserade Totalt eget kapital

vinstmedel inkl arets

resultat
Ingaende balans 2022-01-01 22,0 50,0 69391 7 01,
Arets resultat - - -260,3 -260,3
Arets 8vrigt totalresultat’ - - 23 23
Arets totalresultat - - -258,1 - 258,
Utdelning - - -180,2 -180,2
Avséttning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2022-12-31 22,0 50,0 6500,6 6572,6
Ingdende balans 2023-01-01 22,0 50,0 6500,6 6572,6
Arets resultat - - 4332 433,2
Arets svrigt totalresultat? - - 1,6 16
Arets totalresultat - - 434,8 434,8
Utdelning - - -160,0 -160,0
Avsattning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2023-12-31 22,0 50,0 6775, 6847]

1) Hér ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.

PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt virde mkr Andel i % Virdeforandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2023 2022 2023 2022 mkr % mkr % mkr %
Rantebarande tillgdngar 482,0 479,6 5,0 52 6,6 1.4 10,1 2,1 16,7 35
Aktier 47768 4097,6 49,8 44,5 669,2 15,1 108,5 2,6 7777 19,0
Fastigheter 43250 46220 45 50,2 -297,0 -6,4 62,2 14 -234,8 -5]1
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 9583,8 91991 100,0 100,0 378,7 4, 180,8 2,0 559,6 6,0

1) | véirdeféréndring ingér realiserade och orealiserade féréndringar.

2) Summan av vérdeféréndring och direktavkastning i relation till det ingdende vérdet.
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FORETAGSINFORMATION

Denna arsredovisning for Stockholms Stads Brandférsakringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2023 och avser rakenskapséret
2023. Bolaget &r ett dmsesidigt svenskt férsakringsbolag med site
i Stockholm och huvudkontor i Stockholm. Adressen &r Mynttorget 4,
1M 28 Stockholm. Organisationsnumret &r 502002-6281. Bolaget
bedriver skadeférsikringsverksamhet. Beloppen i &rsredovisningen
ar avgivna i miljoner svenska kronor (mkr) om inget annat anges.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér
rapporteringsvalutan.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG
Redovisningen har uppréttats enligt lagen om arsredovisning i
forsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter och allmanna réd (FFFS 2019:23). Bolaget tillampar

s& kallad lagbegransad IFRS. Med lagbegransad IFRS avses en
tillampning av de internationella redovisningsstandarderna samt
tillhérande tolkningsmeddelanden som antagits av Europeiska
kommissionen, med de avvikelser frén tillampningen som Finans-
inspektionen angivit. Dessa avvikelser innebar bland annat att Radet
for Finansiell Rapportering RFR 2 om juridiska personer tillampats.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller sndrade
IFRS eller andra redovisningsregler
Fr&n ing&dngen av 2023 galler inte IFRS 4 langre for redovisning av
forsakringsavtal enligt lagbegransad IFRS. Finansinspektionen har
beslutat att IFRS 17 inte bér tillampas vare sig fér redovisning i
juridisk person eller koncernredovisningen av férsakringsféretag
som inte &r noterade. Detta har inte paverkat bolagets redovisnings-
principer for férsikringsavtal som séledes &r oférandrade jamfort
med tidigare &r.

Ovriga andringar av IFRS med tillampning fran och med 1januari
2023 har inte haft ndgon vasentlig effekt p& féretagets redovisning.

Nya och dndrade IFRS utgivna av IASB

IFRS 9

Bolaget har évergatt till en tillampning av IFRS 9 fr&n och med
1januari 2023. Bolaget férvaltar och utvarderar resultatet av samtliga
placeringstillgdngar (inklusive finansiella instrument sdsom aktier
och obligationer) p& basis av verkligt varde. | uppféljningen av
kapitalférvaltningens resultat &r fokus framst riktat pa nyckeltalet
totalavkastning. Detta innebar att bolagets placeringar i finansiella
instrument méste varderas till verkligt varde via resultatrakningen,
vilket innebar att ndgon férandring i varderingsprinciper inte
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uppkommit fér placeringstillgdngar som utgérs av finansiella instru-
ment vid &vergdngen fran tillampningen av IAS 39. N&gon annan
effekt av 6vergéngen till IFRS ¢ har inte heller uppkommit.

VIKTIGA BEDOMNINGAR
Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
Vid upprattande av de finansiella rapporterna i enlighet med lag-
begransad IFRS gérs bedémningar och uppskattningar som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. Bedémningar
och uppskattningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under rddande férhéllanden synes vara
rimliga. Verkliga utfall kan avvika frdn dessa uppskattningar och
bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet.

De viktigaste antagandena som paverkar redovisade belopp
for tillgdngar och skulder ar relaterade till de férsakringstekniska
avsattningarna och de onoterade placeringstillgdngarna. Avséttningarna
kontrolleras och utvarderas |dpande i det ordinarie boksluts och
prognosarbetet. Eventuellt dverskott eller underskott i avsattningen
for oreglerade skador, exklusive innevarande skadedr, redovisas i
sin helhet i resultatrdkningen som ett avvecklingsresultat.

De onoterade innehaven motsvarar 5,5 procent av tillgdngarna.
De virderas individuellt utifrdn den information som finns tillgénglig
vid bokslutstillfallet samt utifrén det allménna laget pd jamférbara
marknader. Se vidare not 12.

Bedomningar och uppskattningar i koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej d3 dotterféretaget ar av ringa
betydelse med hansyn till kravet pa rattvisande bild.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar:

Férsékringstekniska avsdttningar
Farsakringstekniska avsattningar &r baserade pa gjorda uppskatt-
ningar och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér
att uppskattningarna alltid ar férknippade med osikerhet.
Uppskattningarna &r baserade pa historisk statistik om tidigare
skadefall. Férsakringstekniska avsattningar bestar av ej intjanade
premier och oreglerade skador. Avsittning for ej intjanade premier
sker enligt Allframtidsférsakringens villkor med 95 procent av
premieinkomsten. For fastighetsférsakringen gors avsattning med
s&dan del av premieinkomsten som vid bokslutet &r hanférlig till
pafsljande &r. | mottagen aterforsékring sker avsattning enligt frén
cedenter erhdllen uppgift.

Avsattning for oreglerade skador har beraknats utifran till-
génglig kunskap om enskilda skador. Vid berskningarna har hansyn
tagits till att intraffade skador ej rapporterats eller rapporterats
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men med otillréckliga belopp. Oreglerade skador tas upp till bolagets
basta beddmning av de férvantade kassaflédena for en reglering
av det ansprék som férsakringstagarna har p3 bolaget.

Faststdllande av verkligt vérde pd finansiella instrument och fastigheter
Fér varderingen av finansiella tillgdngar och skulder fér vilka det
inte finns ndgot observerbart marknadspris anvénds vardering-
stekniker som beskrivs under redovisningsprinciper. Fér finansiella
instrument med begransad likviditet kan det observerade
marknadspriset vara subjektivt. Fér sddana instrument kan darfér
vissa ytterligare bedémningar kravas beroende pé osékerheten i
marknadssituationen. Bolaget har stor andel noterade aktier med
god likviditet och f& fall av osikra bedémningar.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN
| resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for forsakrings-
roérelsen - det tekniska resultatet - och det icke-tekniska resultatet, som
i huvudsak &r hanforligt till kapitalférvaltningen. Posterna som ingér i det
tekniska resultatet avser till helt dverviagande del bolagets verksamhet
som férsakringsgivare, det vill séga dverféring av férsakringsrisk.
Redovisningen i resultatradkningen féljer principen fér brutto-
redovisning av mottagen och avgiven férsékring. Resultatrékningens
poster sarredovisar darfér de redovisningsméssiga effekterna fran
s&val det underliggande flédet som periodiseringar av utfardade
forsakringskontrakt och motsvarande for képt &terférsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som bolaget erhéller av
forsakringstagaren for att acceptera éverféring av forsakringsrisk.
Premieinkomsten redovisas i resultatrakningen nar riskéverféringen
pabérjas i enlighet med férsakringskontraktet.

Premieintakt
Som premieintakt redovisas den del av premieinkomsten som &r
hanforligt till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten
fran forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen
avsitts till avsattning for ej intjanade premier i balansrakningen.
Berakning av avsattning fér ej intjdnade premier sker i normal-
fallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrén det
underliggande férsakringskontraktets [&ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s& snart beloppet ar kant. Premieintakten mot-
svarar den del av premieinkomsten som &r intjanad. Ej intjanad premie
avsatts till Avsattning fér ej intjanade premier. Inom Allframtids-
forsakringen intaktsférs 5 procent av premien det ar férsakringen
tecknas medan 95 procent avsatts till Avsattning for ej intjanade
premier.
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Kapitalavkastning dverford fran finansrérelsen
Kapitalférvaltningens resultat redovisas i det icke-tekniska resultatet.
En del av kapitalavkastningen férs dver fran kapitalférvaltningens
resultat till tekniskt resultat fér férsakringsrérelsen baserat pé de
forsakringstekniska nettoavsattningarna. For fastighetsforsakringen
anvénds réntesatser som motsvarar statslanerantan. For Allframtids-
forsakringen anvands en langsiktig ranta for berékning av kapital-
avkastning p de eviga forsakringstekniska avsattningarna.

Férsékringsersdttningar

De totala férsakringsersattningarna for redovisningsperioden
omfattar dels under perioden utbetalda férsakringsersattningar,
dels férandringar i avsattningar fér oreglerade skador. Férsakrings-
ersattningar inkluderar férutom skadeersattningar dven kostnader
for skadereglering. Avsattningar fér oreglerade skador indelas i
rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda férsékringsersdttningar

Som utbetalda férsakringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rdkenskapséret pa grund av férsakrings-

avtal eller intraffade forsakringsskador, oberoende av nar skadan
intraffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrékningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinst-
andelar i avgiven 8terférsakring. Kostnader fér skadereglering
ingér i forsakringsrérelsens administrativa kostnader men
redovisas bland férsakringsersattningar i resultatrikningen.

Avgiven terforsikring

Som premie fér avgiven &terférsikring redovisas belopp som
betalats ut under rakenskapséret eller belopp som tagits upp som
en skuld till férsakringsféretag som mottagit &terforsakring enligt
ing&ngna terforsakringsavtal. Premierna periodiseras s att
kostnaden férdelas till den period som férsakringsskyddet avser.
Aterfsrsakrares andel av férsakringstekniska avsattningar motsvarar
dterforsakrares ansvar for frsakringstekniska avsattningar enligt
ing&ngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning éverférd fran finansrérelsen i skadeférsékring
Frén kapitalférvaltningens resultat fors kapitalavkastning éver till
forsakringsrérelsens resultat baserat p& genomsnittliga forsakrings-
tekniska avsattningar for egen rékning efter avdrag for nettoford-
ringar i férsakringsrérelsen. Den dverférda kapitalavkastningen till
forsakringsrérelsen beréknas bland annat utifrén en rantesats som
motsvarar statsldnerantan for aret.
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Kapitalavkastning, intékter

Posten Kapitalavkastning, intakter avser avkastning p& placerings-
tillgdngar och omfattar hyresintakter fr&n byggnader och mark,
utdelning pé aktier och andelar, rénteintékter, valutakursvinster
(netto), &terférda nedskrivningar och realisationsvinster (netto).
Hyresintakter har under &ret paverkats av hyresrabatter frén bolaget
till kommersiella lokaler.

Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader for
placeringstillgdngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader
och mark, kapitalférvaltningskostnader, rantekostnader, valuta-
kursférluster (netto), av- och nedskrivningar samt realisations-
forluster (netto).

Realiserade och orealiserade vérdeféréndringar

For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvérde utgsr
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsaljningspris
och bokfért varde. For placeringstillgdngar som varderas till verkligt
varde &r realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férsalj-
ningspris och anskaffningsvarde. Fér rantebarande vardepapper ar
anskaffningsvardet det upplupna anskaffningsvardet och fér 6vriga
placeringstillgdngar det historiska anskaffningsvardet. Vid férsaljning
av placeringstillgéngar férs tidigare orealiserade vardeférandringar
som justeringspost under posterna orealiserade vinster pé placerings-
tillgdngar respektive orealiserade férluster pa placeringstillgéngar.
Realisationsvinster p& andra tillgdngar &n placeringstillgdngar
redovisas som &vriga intakter. Orealiserade vinster och férluster
redovisas netto per tillgdngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag méjlighet att genom
avsattningar till obeskattade reserver minska &rets beskattnings-
bara inkomst. Bolaget redovisar avsattningar till sakerhetsreserv,
en frivillig konsolideringsreserv vars maximala avsattning regleras
genom féreskrifter utfardade av Finansinspektionen. Mgjligheten
till upplésning av sakerhetsreserven ar begransad till forlusttackning
eller minskad verksamhet och kraver i &vrigt myndighets tillstand.
Férandringar av obeskattade reserver redovisas éver resultatréknin-
gen under rubriken Bokslutsdispositioner.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Bolagets skattekostnad bersknas i enlighet med IAS 12 Inkomst-
skatter. Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade
per balansdagen. Hit hér &ven justering av aktuell skatt hanférlig
till tidigare perioder.

Styrelsen

Finansiell information och noter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgdngspunkt i temporiara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt
beriknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhélla hyresintakter och/eller avkastning genom vérdestegring.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvalt-
ningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. D&
vardering sker till verkligt varde sker ingen avskrivning pa fastig-
heter. Tillkommande utgifter fér forvaltningsfastigheter laggs till
det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som &r férknippade med utgiften kommer att
komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan beriknas pa
ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Utgifter som avser utbyten
av hela eller delar av identifierade komponenter av fastigheten
aktiveras liksom utgifter for helt nya komponenter. Mindre reparationer
av férvaltningsfastigheter kostnadsférs i samband med att utgiften
uppkommer. Rérelsefastigheter redovisas, i enlighet med Finans-
inspektionens allmanna rdd, pd samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvarde-
metoden. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Virdering av andra placeringstillgingar, finansiella instrument

Redovisning i balansrdkningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrakningen initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket géller fér
alla finansiella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt
vérde via resultatrakningen. For finansiella tillgdngar och skulder
redovisade till verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i
resultatrékningen.

Finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt vérde via
resultatrdkningen

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde med varde-
férandringarna redovisade &ver resultatrdkningen. Bolaget
forvaltar och utvarderar alltid resultatet av samtliga placerings-
tillgdngar (aktier, aktie- och indexfonder och évriga rantebarande
papper samt fastigheter) p4 basis av verkligt varde férutom nar
verkligt vérde inte kan faststallas pé ett tillfarlitligt satt. | uppfslj-
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ningen av kapitalférvaltningens resultat ar fokus framst riktat p3
nyckeltalet totalavkastning. | detta matt inkluderas saval realise-
rade som orealiserade resultat (forutom i de fatal fall nar verkligt
vérde inte kan faststallas pa ett tillforlitligt satt). Detta innebér att
dven placeringar i onoterade aktier ingér i denna utvérdering. Det
ar darfér bolagets bedémning att en redovisning till verkligt varde
med vérdeférandringarna redovisade &ver resultatrékningen ger
mer relevant redovisningsinformation fér lasarna av &rsredovisningen.

Materiella tillgéngar
Materiella tillgdngar utgdrs av konst och vérderas vid forvarvet till
anskaffningsvardet.

Lé&nefordringar och kundfordringar

Den som tecknar ny Allframtidsférsakring har ratt att i samband
med nyteckning 18na till hela eller del av premien. Lanet &r ett
annuitetsl&n som |&per 6ver femtio &r och har en fast rénta om fér
narvarande 6 procent. Annuiteten uppgar till 6,35 procent av
l&nebeloppet. L&ne- och kundfordringar vérderas i efterféljande
perioder till upplupet anskaffningsvarde. Eventuellt nedskrivnings-
behov prévas regelbundet. Ovriga fordringar redovisas till det
belopp som férvantas inflyta.

Kassa och bank

Kassa och bank bestdr av banktillgodohavanden i férsakrings-
rérelsen och medel éverférda till kapitalférvaltningen som inte
investerats i placeringstillgdngar.

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrakningen av leverantérs-
skulder och andra dvriga skulder. Finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde.

Forsakringstekniska avsattningar

De forsakringstekniska avsattningarna utgérs av

« avsattning fér ej intjanade premier och kvardréjande risker

« avsattning fér oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdttning for ef intjénade premier och kvardréjande risker
Avsattningen for €] intjanade premier utgdr vardet av bolagets samlade
ansvarighet for [6pande forsakringar. Avsattning fér ej intjanade
premier omfattar fér bolagets del till storsta delen Allframtids-
forsakringspremier dar 95 procent satts av till avsattning for ej
intjdnade premier som &r evig. Avsattning for ej intjanade premier
inom fastighetsforsakringen intaktsférs inom det kommande &ret.
Berakningarna av avsattningarna har gjorts enligt vedertagen metodik
innebarande att man beaktar hur stor del av premien fér varje enskild
forsakring som hanfor sig till tiden efter redovisningsperioden.

Avséttning for oreglerade skador
Beloppet &r en uppskattning baserad p4 historiska erfarenheter och
skadeutfall. Avsattning fér kinda men oreglerade skador har gjorts till

25 Brandkontoret ,&rsredovisning 2023

Hallbarhet

Sambhillsengagemang Skadereglering Trendspaning

sitt kdnda belopp med tillagg for beraknade terstdende utbetalnings-
kostnader samt beréknade aterstdende skaderegleringskostnader.

Avsattningen for intraffade men dnnu inte inrapporterade
skador (IBNR, som beraknas med statistiska metoder) omfattar
kostnader foér intraffade men dnnu okanda skador.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

RISKHANTERING OCH KONTROLL
Bolagets ramverk fér riskhantering ska utgéra ett verktyg for att
kontinuerligt utvardera och bedéma de risker som hanfor sig till
verksamheten. Riskhanteringen &r en del av bolagets kontrollmiljd
och ska vara en integrerad del av beslutsprocesserna samt bidra till
att mélen for verksamheten kan uppnds med I8g grad av risk. Nar
bolaget gor riskuppféljning anvands riskuniversumet och listningen
med riskdefinitioner som underlag fér att se till att alla eventuella
risker har beaktats och bedémts. Bolaget ska ha regelbundna och
transparenta riskrapporteringsrutiner, vilka arligen beslutas av
styrelsen genom faststallande av krav p& rapportering. Funktionen
for riskkontroll ska se till att information om bolagets samtliga
vasentliga risker regelbundet tillstalls styrelsen och minst &rsvis
avrapportera sin bedémning, saval skriftligt som muntligt. | rapport-
eringen ska ingd en konsekvensanalys med rekommendationer.
Bolagets riskuniversum bestar av féljande huvudsakliga risker:
forsakringsrisk, finansiell risk, operativ risk och affarsrisk. De férsakrings-
tekniska avsattningarna sakerstalls genom pantsattning till formén for
forsakringstagarna genom sa kallad registerféring av tillgdngar. Rester-
ande kapital utgérs av beskattat och obeskattat eget kapital. Styrande
for férvaltningen av kapitalet &r diversifiering och strategisk allokering.
Bolagets kapital tacker med god marginal solvenskapitalkravet.

FORSAKRINGSRISK

Forsakringsrisken definieras som risken fér en féréandring i varde
pa grund av avvikelse mellan faktiska och férvantade forsakrings-
kostnader. Korrekt prissattning av teckningsriskerna och korrekt
reservsattning ar avgdrande for bolagets l&ngsiktiga |nsamhet och
stabilitet. Férsakringsrisken delas in i tva typer, teckningsrisk och
aterforsakringsrisk.

Teckningsrisk

Teckningsrisken definieras som risken fér att premien pa en
forsakring inte motsvarar skadekostnaderna och avser risker som
uppstar vid teckning av férsakringsavtal och innefattar risker kring
riskurval, premiesattning, dterférsakring samt administrativ hantering
av forsakringsavtal.

Hantering av teckningsrisk innebar att sikerstalla att prissatt-
ningen (premiesattningen) fér tecknad férsakring ar tillracklig for
att tacka framtida skadekostnader, driftkostnader och nédvandig
vinstmarginal. Riskhanteringen bestar vidare i att ha instruktioner

Styrelsen

Finansiell information och noter

for vilka risker som bolaget kan teckna férsakring fér och hur dessa i
s& fall ska prissattas samt kopplas till relevant sjalvriskniva. Pris och
sjalvrisk bestams baserat p& erfarenhet och historiska kalkyler jamte
beddmning av férsikringsobjektets status. Fér att underlitta detta
arbete finns instruktioner f&r underwriting som beskriver vilka typer
av risker som bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning féljs kon-
tinuerligt upp med aktuariella metoder s att prisberékningar med
mera hela tiden kan kalibreras med aktuell riskprofil.

Av engéngsbetald Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det
aret som férsakringen tecknas medan 95 procent avsétts till premie-
reserven for all framtid.

Det beriknade totala dteruppbyggnadsvardet (forsakrings-
beloppet) fér de byggnader som bolaget férsékrar uppgar till cirka
515 miljarder kronor. Fér att begrénsa riskerna och for att det
sammanlagda skadeutfallet inte ska bli for stort ett enskilt &r
tecknar bolaget dterférsakring.

Teckningsrisken omfattar de skaderisker som ar férknippade
med respektive tecknad (meddelad) férsakring och delas in i féljande
kategorier:

« Premierisk utgér risken for férlust pa grund av felaktig prisséttning.

+ Reservsdttningsrisk utgdrs av risken fér att bolagets ansvarighet
mot férsakringstagare undervérderats. Se tabell Faktiska
skadeansprak. Reservsattningsrisken hanteras framst genom
utvecklade aktuariella metoder f6r noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat pé historiskt utfall.
| premiereserven avsitts férskottsbetala premier som avser
annu inte intjinade premier. | skadereserven avsatts belopp
som ska téacka slutreglering av befintliga skador samt statistiskt
intraffade men &nnu ej anmélda skador.

+ Annullationsrisk som innebér risk for att kund inte erlagger
premie vid nyteckning eller férnyelse.

« Katastrofrisk innebér en risk f6r p&verkan av naturkatastrofer
eller katastrofer orsakade av mansklig aktivitet som leder till
kraftigt 6kade férsakringsersattningar och att Brandkontoret ej
langre kan uppfylla sina ekonomiska &taganden mot sina kunder.

+ Kumulativ risk definieras som en serie eller kombination av
risker som sammanlagt ger en dkad reservsattningsexponering.

+ Matchningsrisk innebar risken fér férlust eller ogynnsamma férénd-
ringar i den finansiella situationen, orsakade av en bristande
matchning mellan tillgdngarnas och skuldernas kanslighet
mot férandringar i marknadskursernas niv3 eller volatilitet.

Kassaflsde férsdkringstekniska avsdttningar fe.r. (tkr)

Forfaller inom <1ar 1-5& 5-104r &ver10 &r

Bokfért varde 155, 1 28, 4 9,8 838,7

For Kassaflode tillgdngar, se not 17.
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Faktiska skadeansprék jémfért med historiskt gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden fér
oreglerade skador. | tabellen visas &ven utbetalningar hanférliga till
dessa skador.

Hallbarhet

tkr 2018 2019 2020 2021 2022 2023 TOTAL
Uppskattad slutlig
skadekostnad i
slutet av skadedret 1146174 89 481 92862109 962 125 697 141397
Ett &r senare 12814080 692 85537108 269132 360
Tvé &r senare 124550 88 627 83769104 247
Tre &r senare 12439487 042: 83007

Fyra ar senare 126 545 86 848
Fem &r senare 126 693

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 2023-12-31 126 693 86 848 83 007 104 247 132 360 141397 674 552

Ackumulerade
utbetalda férsak-
ringsersattningar 126 291 86725 82723 101678 113404 65839 576 661
Avsattning for
oreglerade skador 402 122 285 2569 18956 75557 97891
Avséttning for
oreglerade skador
avseende tidigare &r 959

Summa avsittning
for oreglerade

skador 2023-12-31 98 850

Aterforsikringsrisk

Mottagen &terférsakringsrisk ar risken for att kostnaderna fér mottagen
aterforsakring blir hogre &n férvantat. Den avgivna &terforsakrings-
risken &r kopplad till felaktigt eller bristande aterférsékringsskydd.

Se vidare kanslighetsanalysen i not 18. Aterférsakringsrisken kan
delas in i tva kategorier:

Koncentrationsrisk (férsakring) definieras som risker for forluster rela-
terade till koncentrationer avseende motparter, kunder, geografiska
omréden eller branscher. Eftersom bolaget endast tecknar fastighets-
forsakring i Stockholms I&n &r koncentrationsrisken av relevans.
Koncentrationsrisken bedéms &nd som relativt liten och motverkas
till stor del genom att bolaget tecknar aterférsakring for saval
enskilda storskador som kluster av skador som intréffar samtidigt
(s8 kallat kumulskydd). Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Motpartsrisk innebér att motparter inte fullgsr sina taganden
och att deras sékerheter inte langre tacker bolagets fordringar.
Motpartsrisker har bolagets potentiellt mot &terférsakrare. De
dterforsakringsbolag dar bolaget placerar 8terférsakring har lagst
rating A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna ar
begransade.
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FINANSIELL RISK

Den finansiella risken avser de risker som paverkar bolagets
méjligheter att n& malen fér verksamheten pa grund av finansiella
héndelser. Bolagets strategi for hantering av finansiella risker &r att
sékerstalla forvaltning i enlighet med externa och interna regelverk
och i linje med av styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit. Ramverket
for riskhantering utgér verktyg fér kontinuerlig utvardering och
bedémning av risker som hanfér sig till bolagets verksamhet.
Riskaptiten ska uttrycka den niv och inriktning p& bolagets risker
som kan accepteras for att uppna foretagets strategiska mal sdsom
de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen faststéller &rligen bland annat:
+ Verksamhetsmal och -strategi

+ Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mal fér solvenskapitalkvot
- Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy

Bolagets dvergripande hantering av finansiella risker bestér av att
ha tydliga policys och instruktioner fér férvaltningen av bolagets
tillgdngar. Likasa att styrelsen &rligen faststaller och 6vervakar
risknivd och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgéngar
Styrelsen i bolaget har angett kriterier for att begransa och kontrollera
risk. Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott,
som bestér av hela styrelsen. Styrelsen utvérderar bolagets kapital-
forvaltningsstrategi &rligen. Riskfunktionen kontrollerar bolagets
samlade risker. Compliancefunktionen utfér riskbaserad granskning
av att externa och interna regelverk efterlevs. Kapitalférvaltningen
sker i huvudsak internt, med 18g transaktionsintensitet.

Den finansiella risken innefattar féljande kategorier:

Marknadsrisk

Marknadsrisken definieras som risken fér att vardet pé tillgdngar
och/eller skulder utvecklas ogynnsamt till f6ljd av férandringar i
marknadspriser. Bolaget delar in marknadsrisken enligt féljande:

Fastighetsprisrisk definieras som risken att nettovardet av
tillgdngar och skulder minskar till f5ljd av férandringar av
marknadsvardet pé fastigheter. Cirka hélften av bolagets kapital
ar placerat i direktagda fastigheter. Samtliga fastigheter &r
beldgna centralt i Stockholm och val underhéllna. Fastigheterna
bestar till dvervagande del av bostadsfastigheter med1-3
rumslagenheter som &r mycket eftertraktade hyresobjekt.
Butiks- och kontorslokalerna hyrs huvudsakligen ut pé tredrskon-
trakt och har olika férfallotider. Enhandsrisken ar relativt 1&g d& det
finns f& lokaler med stora ytor. Det finns fortfarande en efterfragan
pé butiks- och kontorslokaler i Stockholms innerstad, vilket innebar
att vakansgraden ar relativt 1&g totalt sett. Marknadsrisken i
fastighetsportféljen kan av dessa skal bedémas som l3g dven

om ett eventuellt stigande ranteldge skulle inverka negativt pé
portféljens varde. Kassaflédet i fastighetsportféljen &r dock
starkt positivt och stabilt oavsett marknadsvolatilitet.

Styrelsen

Finansiell information och noter

« Aktiekursrisk definieras som risken att nettovardet av tillgdngar
och skulder minskar till fljd av férandringar av marknadsvérdet pé
aktier. Aktieportféljen, som huvudsakligen bestér av investeringar
i svenska féretag, omfattar 50 procent av kapitalet. De svenska
foretagen har stora delar av sin verksamhet internationellt och
de &r séledes beroende av konjunkturutvecklingen inom alla
delar av varlden, vilket ocksé blir fallet f&r bolagets investeringar
i dessa foretag. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

+ Rdnterisk definieras som risken att nettot av bolagets réante-
barande tillgdngar och skulder sjunker i varde till f5ljd av férand-
ringar i ranteldget. De réntebirande tillgdngarna, sammanlagt
5 procent av kapitalet, utgérs av premieldn till férsakrings-
tagarna, en rantefond samt kassa och bankmedel. S&val rante-
baserade placeringar, aktieplaceringar och placeringar i
fastigheter ar beroende av ranteutvecklingen. Bolaget har inga
rantebirande obligationer. Se vidare Kanslighetsanalys under
not18.

« Spreadrisk (spridningsrisk) &r risken for forluster till faljd av
andringar i niva eller volatilitet av differensen mellan marknads-
réantor p obligationer med kreditrisk och vardepapper.

« Valutakursrisk definieras som risken for att nettot av bolagets
tillgdngar och skulder sjunker till féljd av en vaxelkursférandring.
Bolaget har cirka 10 procent av portféljen placeringar i annan
valuta an svenska kronor varfér risken ar begransad.

Kreditrisk

Kreditrisken avser risk att motpart inte kan fullgéra sina betalningar
och att eventuella sékerheter inte tacker fordran. Bolaget har som
policy att endast tilldta placeringar i vérdepapper med god
kreditvardighet. Kredit- och motpartsriskerna i denna del av
verksamheten bedéms darfér vara lag. Av réntebarande fordringar
utgdrs 17 procent av premiel&n utgivna av bolaget, med férménsratt i
de fastigheter som l&nen avser. Premielé&n &r 1&n specifikt avsedda
for betalning av engdngspremier for Allframtidsférsékring. Maximal
kreditriskexponering fér premiel&nen (81 mkr). Sékerheter finns
enligt férméansrattslagen (1970:979).

Kreditrisken kan delas in enligt féljande:

+ Motparts-/emittentrisk i placeringsportféljen definieras som
risken fér att en rantebarande placering férlorar i varde till f5ljd
av att emittenten nedgraderats ratingmassigt eller gdtt i konkurs.

+ Koncentrationsrisk definieras som den extra risk som tillkommer
av att bolaget har stora exponeringar mot en och samma mot-
part och att denna motpart helt eller delvis inte kan fullgéra sina
betalningsférpliktelser mot bolaget. | och med att bolaget
placerar diversifierat i enlighet med styrelsens Policy fér
kapitalférvaltning finns inga stérre koncentrationsrisker.
| not 12-14 framgar bolagets exponering.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken fér att Brandkontoret inte
kan betala enligt befintliga &taganden utan att kostnaderna fér att
sakerstalla betalningsmedel 6kar betydligt. Likviditetsrisk anses
vara av ringa betydelse i den totala riskbilden eftersom premierna i
forsakringsrorelsen betalas in i forskott och stora skadeutbetalningar
ar kanda l8ngt innan de férfaller. Genom att bolagets tillgdngar till
stor del placeras i marknadsnoterade vardepapper och rante-
fonder med hég likviditet sakerstélls att mangden likvida tillgdngar
med betryggande marginal dverstiger bolagets férvantade
betalningsforpliktelser. Se vidare kanslighetsanalysen i not 18.

AFFARSRISK

Affarsrisken innebiar en direkt eller potentiell férandring eller
handelse som ger negativa konsekvenser for verksamheten. Risk
for forluster till foljd av felriktade affarsbeslut, otillrackligt eller
felaktigt genomfsrande av beslut eller of6rmaga att reagera
adekvat pa férandringar i bolagets omvérld. Affarsrisken kan
delas in i féljande kategorier:

Strategisk risk
Den strategiska risken innebaér risk fér en framtida férandring eller
hiandelse som ger negativa konsekvenser fér verksamheten.

Produktrisk
Produktrisken &r risken fér férlust som beror pé att férsakrings-
produkter inte &r anpassade till marknaden.

Intjaningsrisk

Intjaningsrisken utgdrs av risken fér forluster p8 grund av en ovantad
nedgéng i intékter, frén volymminskningar eller en ovantad 6kning
av kostnaderna relaterad till férsakringsrorelsen.

Ryktesrisk

Ryktesrisken &r risken for potentiell férlust fér Brandkontoret genom
en férsamring av anseende eller negativ uppfattning om féretagets
renommé bland kunder, motparter eller tillsynsmyndigheter.

Omvirldsrisk

Omvérldsrisken innebar risken for forlust till foljd av férandringar
utanfér Brandkontoret, i exempelvis (varlds-) politiskt eller
(varlds-) ekonomiskt lage.

OPERATIV RISK

Den operativa risken definieras som risken fér férluster till foljd
av ej andamalsenliga eller fallerade processer, personal, system
eller yttre handelser, inbegripet legala risker och IT-risker. Bolaget
fokuserar pa att uppréatthélla en god intern styrning och kontroll
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genom ett andamalsenligt féretagsstyrningssystem som definierar
policys, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter
inom all verksamhet i bolaget. Utéver styrning och kontroll av den
|6pande verksamheten fokuserar bolaget p8 |T-sékerhet, GDPR och
minskat personberoende. Det senare &r viktigt dels ur dualitets-
synpunkt, dels mot bakgrund av att bolaget har en relativt liten
organisation varfér viss kompetens kan bli personberoende.
Operativ risk kan delas in i féljande kategorier:

Personalrisk

Personalrisken &r risken f&r organisationsférandringar och personal-
hantering som paverkar bolaget negativt. Inom denna risk hanteras
yrkesskada, personalhantering, omorganisation, diskriminering,
expansion och nedlaggning.

Immateriell risk

Den immateriella risken &r risken fér férlust pa grund av fel
antagande om till exempel varde, levnadstid eller anvandbarhet
av de immateriella tillgdngarna.

Processrisk

Processrisken ar sannolikheten fér forlust grundad i att affars-
processerna inte fungerar, &r okénda eller inte anpassade fér
andamaélet. Processrisken kan delas in i féljande underkategorier:

« Sékerhetsrisk (bedrageririsk) ar risken fér forluster p& grund av
exponering mot externa eller interna oegentlighetsbrott.

« IT-risk avser risken for forluster pa grund av IT-system som inte
ar tillgangliga efter en fordefinierad omfattning eller inte &r
tillrackligt sakra.

« Legalrisk avser risken fér ogenomférbara avtal (helt eller
delvis), stdmningar, ogynnsamma domar eller andra rattsliga
forfaranden som stér eller péverkar verksamheten negativt.

+ Regelefterlevnadsrisk ar att betrakta som en typ av legal risk.
Med regelefterlevnadsrisk menas den aktuella eller potentiella
risken for p&verkan pa intakter, kapital och/eller indraget till-
st&nd som uppstar till foljd av dvertradelser eller bristande
efterlevnad av tillstdndsrelaterade lagar, bestammelser, avtal,
interna regler eller etiska standarder.

« Skatterisk avser risker relaterade till skattestrategi, transfer
pricing och skatteoptimering.

+ Redovisnings- och rapporteringsrisker ar risker kopplat till bok-
foring och rapportering. Intressekonflikt kan férklaras som en
situation dar tva eller flera parter har intressen som kan vara
eller faktiskt ar motstridiga. Det kan handla om att intressekon-
flikten riskerar att leda till otillbérlig nytta eller otillbérlig skada
for part, att part riskerar att bli/vara javig, eller att part som ska
vara oberoende riskerar att férlora sitt oberoende eller att
oberoendet p& annat sitt kan ifrégasattas.

Styrelsen

Finansiell information och noter

KAPITAL OCH SOLVENS

Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i
enlighet med Solvens Il standardmodell. Bolaget genomfér arligen
en egen risk- och solvensanalys (ORSA) fér att sikerstélla att bolagets
solvenskapital vid varje tidpunkt inklusive framatriktade prognoss-
cenarier, med god marginal &r tillrdckligt. Resultatet av det arbetet,
som genomférs pé ett styrelsestrategiseminarium, visade att bolaget
har tillrackligt med kapital for att méta de risker som skissats p8 i
ORSA:n. Det &r sedan styrelsen som godkénner och avger ORSA
for publicering. Bolaget sékerstaller en effektiv kapitalhantering
och en sund riskhantering genom att |6pande sékerstélla en till-
racklig kapitalniva.

Styrelsen har faststéllt som kapitalmél att kapitalbasen inte ska
understiga 180 procent av solvenskapitalkravet med ett tolerans-
intervall f6r solvenskvoten med en undre gréns p8 150 procent.

Kapitalkravet beréknas i enlighet med standardmodellen och
rapporteras kvartalsvis till styrelse och ledning. Bolaget genomfor
i enlighet med regelverket en kvalitativ bedémning om bolagets
riskprofil avviker fr&n de antaganden som ligger till grund for
kapitalkravet enligt standardmodellen. Om den férsta kvalitativa
analysen indikerar att avvikelsen &r vasentlig genomfér bolaget en
kvantitativ analys. Hansyn till kapitalbehovet ska alltid tas i samband
med stérre affarsbeslut, stérre férandringar i placeringsportféljen
eller beslut avseende bolagets vinstdisposition.

Kapitalsituation, Solvens Il

2023 2022
Kapitalbas 73637 70932
Kapitalkrav 35248 34186
Kapitalkvot 209 % 207 %

ATERFORSAKRING
Storleken p& bolagets férsakrings&taganden regleras av styrelsen i de
interna policydokument som vd och ledning har att f&lja. Det viktigaste
instrumentet i minimering av riskkostnader i férsakringsrisken &r det
aterforsakringsprogram som bolaget tecknar. Bolagets sjalvbehll i
enskild skada for avgiven 8terforsakring ar 14 mkr. Bolagets ater-
férsakringsprogram omfattar grundskydd p& upp till 1350 mkr fér
enskilda eller sammanhallna skador. Sjalvrisken uppgar till 14 mkr, men
vid fullt utnyttjande av skyddet kan upp till fyra sjalvrisker forbrukas,
samt utgdr ytterligare premier. Fér extrema katastrofskador inom
identifierade tatortskluster har bolaget tecknat ytterligare skydd fér
upp till 2656 mkr. Vid en sddan skadehéndelse skulle bolaget i egen
rakning maximalt béra skadekostnader pa 1056 mkr.

Fré&n och med &r 2022 &r bolaget inte med och tecknar ny risk
i programmen fér Mottagen aterforsikring. Kvarstdende reserver
avser endast tidigare &rs skador. Fér Rantekanslighetsanalys och
Kanslighetsanalys marknadsrisker, se not 18.
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NOT 3 PREMIEINKOMST

2023 2022
Direkt forsakring 218,8 192,3
Premier f6r mottagen &terférsakring 2,1 0,0
Premieinkomst (f6re avgiven aterférsikring) 2209 192,3
Premier fér avgiven &terférsakring -19,8 -14,3
Premieinkomst (efter avgiven aterforsakring) 201,0 178,1

NOT 4 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN
KAPITALFORVALTNINGEN

Till férsakringsrorelsen har forts ranta pa forsakringstekniska
avsattningar (genomsnitt av ingdende och utgdende balans)
beraknad efter statsldnerantan 1,94 procent (2,31) for fastighets-
forsakringen samt med EIOPAs diskonteringsranta 3,45 procent
(2,50%) p& den eviga skulden fér Allframtidsférsakringen.

* Féregdende &r anvédndes hér Riksbankens styrrénta.

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2023 2022
Personalkostnader 30,8 27,3
Lokalkostnader 3] 29
Ovrigt 14,7 120
Totala driftkostnader 48,7 42,2
varav driftkostnader allokerade till
skadereglering 14,7 13,0
fastighetsférvaltning 24 25
dvrig kapitalférvaltning 12,1 9,7
Driftskostnader i den tekniska redovisningen” 19,4 17,0
Totala driftskostnader 48,7 42,2

1) Varav kostnad fér provisioner i mottagen Gterférsékring 0,2 mkr (0,0).
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NOT 6 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING
TILL REVISORER, MM

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana
Svriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

2023 2022
Ersittning till revisorer 0,8 0,6
varav arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 0,8 0,6

Till de stammovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 17 (16) tkr
vardera.

NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2023 2022
Hyresintakter fr&n byggnader och mark 135,6 122,3
Erhé&llna aktieutdelningar m; 101,9
Rénteintdkter
Obligationer, andra rantebarande
vardepapper och &vriga l&n 8,6 65
Ovriga ranteintakter 2.2 10
Realisationsvinster, netto
Aktier 89,3 61,3
Intékter fran kapitalforvaltningen 346,7 293,0

NOT 8 KAPITALFORVALTNING, KOSTNADER

2023 2022
Drift- och underhéllskostnader
for fastighetsforvaltningen 76,5 70,5
Ovriga kapitalférvaltningskostnader 13,0 9,9
Kostnader i kapitalférvaltningen 89,4 80,4

Styrelsen Finansiell information och noter

NOT 9 SKATTER

2023 2022
Resultat fore skatter 557,6 -326,8
Skatt enligt gallande skattesats -114,9 67,3
Justering ej avdragsgilla kostnader -06 -03
Skatt pa investeringsfonder -10,2 -18
Skatt p& avskrivningar fastigheter 13 13
Redovisad skattekostnad* -124,4 66,5
Effektiv skattesats 223% 20,4 %
*Féljande ingdr i redovisad skattekostnad
Aktuell skatt - 64,7 -577
Uppskjuten skatt -59,6 124,2
Redovisade skattefordringar och -skulder

2023 2022
Skatt pg évervirden
Byggnader och mark 832,2 893,4
Aktier och andelar, placeringstillgdngar 640,4 520,9
Obligationer och ranteplaceringar 13 -0,
Uppskjuten skatteskuld 14739 1414,2
Aktuell skatt 64,7 57,7
Inbetald preliminar skatt -714 - 68,
Aktuell skattefordran -67 -10,4
Skatteskulder 14672 1403,8

Inga underskottsavdrag finns.
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NOT 10 BYGGNADER OCH MARK
2023 2022
Ingdende verkligt virde 4622,0 4358,0
Orealiserade vardeférandringar -297,0 264,0
Utgidende verkligt viarde 4325,0 4622,0

Vardering av bolagets fastigheter i balansrikningen

Tillg&ngar ska varderas till verkligt varde. Under &ret har hela
fastighetsbest&ndet varderats av extern part bade vid halvars-
skiftet och i slutet av dret. Varderingen bedéms kvartalsvis,
baserad p4 tillganglig marknadsinformation.

Brandkontorets fastighetsinnehav &r l&ngsiktigt.

Den varderingsmodell som Brandkontoret anvander sig av
baseras p& kassaflddesmetoden. Marknadsvardet bedéms med
en marknadsanpassad flerérig avkastningsanalys, det vill siga en
analys av férvéantade framtida betalningsstrémmar dar alla indata
(hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhéllskostnader, fastig-
hetsskatt, direktavkastningskray, kalkylranta mm) ges varden
som &verensstdmmer med de bedémningar marknaden kan
antas géra under rddande marknadssituation. Som grund fér
vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav med
mera ligger ortsprisanalyser av gjorda jamférbara fastighetskép.

Arets vardeminskning

En avvaktande marknad férsta halvaret 2023 féljdes av ett andra
halv&r med n3gra avslut som indikerade héjda avkastningskrav och
sénkta marknadsvarden, huvudsakligen pga héjda finansierings-
och driftkostnader. Varderingen av fastighetsportféljen vid &rets
slut resulterade i en vardeférandring med - 6,4 procent. Total-
avkastningen stannade dock pé& -5, procent.

Detta beror pé att direktavkastningen, trots inflatorisk
kostnadsékning, i viss man motverkar vardeminskningen. Indexe-
rade lokalkontrakt fick en hyresupprakning, enligt KPI fér okto-
ber, med 6,5 procent fr o m 2024-01-01 och bostadshyrorna
bedémdes héjas med 4,95 procent fr&n samma datum. Det
beddms fortsatt finnas en efterfrdgan pa valbeldgna och vl
underhéllna bostadsfastigheter, om &n p3 en lagre prisniva &n
tidigare.

Hyresintakterna fran bostader respektive lokaler ar relativt
jamnstora, med en liten &vervikt fér lokalerna.

Driftnetto

Brandkontorets fastighetsbestand &r i gott skick och det finns
inte ndgra betydande om- eller tillbyggnationer som paverkar
kassaflddet. Det normaliserade driftnettot &r raknat pé
marknadshyra, 18ngsiktig vakans och l&ngsiktig fastighetsskatt
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etc. samt utan hansyn till eventuellt extraordinart underhall.
Avkastningskrav
Avkastningskravet har generellt sett stigit. Samtliga fastigheter
klassificeras som férvaltningsfastigheter. De tv4 kontorsfastig-
heterna har ett avkastningskrav om 3,70-3,95 procent (3,35-3,68).
Bostads- och blandfastigheterna (med bostader och lokaler) har
ett avkastningskrav p&1,49-3,43 procent (1,33-3,3). Det gen-
omsnittliga avkastningskravet uppgér till 2,22 procent (2,02) och
det viktade direktavkastningskravet till 2,65 (2,43). Det totala
vardet uppgar dé till 4 325,0 mkr (4 622,0), varav bostads- och
blandfastigheterna till 3 748,0 mkr (4 014,0) och kontorsfas-
tigheterna 577,0 mkr (608,0).

Arets férandring av det orealiserade resultatet avseende
fastigheter uppgick till -297,0 mkr (264,0).

BOSTADS- OCH BLANDFASTIGHETER

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-

ningsdr area m? aream?’
Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745
Sjdkatten 16,1718  Sveavigen 82-88 1947 5441 3773
Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225
Gjutaren M:e 6  S:t Eriksplan 2 1963 1762 1642
Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2 28] 981
Marketenteriet 1 Erik Dahlbergsg. 39 1966 1734 e}
Nybyggsgrind 8 Hedinsgatan 17 1966 2768 149
Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2746 166
Nybyggsgrind1  Hedinsgatan 15 1967 2394 156
Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 343
Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218
Loket 10 S:t Eriksplan 7 1989 1325 290
Taptot 12 Hedinsgatan 9 1992 2302 92
Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2966 ¢}
Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 457
Tallen 12 éstermalmsg. 39 1995 1087 1304
Sparbéssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 920 1856
Summa 37 436 14397
Bostads- och blandfastigheter 2023 2022
Summa verkligt varde, mkr 3748,0 4014,0
Verkligt varde, kronor per m? 72 309 77 447
Ytvakansgrad, % 12% 25%
Direktavkastning, % 1,3% 1,0 %

Styrelsen

KONTORSFASTIGHETER

Finansiell information och noter

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-
ningsar aream’ aream?’
Aglaurus1& 2 Mynttorget 4 1806 - 1908
Bryggaren17  Kungsgatan 58 1996 - 3076
Summa - 4984
Kontorsfastigheter 2023 2022
Summa verkligt varde, mkr 577,0 608,0
Verkligt varde, kronor per m? 115770 121990
Ytvakansgrad, % 10,8 % 10,6 %
Direktavkastning, % 21% 22%
SAMTLIGA FASTIGHETER
Bostads- Lokal-
aream?® area, m*
Summa totalt 37 436 19 381
Samtliga fastigheter 2023 2022
Totalt verkligt varde, mkr 4325,0 46220
Verkligt varde, kronor per m? 76122 81355
Ytvakansgrad, % 2,0% 32%
Direktavkastning, % 14 % 12 %
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NOT 11 AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Innehav i Site Antal Andel Kgar- /.igar- 23-12-31 22-12-31

dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2023 2022 visat Vvisat-
i% i% virde virde

tkr tkr

AglaurusAB Stock- 1000 100 100 100 100 100
556779-2535 holm

NOT 12 ANDRA AKTIER OCH ANDELAR

Finansiell information och noter

(1]

2023 2022
Ingdende bokfort virde 40975 4 615,
Arets férvary 1921 3734
Arets avyttringar -182,0 -857
Realisationsresultat 89,3 61,3
Arets forandring verkligt varde 579.9 - 866,6
Utgdende bokfért virde 47767 40975
Kategori Anskaff-  Verkligt
ningsvarde véarde
Svenska noterade aktier 768,7 32170
Noterade fonder 645,3 1036,8
Onoterade placeringar 254,0 522,9
Summa aktier och andelar totalt 16681 4776,7
NOT 13 OBLIGATIONER OCH
ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER
2023 2022
Ingdende bokfort virde 149,6 0,0
Arets forviry 0,1 150,0
Arets avyttringar 0,0 0,0
Realisationsresultat 0,0 0,0
Arets férandring verkligt varde 6,6 -04
Utgdende bokfart virde 156,2 149,6
Emittent Anskaff- Verkligt '
ningsvirde véarde
SEB Kortrantefond 150,1 156,2
150,1 156,2

30 Brandkontoret &rsredovisning 2023




Aretikorthet VD-ord Kundundersékning

NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som varderas till

verkligt vérde i balansradkningen. Darmed kravs upplysningar om
vardering till verkligt vérde per niva i féljande verkligt vardehierarki:

+ Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader fér identiska
tillgédngar eller skulder (nivd 1)
Andra observerbara data fér tillgdngen eller skulder &n
noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt dvs som prisnoteringar eller indirekt
dvs harledda fran prisnoteringar (niv4 2).

« Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observer-
bara marknadsdata, dvs ej observerbara data (niva 3)

Niva1

Verkligt varde pé finansiella instrument som handlas p& en aktiv
marknad baseras p& noterade marknadspriser pa balansdagen.

En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fr&n en bérs eller
méklare finns latt och regelbundet tillgéngliga. Det noterade marknads-
pris som anvénds foér finansiella tillgdngar &r den aktuella képkursen.

Niva 2

Verkligt varde pé finansiella instrument som inte handlas p3 en aktiv
marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker. Brandkontoret
véljer ut ett flertal metoder och gér antaganden som huvudsakligen
baseras p& de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods
slut. Harvid anvands i s& stor utstrackning som mgjligt marknadsinfor-
mation d& denna finns tillganglig medan féretagsspecifik information
anvénds i s liten utstrackning som méjligt. Om samtliga véasentliga

indata som kravs for att erh3lla ett verkligt varde vid varderingen av ett

instrument &r observerbara s& dterfinns instrumentet i niva 2.

Niva 3

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar

marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i nivé 3.

Specifika vérderingstekniker som anvénds fér att vardera finansiella

instrument inkluderar

+ Noterade marknadspriser eller maklarnoteringar fér liknande
instrument.

+  Andra tekniker, s8som berskning av diskonterade kassafldden,
anvands for att faststalla verkligt varde for resterande finansiella
instrument.

Niv8 3 omfattar premieldn, private equity investeringar, onoterade

aktier samt personall&n dar handel med instrumenten i princip ej finns.

Private equity, som motsvarar 297,7 mkr i nivd 3, ar placerade i fonder.

Det verkliga vardena baseras p& kurser och andelsviarden som erhéllits

direkt fr&n fonderna. Dessa kurser har faststéllts utifran vardeutveck-
lingen i de underliggande tillgdngarna i enlighet med marknadspraxis,
och de senast erhéllna vérderingen har anvéands. Fér vardering av de
onoterade aktierna har kiand framtida exitkurs anvants, alternativt har
liknande vardeutveckling som fér fonderna erhallits frdn motpart.
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Tillgdngar varderade till verkligt varde

Trendspaning

Styrelsen

Finansiell information och noter

Instrument med publicerade Varderingsmodell Varderingsmodell Totalt
prisnoteringar pa en aktiv baserad pa observerbara baserad pa icke observerbara
marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 42532 3730,2 2259 181,1 297,8 186,3 47768 4097,6
Obligationer och andra
rantebsrande vardepapper
samt dvriga l&n 156,2 149,6 0,0 0,0 81,5 82,6 237,8 232,2
Summa 44094 38798 2259 1811 379,3 2689 5014,6 43298
Fsljande tabell visar férdndringarna fér instrument pé nivé 3.
Varderingsmodell baserad pa icke observerbara marknadsdata (niva 3)

Aktier och Obligationer och andra Totalt
andelar rintebarande virdepapper
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende balans 268,4 132,8 05 0.8 268,9 133,6
Totala vinster och férluster redovisade - _
via resultatrakningen 36 53,9 36 53,9
Kép, emitteringar och avrakningar/regleringar 139,6 99,1 - - 139,6 99,1
Farsaljningar och avréakningar/regleringar -318 -17,4 -1 -0,2 -329 -17,6
Utgdende balans 3798 268,4 -0,6 0,5 3793 268,9

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillgdngarna som varderas till
upplupet anskaffningsvarde bedéms som valdigt 1&g. Koncentrationsrisken &r t ex minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre

antal kunder - ingen enskild stor. Eventuella fordringar p aterférsakrarna ar spridda pa en panel av foretag, dar samtliga har minst A- i rating.
Samtidigt bedémer bolaget att kreditriskexponeringen i premieldnen ar liten da beloppet ar immateriellt. Fér kanslighetsanalys, se Not 18.

Finansiella tillgdngar och
skulder virderade till verkligt
virde via resultatrikningen

Lane- och kundfordringar
till upplupet
anskaffningsvirde

Summa
redovisat virde
[ verkligt virde

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Kassa och bank 244,2 2473 = - 244,2 2473
Obligationer och férlagslén 156,2 149,6 156,2 149,6
Aktier och andelar 4776,8 4097,6 - - 4776,8 4097,6
Ovriga tillgéngar (kundfordringar, fordringar,
aterforsakring, premieldn) 57 55 11,9 104,4 17,6 109,9
Summa 51829 4500,0 1m,9 104,4 5294,8 4 604,4
Skulder 97,4 92,4 75,9 64,7 173,3 1571
Summa 97,4 92,4 75,9 64,7 173,3 157]1
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NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST NOT 18 KANSLIGHETSANALYS
PER KATEGORI AV FINANSIELLA TILLGANGAR
2023
2023 2022 Inverkan Inverkan
o ; P ; pa vinst pa eget
Lénefordringar och évriga fordringar foreskatt kapital
Kassa och bank, mm S 08 Teckningsrisk i direktférsékringen
Premieldn 54 55 T
1% férandring i totalkostnadsprocent  +/- 1,7 13
Aktier och andelar 201,1 1641 e e L
o 5 J q 1% férandring i premieniva +/- 2,0 16
. . . .
antebdrande vardepapper 0.0 o 1% férandring i skadekostnad +/- 15 1,2
Fastigheter 62,2 54,3
10% férandring i premier fér avgiven
272,5 224,8 aterforsakring +/- 2,0 1,6
I—_.inansie.lloz tillg &ng.ar varderade . Reservsdittningsrisk i direktférscdkringen
till verkligt vérde via resultatrédkningen . E—
10% férandring i reservsattning +/- 9,9 78
Obligationer och férlagslan 6,6 -04
Aktier och andelar 5799  -866,6 Aktiekursrisk
Fastigheter ~297.0 264,0 10% férandring i aktiekurser +/- 4777 3793
289,4 -603,0 Réinterisk
1% parallell forflyttning
Summa 562,0 -378,2 i rantenivan +/- 0,1 0,0
Fastighetsrisk
Direktavkastningskravet dkar
NOT 16 OVRIGA L;&N med 0,25 %-enheter + -398,0 -316,0
Direktavkastningskravet minskar
Av totala beloppet om 81,5 utgér 81,2 mkr (82,1) premieldn som har med 0,25 %-enheter _ 5161 409,8
beviljats i samband med tecknande av Allframtidsférsakring mot brand.
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
NO:l' 17 F(?RFALLOANALYS/ LOPTIDSANALYS
- RANTEBARANDE PLACERINGAR 2023 2022
Sakerhetsreserv 100,2 100,2
Upp till 3 3-12 1-53ar Over Summa 100,2 100,2
manader ménader 53r
Likvida medel 2442 0,0 0,0 0,0 2442
Ovriga [&n 0,0 11 4,9 231,7 237,8
244,2 11 4.9 231,7 482,0

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.
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NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER

Sambhillsengagemang

Skadereglering

Trendspaning

2023 2022
Brutto Varav Varav Brutto Varav Varav
aterforsikring  direktforsakring aterforsikring  direktforsakring
Ingdende balans 911,0 0,3 910,7 898,4 0,3 898,1
Premieinkomst 220,9 21 218,8 192,3 0,0 192,3
Intjanade premier under perioden -198,8 -24 -196,4 -179.7 0,0 -179,7
Utgdende balans 933,1 0,0 933,1 911,0 0,3 910,7
Av den totala avsattningen utgsér 8571 mkr Allframtidspremier.
NOT 21 OREGLERADE SKADOR
2023 2022
Summa Varav Varav Summa Varav Varav
aterforsikring  direktforsikring aterforsikring  direktforsakring

Ingdende balans 81,7 (o} 81,6 74,1 0,6 735
Foérvantad kostnad fér skador som intraffat
under den innevarande perioden 137,8 0,0 137,8 18,9 0,0 118,9
Intraffade men ej rapporterade skador 36 0,0 36 6,8 0,0 6,8
Utbetalt/sverfort till forsakringsskulder
eller andra kortfristiga skulder -16,7 0,0 -16,7 -106,3 0,0 -106,3
Férandring av férvantad kostnad for
skador som intraffat under tidigare
ar (avvecklingsresultat) -74 0,0 -74 -8 -0,5 -1,3
Utgdende balans 99,0 0] 98,8 81,7 [eX} 81,6

Den utgdende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12 mé&nader.
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Finansiell information och noter

NOT 22 OVRIGA SKULDER

2023 2022
Ej lyft utdelning 324 34,9
Leverantdrsskulder 22,0 15,4
Fastighetsskatt 81 8,0
Ovrigt 135 125
759 70,8
NOT 23 STALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER
OCH ANDRA ATAGANDEN
2023 2022
Stillda panter
Fér férsdkringstagarnas rékning
registerférda tillgéngar, verkliga vérden
férdelade p4 tillgdngsslag
Byggnader och mark 431,0 784,2
Andra aktier och andelar 238,8 200,6
Eventualférpliktelser
Ingdngna ataganden 287,0 96,8
956,9 1081,6

| enlighet med férsakringsrérelselagen har foretaget registerfort de
placeringstillgdngar som svarar mot det 8tagande som féretaget har
gentemot férsakringstagarna. | handelse av obesténd har férsékrings-
tagarna forménsratt i de registerférda tillgdngarna. Under rérelsens
gang har foretaget ratt att fora tillgdngar in och ut ur registret s
lange samtliga forsakringsdtaganden &r skuldtéackta enligt
forsakringsrorelselagen.
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NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE
2023 2022
Medeltalet anstillda Antal varavmin  Antal varavmin
Ledande
befattningshavare 4 50 % 4 50 %
Ovriga anstillda n 64% 10 60 %
Samtliga 15 60 % 14 57 %
Styrelseledaméter 6 83% 6 83%
NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER
2023 2022
Loner Sociala Loner Sociala
kostnader kostnader
(varav (varav
pension) pension)
Styrelse och VD 5] 3,0(1,3) 4,7 2,70,
Anstallda 13,3 8,6 (3,5) 1,8 8,2(3,5)
Totalt 18,4 1,6(4,8) 16,5 109 (4,6)
Fordelning av kostnadsférda totala ersittningar
2023 2022
Fast Rorlig Fast Rorlig

ersattning ersattning ersattning ersattning

Anstillda i ledande

position, 4 personer (4) 8,2 0,0 7.4 0,0

0vrig personal,

10 personer (10) 7.9 0,9 6,7 1,0

Totalt alla anstaillda,

15 personer (14) 16,1 0.9 14,1 1,0

Ersattningar under aret 2023 2022
Intjanade ersattningar under rakenskapsaret 16,1 14,1

Utbetalda ersiattningar under rakenskapsaret 17,0 15,1
- varav intjanade under rakenskapsaret 16,1 14,1
- varav intjanade tidigare &r 0,9 1,0
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Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i bolaget, utgar
arvode enligt bolagsstdmmans beslut. Vid bolagsstamman i maj
2023 besléts att styrelsen ska erhélla ett arvode om sammanlagt
1463 000 kr (1388 000).

Bonus till de anstallda utgdr efter beslut av styrelsen. Ledande
befattningshavare omfattas inte av bonusprogrammet. Risk och
compliancefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet. Fér
2023 utgdr bonus baserat p8 det férsakringstekniska resultatet
inom fastighetsférsakringsrérelsen, budget och NKI mélet. Bak-
grunden till bonussystemets uppbyggnad &r att ge incitament till
personalen att arbeta med premie- och sjélvrisknivéer, forebyggande
dtgarder och kostnadseffektiv skadereglering som kommer hela
foretaget till godo. Bolaget fokuserar inte p& premievolym inom
fastighetsforsakringsrorelsen utan pé det férsakringstekniska
resultatet. Darfér finns ingen bonus fér premievolym inom fastig-
hetsforsakringen. Bonus utgdr endast om det férsékringstekniska
resultatet efter dterldggning av storskador &r positivt. Alla ersatt-
ningar utgdrs av kontanter innebérande att inga ersattningar som
utgdrs av aktier, aktierelaterade instrument, finansiella instrument
eller andra rérliga ersattningsdelar utgér. Fér 2023 uppgar det
sammanlagda bonusbeloppet till 923 929 kr (970 220) exkl skatter.
Det sammanlagda beloppet férdelas mellan all bonusberittigad,
fast anstélld personal baserat pa respektive anstéllds andel av den
totala [Bnesumman. Bonusen ar maximerad till ett belopp per
anstalld motsvarande hégst 2,6 ménadsléner.

NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen

Ersattningar och Lonoch Rérlig Ovriga Pen- Summa Summa
Svriga formaner styrelse- ersatt- for- sioner 2023 2022
under ret, tkr arvode ning maner

Styrelsens ordf.

Hans Benndorf 347 347 322
Styrelsens vice ordf.

Christina Holmbergh 262 262 246
Styrelseledamot

Gustav Karner 206 206 195
Styrelseledamot

Tomas Hermansson 206 206 195
Styrelseledamot

Carl-Johan Kastengren 206 206 195
Styrelseledamot

Hans Sterte 206 206 195
Vd, Birger Lévgren 3684 - 25 1260 4969 4456
Andra ledande

befattningshavare 4525 - 79 1786 6390 5782
Summa 9 641 - 104 3046 12790 11586

Finansiell information och noter

Verkstallande direktéren har en uppségningstid om 12 m3nader vid
uppsagning frén bolagets sida och sex m&nader vid egen uppségning.
Verkstallande direktdrens |6n bestams arligen av styrelsen.
Ledande befattningshavares 16n bestams arligen av verkstallande
direktsren. Ovriga anstallda faljer de kollektivavtal som FAQ ingatt.

NOT 27 NARSTAENDE
Utdver dotterbolag och styrelse finns inga nérstdende. Inga kép

eller férséljningar med narstdende har férekommit under aret.
Inga fordringar eller skulder till narstdende finns i bokslutet.

NOT 28 OVRIGA AVSATTNINGAR

2023 2022
Ingdende bokfort virde 0,0 1,2
Arets avséattning 0,0 -12
Utgdende bokfort virde 0,0 0,0

NOT 29 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star

6 341912 599
433 223 335

6775135 934

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa kronor

Styrelsen forsl3r att vinstmedlen disponeras s att:

Till utdelningsberattigade férsakringstagare
utdelas 171074 213
| ny rékning &verféres 6 604 061721

6775135 934

Summa kronor

NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2023 inte uppkommit handelser
som vasentligt pdverkar bolagets verksamhet eller finansiella
stallning.
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Till bolagsstdmman i Stockholms Stads
Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor fér &r 2023. Bolagets drsredovisning ingér pa
sidorna 14-35 i detta dokument.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med lagen om &rsredovisning i forsakringsféretag och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholms Stads Brand-
forsakringskontors finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt lagen om &rsredovisning i
forsakringsforetag. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredo-
visningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

VAra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen &r férenliga
med inneh3llet i den kompletterande rapport som har &verlamnats
till styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p& var basta kunskap och
Svertygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 51 har tillhandahéllits det granskade bolaget eller, i
férekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag
inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen ar de omréden som
enligt v&r professionella bedémning var de mest betydelsefulla fér
revisionen av arsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa
omrdden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart stallnings-
tagande till, &rsredovisningen som helhet, men vi gér inga separata
uttalanden om dessa omraden.
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Avsdéttning fér oreglerade skador inom férsékringstekniska avséttningar

Styrelsen

Finansiell information och noter

Se redovisningsprinciper och not 1 samt 20 och 21 i &rsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrddet.

Beskrivning av omradet

Bolagets forsakringstekniska avsattningar, bestdende av ej
intjdnade premier och kvardréjande risker om 933 mkr samt
oreglerade skador om 99 mkr uppgar totalt till 1 032 mkr.

Ej intjanade premier och kvardréjande risk bestar av allframtids-
forsakring dar 95% av drets premie satts av till posten ej intjainade
premier och kvardréjande risk. Denna avsattning kvarstar i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omréde som innefattar betydande
beddmningar avseende osékra framtida utfall, framst avseende
tidpunkt och storlek for intraffade skador.

Avsittning fér kinda men oreglerade skador gérs enligt
principen om basta skattning med tillagg for beraknade &ter-
stdende skaderegleringskostnader. Avsittningen for intraffade
men &nnu inte inrapporterade skador (IBNR) omfattar kostnader
for intraffade men &nnu okinda skador. Beloppet &r en uppskatt-
ning baserad pa historiska skademénster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvéandande av
olampliga varderingsmodeller, kan p&verka varderingen av
avsattningen for oreglerade skador varfér detta bedéms vara ett
omréde av sarskild betydelse i var revision.

Vérdering av Byggnader och Mark

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har tagit del av och utvérderat varderingen av avsattningen for
oreglerade skador.

Vi har med hjalp av KPMGs interna specialister pé aktuariella
fragor bedémt de modeller och antagandena som anvants vid
varderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som anvénts vid
prognostisering av kassafléden och varderingen av avsattningarna.
Vi har bedémt aktuariella antaganden utifrdn bolagets egna
utredningar, myndighetskrav och branschstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande fakta
och omsténdigheter som presenteras i upplysningarna i drsredo-
visningen och bedémt om informationen &r tillrackligt omfattande
for att forsta foretagsledningens bedémningar.

Se redovisningsprinciper och not 1 och 10 i drsredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omrddet.

Beskrivning av omradet

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgdngar uppgar till
4 325 mkr. Byggnader och mark varderas till verkligt varde. Bolaget
har anlitat extern part fér att vardera samtliga fastigheter.

De antaganden som anvénds nar verkligt varde p8 Byggnader
och mark faststalls &r férem3l fér betydande uppskattningar och
beddmningar. Till sin natur &r de behaftade med en betydande
inneboende osikerhet och &ndringar i antagandena som beraknin-
garna baseras pa kan 3 stor paverkan p8 det redovisade resultatet.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har stickprovsvis granskat varderingen av fastigheterna mot de
externa varderingsintyg som bolaget har erhallit. Vi har utvarderat
de externa varderingskallornas oberoende, kvalifikationer och
erfarenhet. | tillagg har vi dven kontrollerat att anvand varderings-
metod &r i enlighet med normgivning och branschpraxis, sarskilt
avseende antaganden om direktavkastningskrav, diskonteringsrantor,
hyresnivaer och vakanser.

For ett urval av tillgdngarna har vi dven kontrollerat riktig-
heten i delar av den information som ligger till grund fér
varderingen. Ett urval av de vasentliga uppskattningar och
beddmningar som tillampats i berdkningarna har utvarderats
mot information fr&n externa kéllor.
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Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n arsredovisningen
och &terfinns pd sidorna 1113. Det &r styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och éverviaga om infor-
mationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i vrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt
verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt lagen om &rsredovisning i férsékringsféretag. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédviandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stédllande direktdren for bedémningen av bolagets férméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s8 &r tillampligt, om férhallanden som
kan p&verka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredo-
visningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r
en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppst8 p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosattande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten p3 upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

«  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Vi méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhéllanden som rimligen kan paverka vart

Styrelsen

Finansiell information och noter

oberoende, samt i tillampliga fall dtgarder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motdtgarder som har vidtagits.

Av de omréden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi vilka
av dessa omréden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av
&rsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgdr de fér revisionen sarskilt betydelse-
fulla omrédena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen sdvida
inte lagar eller andra férfattningar férhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAY ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning fér Stockholms
Stads Brandférsakringskontor fér 8r 2023 samt av férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktSrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behoy, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation &r utformad s8 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
&tgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+  pé&nagot annat satt handlat i strid med férsakringsrorelselagen, lagen
om &rsredovisning i férsakringsféretag eller bolagsordningen.

VArt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med forsakringsrorelse-
lagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte &r forenligt med férsakringsrorelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att kunna bedéma om
forslaget &r forenligt med forsakringsrorelselagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Stockholms Stads
Brandférsakringskontors revisor av bolagsstdamman den 4 maj 2023.
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets

revisor sedan 2019.

Stockholm den 26 mars 2024

KPMG AB

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor
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STYRELSE

5 S
Hans Benndorf, Christina Holmbergh, Tomas Hermansson, Gustav Karner,
ordférande vice ordférande ledamot ledamot
Ekonomie doktor vid Jurist fr&n Stockholms Universitet,  Civilingenjér frdn KTH, fédd Civilingenjér fran Linképings
Handelshégskolan Stockholm, fodd 1967. Invald i styrelsen 1968. Invald i styrelsen 2019. Tekniska hagskola och civil-
fodd 1954. 2016. Christina ar vd i Lansen Tomas ar vd och koncernchef ekonom frén Uppsala universitet,

Invald i styrelsen &r 2016. Férvaltnings AB. i Bonnier Fastigheter AB. f6dd 1967. Invald i styrelsen &r 2019.
Gustav &r vd i Apoteket AB:s

Ovriga styrelseuppdrag: Pensionsstiftelse

Styrelseordférande i Trecore
Fastigheter AB och Stadsutveck-
larna i Vartahamnen AB samt
ledamot i Hifab Group AB,
Fastighetsnytt Férlags AB

och HallBo AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Heba AB,
Lansen AB, LFE Fastighets AB,
med flera.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Telia Pensions-
stiftelse, Helsinki DataCenter,
Idun Livférsakring AB

samt styrelseledamot i
Primrose Partners.

Ovriga styrelseuppdrag:
Suppleant i styrelsen fér Vacse AB.

Styrelsen

Carl-Johan Kastengren,
ledamot

Civilingenjér vid KTH, fodd 1967.
Invald i styrelsen &r 2019.
Carl-Johan &r vd i Gillesvik AB.

Ovriga styrelseuppdrag:

Teoge Forvaltnings AB, Gillesvik
Fastigheter AB, Sadelmakaren

J Fagerbergs Pensionsinrattning,
Mackmyra Svensk Whisky AB
samt 8vriga uppdrag inom
fastighetskoncernen Gillesvik AB.

Finansiell information och noter

Hans Sterte,
ledamot

Ekonom vid Stockholms universitet,
fodd 1961. Invald i styrelsen &r
2019. Hans ar Senior Partner pé

House of Reach AB.

Tidigare har Hans arbetat som
kapitalférvaltningschef p& Alecta
och Skandia samt varit Finans-
direktdr pa Lansforsakringar AB.

VD

Birger Lévgren

Birger ar fodd 1961, agronom frdn SLU och Brandkontorets vd sedan 1februari 2018.

Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsakring i sju &r och vd fér Lansférsakringar Gavleborg
i nio &r. Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.

REVISORER

Ansvarig revisor KPMG Revisionsbyr8 med Gunilla Wernelind som ansvarig auktoriserad revisor
Lekmannarevisorer Kristina Rank, Kristoffer Wilhelmsson, Eric Ericson

VALBEREDNING

Erik Bodin, sammankallande, Gunilla Ericsson Bye och Victor Mandel

AKTUARIE

Elinore Gustafsson, Aktuariegruppen
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ADMINISTRATION

VD Birger Lévgren

IT-chef Olle Hillbert

Adminstratsr Nadja Reyes
Ekonomichef Eva Bjérsbo
Redovisningsansvarig Kristina Unger
Ekonom Eric McLain

FORSAKRING

Forsikeringschef Karin Hallberg

Kund- och férsiljningsansvarig Magnus Holmberg
Marknadskoordinator Annely Cekredzi

Jurist Michael Truwert

Skadereglerare Gunilla Sundell

Skadeinspektsrer Bo Larsson, Robert Gustafson, Stefan Signer, Mats Larsson

40 Brandkontoret Arsredovisning 2023

Sambhillsengagemang

Skadereglering

Trendspaning

Styrelsen

Finansiell information och noter




Aretikorthet

41

VD-ord

Kundundersékning

Avgiven aterforsakring | de fall d3 bolaget inte sjalv vill sta
ansvarigt fér hela den tecknade risken aterférsikras en del
darav till annat férsakringsbolag.

Avsittning for ej intjanade premier En skuldpost som mot-
svarar den del av premieinkomsten som vid bokslutet hanfér
sig till kommande &r. 95 procent av de Allframtidspremier som
tecknas avsittes till premiereserven.

Avsattning for oreglerade skador Reserv fér beridknade, annu
inte utbetalda férsakringsersattningar, avseende redan intraffade
skador och skador som &nnu inte rapporterats till bolaget.

Cedent Direktférsakringsbolag som avger (cederar) en stérre
eller mindre del av sin direkta affar i &terférsékring till andra
forsakringsbolag.

Direkt forsikring Forsikringsavtal som ingds med
forsakringstagare utan mellanled.

Direktavkastning Driftnetto fran fastighetsférvaltning,
aktieutdelningar och rénteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive
skaderegleringskostnad i férsakringsrérelsen i procent av
Premieintakter for egen rakning.

FTA Forsakringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader fér intraffade skador.
| de totala férsakringsersattningarna ingdr under perioden
utbetalda férsékringsersattningar och férandringar i
avsittningar fr oreglerade skador. Atervinning avseende
redan kostnadsférda skador redovisas som en reducering
av skadekostnaden.
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ORDLISTA

IBNR Incurred But Not Reported, avsattning fér intraffade men
annu inte inrapporterade skador.

Konsolideringsgrad Konsolideringskapital i férhéllande till
premieinkomst fér egen rakning.

Konsolideringskapital Beskattat eget kapital plus obeskattade
reserver plus évervarden i tillgdngar.

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek p& det primar-
kapital enligt férsakringsrérelselagen och FFFS 2015:8 som
behovs for att tillgdngarna med 85 procent sannolikhet under
de kommande 12 m&naderna ska tacka &taganden till
forsakringstagarna och andra beréttigade.

Mottagen dterforsikring Férsakringsavtal, eller delar déray,
som bolaget évertar frén annat férsakringsbolag som
terforsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvens-
bedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under aret influtna premiebelopp
utan korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintdkt Den del av premieinkomsten som beléper pd
rakenskapsaret. Den del av premieinkomsten fran férsakrings-
kontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsitts till
premiereserv i balansrakningen.

Premieintikt for egen rikning (f.e.r.) Premieintakt
reducerad med avgivna &terférsakringspremier.

Styrelsen Finansiell information och noter

Rérelseresultat Summa av forsakringsrérelsens tekniska
resultat, driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalfér-
valtningens resultat exklusive realiserad och orealiserad
vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgsrs av det belopp med vilket
bolagets tillgdngar éverskrider skulderna enligt Solvens Il
balansrakningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt
forsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behévs

for att tillgdngarna med 99,5 procent sannolikhet under de
kommande 12 m&naderna ska ticka de risker bolaget iklatt
sig genom férsakringsdtaganden och andra risker.

Skadekostnadsprocent, netto Forsikringsersattning for
egen rakning, inklusive skaderegleringskostnad, i procent
av premieintakter fér egen rékning.

Sikerhetsreserv Avsittningen till sikerhetsreserv kan ske
enligt av Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r
avsedd att ticka framtida eventuella férluster i férsakrings-
rérelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade
och orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnads-
procent, netto och driftskostnadsprocent, netto.

PROJEKTLEDNING OCH COPY LOOPE AB. FORMGIVNING ANNA JONASON AB.

ILLUSTRATION STINA WIRSEN. FOTO KARL NORDLUND, HELEN KARLSSON, MAGNUS SVENSSON. TRYCK TABYKOPIA AB.
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2024

Valsammantrade: 9 april
Ordinarie bolagsstdmma: 16 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2025

Valsammantrade: 8 april
Ordinarie bolagsstdmma: 8 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2026

Valsammantrade: 14 april
Ordinarie bolagsstdmma: 21 maj

Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti
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