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Aretikorthet

Styrelsens nya ansikten

Under &ret blev Henrik Rattzén invald som ny
ordférande i Brandkontorets styrelse, jamte
Camilla Fors Persson som blev invald som

ny ledamot i styrelsen. ®

Hallbarhet

Overstyrelsen  Styrelsen

Utdelning

Aret fina resultat och stabila finansiella
stallning ligger till grund f&r arets
utdelning. ®

Samhillsengagemang

Finansiell information och noter

FEMARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Premieinkomst, mkr 240,4 2209 192,3| 180,4 170,0
Fastighetsférsakring, skadekostnadsprocent netto 73, 83,7 76,7 74,7 64,4
Fastighetsfoérsakring, totalkostnadsprocent netto 84,5 94,6 86,4 85,5 76,3
Forsakringsrorelsens resultat, mkr 59,2 43,3 45,9 30,4 41,6
Rérelseresultat, mkr 218,2 178,9 172,9 196,5 142,0
Totalavkastning, % 6,2 6,0 -4,0 23,2 6,5
Placeringstillgdngar inkl. likvida medel, mkr 99852 | 95838 | 91991 9806,1 80925
Utdelning*, mkr 181,2 1711 160,0 180,2 167,0
Solvenskvot, % 196,0 2089 207,5 202,4 185,0

*Styrelsens férslag fér &r 2024

Halla dar Fredrik!

Som ny systemutvecklare pa Brandkontoret,

vad har varit de viktigaste uppgifterna for
dig sedan starten?

- Det har varit att f& en bra forst&else fér hur
verksamheten fungerar och vilka systemstsd
som finns. Vi har ocksa identifierat vad som
behéver uppdateras och arbetat med att
optimera prestanda och anvandarupplevelsen.

3 Brandkontoret ,&rsredovisning 2024

Sedan har jag dven varit med att utveckla ett
helt nytt system fér villkorshantering,'

Och prioriteringen det narmaste aret?

- Att fortsatta fordjupa min forstdelse for
befintliga system och hur allt hanger ihop.
Jag kommer att fortsatta optimera olika delar
av kodbasen fér att sikerstilla stabilitet och
effektivitet. Dessutom ser jag fram emot att
utveckla nya funktioner och applikationer fér
att mota verksamhetens behov och krav.

Hur &r en vanlig dag pa kontoret?

- En vanlig dag pé kontoret &r en bra bland-
ning av trevliga samtal med kollegor och att
fa sitta och skriva mycket kod. Jag arbetar
med allt frén att |6sa problem i pdgdende
projekt till att utforska nya I6sningar. Det
finns alltid utmaningar att ta tag i, vilket gor
jobbet b&de spinnande och givande! ®

Missa pd Waterfront Den 12 september var Brandkontoret representerat p8 Styrelseméssan p&

Waterfront, ett forum fér bostadsrattsféreningar och deras leverantérer. Vi fick mycket positiv

feedback pa vara tjanster och dven négra nya bostadsrattsféreningar som blev kunder till oss. ®
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VD-ORD

Aterlgen
ett bra 3r for
Brandkontoret";:,;

randkontorets 278:e verksamhetsar ar till anda. Fé’)retaigt' ,.: r ,ﬁ .
grundades 1746 och utgjorde da framkanten av finansiell )
innovation i Stockholm och &ven i varlden. Framvaxtenav
ett brandférsakringssystem gick hand i hand med samhalls-
utvecklingens framvéxt av storstdder med stora dyrbara byggnadgr-—
Viljan att binda investeringar i stadsutveckling, vilket bade var en
forutsattning och konsekvens av det framviaxande moderna Sverige,
hade inte kunnat uppst8 om inte férsakringssystemet skapats. .
Brandkontoret var med frén férsta bérjan och féretaget ar unikt ‘::
pé s& vis att vi fortfarande finns kvar som samma juridiska person.
Aven om fler svenska bolag kan spéras tillbaka till sjuttonhundratalet
s& ar det ytterst f& som fortfarande &r samma foretag.
Forsakringssystemet &r idag en sjalvklarhet, men klassas fort-
farande som samhallskritisk verksamhet, precis som bank-
system och flera andra helt grundldggande funktioner
som utgdr vart samhilles fundament. Brandkontoret
ar en stolt del i detta. Var produkt har utvecklats och
finslipats s8 att den vid varje tidpunkt varit i fas
med tidens frontlinje. k"
T
2024 blev dnnu ett &r med tillstrémmande nya
kunder och tillvaxt i v8r férsakringsportfolj. Var

premievolym narmar sig nu en kvarts miljard krorﬁi‘

och férsakringsvardena 600 miljarder kronor.
Skadekostnaderna dkar forstés med ett >
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véxande férsakringsbestdnd, men 2024 har dnda varit ett
normaldr vad géller skador. Utéver det har bolagets kapital-
férvaltning haft god avkastning i paritet med marknadens
utveckling under aret. Aven det egna fastighetsbestandet
har levererat ett bra resultat, med en éverskottsgrad pa
53% efter férvaltning och I8pande underhall. Totalt sett kan
Brandkontoret darmed summera ett mycket fint resultat.
Detta 8terspeglas dven i styrelsens férslag till vinstutdelning,
som blir bland den hégsta ndgonsin.

Fordelen med att vara ett mindre bolag &r att vi kommer
néra marknaden och véra férsakringstagare. Alla medarbe-
tare marker hur viktiga var och en ar fér verksamheten vilket
skapar ett valdigt fint arbetsklimat till gladje fér bade
kunder och medarbetarna sjilva. Det avspeglas bland annat
i den héga kundngjdhet vi fatt i kundundersékningar.

| &r har vi fortsatt att utveckla var kundkommunikation,
framst i skrift, med mélet att kommunicera pa "an mer
begriplig svenska”, men &nd& korrekt och tydligt.

Alltmer omfattande myndighetskrav paverkar ocks3
Brandkontoret. Just nu &r det framst de hyperaktuella
omrédena klimat och IT-sdkerhet som &r i fokus. Nya
regelverk med spannande bokstavskombinationer avléser
varandra; CSRD, IKT, DORA... Som litet och nischat bolag
ar det relativt latt fér oss att moéta krav som kanske &r nya
fér ma&nga andra verksamheter. Men matning av koldioxid-
avtryck i hela vardekedjan, som &r en del av CSRD-direktivet,
ar anda en utmaning som vi och m&nga andra kommer jobba
med i m3nga &r. Férhoppningsvis ger 6kad medvetenhet
majlighet att skapa minskade avtryck.

Nya 6gon kan ge nya infallsvinklar och nytt blickfang. Under
2024 valdes tva nya styrelseledaméter in i styrelsen, dels
ordférande Henrik Rattzén, dels Camilla Fors Persson fran
Overstyrelsen. Jag ar siker p& att dessa fyra 6gon kommer
hitta ett och annat som fortsatt skapar nya férbattringar av
Brandkontoret. Dartill tilltrader var nya vd, Jesper Andersson,
under 2025. Jag ser fram emot att f& vialkomna min efter-
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Overstyrelsen

Styrelsen  Samhillsengagemang

tradare och visa honom négra av Brandkontorets hem-
ligheter innan jag sjalv slutar vid halvarsskiftet.

For egen del far jag summera nastan sju och ett halvt ar

som vd i Brandkontoret. Det har varit valdigt roligt att f&
verka p3 daglig basis fran en historisk miljé mitt i det aktuella

Finansiell information och noter

dagens Stockholm. Att dessutom f8 arbeta med fantastiska
kunder, dgare och medarbetare gér att jag summerar dessa &r
till en oférglémlig upplevelse.

Birger Lovgren
vd, Brandkontoret

Jesper Andersson, ny vd for Brandkontoret

esper Andersson tilltrédder rollen som ny vd vid

halvarsskiftet 2025. Vi énskar Jesper varmt vélkom-

men och passar pa att stélla 3 snabba fragor.

Kan du beritta kort om din bakgrund?

- Jag &r 47 &r, fodd i Géteborg men uppvéxt i Solna. Efter
universitetsstudier inom bland annat matematik, ekonomi
och juridik bérjade jag &r 2000 som aktuarie p& Folksam.
Utdver min roll som aktuarie har jag arbetat som afférs-
omradeschef och CFO pa Folksam, samt varit vd fér ett av
deras dotterbolag, Tre Kronor Férsakring.

- Nu senast kommer jag fran L&f, regionernas émsesidiga
forsakringsbolag, dar jag varit vd sedan 2020. L&f &r ett
foretag med cirka 200 anstéllda som &r helt specialiserade
pé patientférsakringar.

- Jag &r gift och har tva barn (2 och 5 &r gamla) och bor
numera i radhus i Enskededalen.

Vad kinde du till om Brandkontoret tidigare?

- Brandkontoret har jag stétt pd som en tuff, marknadsle-
dande konkurrent inom fastighetsférsakring i Stockholm nar
jag jobbade p& Folksam. En konkurrent som verkligen kan
fastigheter och fastighetsforsakring. Jag visste ocks att
Brandkontoret ar ett dmsesidigt agt bolag. Under mina ar i
branschen har jag sett de stora férdelarna med kundégda
forsakringsbolag, s det ser jag som en rejal styrka.

Vilka fokusomraden ser du framfor dig nar du bérjar?

- Brandkontoret &r ett valfungerande féretag dar kundfokus far
st& i centrum och det historiska arvet &r en del av varumarket.
Stabilitet genom alla tider och nara kontakt med Stockholms
fastighetsagare &r ocksa signum fér bolaget. Det kanns fantas-
tiskt att f8 vara med och fortsatta féra Brandkontoret framét i
den kontexten. ®
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HALLBARHET

Brandkontorets
hallbarhetsarbete

Under lang tid har Brandkontoret verkat
inom de sociala och férsakringsnara
héllbarhetsaspekterna, exempelvis
genom vart engagemang i ideella organi-
sationer och férebyggande skadearbete.
P& senare ar har vi aven utvidgat vart
fokus till att omfatta vara placerings-
tillgdngar, som kapitalférvaltningen och
de egenagda fastigheterna.

Vasentliga hallbarhetsfragor

EU’s nya lagpaket, Den Gréna given, syftar till att Europa
ska bli den férsta klimatneutrala kontinenten 2050. Det
innebar bland annat att féretag ska rapportera enligt CSRD
(Corporate Sustainability Reporting Directive), om vilka
hallbarhetsfragor som &r véasentliga fér en verksamhet och
hur dessa fragor ska hanteras.

For att ta reda pé vilka frégor inom héllbarhetsomradet
som &r viktiga for ett bolag ska en s3 kallad dubbel vasent-
lighetsanalys genomféras. Det innebar att man ser ver
vilken pé&verkan ett féretag har p& omvéarlden (manniska

och milj3) samt vilken p&verkan omvarlden har p& féretaget.

D& den dubbla vasentlighetsanalysen ligger till grund fér
rapportering enligt CSRD kommer bolag, som omfattas av
kraven, behéva genomféra en s&dan bedémning. 2
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EU’'S GRONA GIV

Som ett svar pé det s& kallade Parisavtalet, dar
vérldens lander kom &verens om att férséka
begrénsa jordens temperaturékning till 1,5 grader,
lanserade EU den sa kallade Gréna given. Det 6ver-
gripande mélet fér Grona given ar att Europa ska
bli den férsta klimatneutrala kontinenten ar 2050.

Ett av de mer tongivande direktiven fr&n EU

i samband med detta &r CSRD (Corporate Sustain-
ability Reporting Directive), som syftar till att bolagens
hallbarhetsrapportering ska bli transparent och
lattare kunna jamféras med andra.

Som en viktig pusselbit i CSRD-rapporteringen
finns den dubbla vasentlighetsanalysen som ligger
till grund f&r vilka hallbarhetsfrégor som ett bolag
ska rapportera p4. De héllbarhetsfrégor som
analyseras utgér fr&n 10 standarder inom CSRD

och omfattar bland annat klimat, biologisk m&ngfald,
cirkuldr ekonomi, arbetskraft, pdverkade samhallen,
konsumenter och bolagsstyrning.

RAPPORT
ENLIGT
CSRD

DUBBEL VASENTLIGHETSANALYS

Féretagets pdverkan pd samhadlle och miljé

Héllbarhetsaspekternas finansiella p&verkan pd féretaget
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Workshop dubbel visentlighetsanalys
Brandkontoret faller inte under kriterierna fér rapportering
enligt CSRD, men vi tycker det ar viktigt att félja med i
utvecklingen och utreda var var verksamhet har stérst péverkan
och hur héllbarhetsrelaterade hindelser p&verkar oss. Det
ar ocks& en vital del i vért arbete med riskhantering och
darfér genomférde vi under &ret en dubbel vasentlighets-
analys.

| processen samarbetade vi med en héllbarhetskonsult
som arrangerade en workshop fér ledningen, déar vi tittade pa
ett antal omréden inom miljg, sociala 8taganden och styrnings-
frégor, vilka &r hamtade fran de standarder som anvands i
CSRD. Férutom att identifiera paverkan s analyserades
aven vilka héllbarhetsrelaterade risker och méjligheter som
Brandkontoret star infér. Resultatet frén workshopen kommer
vi att strategiskt arbeta med under aret fér att satta mal,
ambitioner, utforma policys och satta ramar fér hur vi kommer
att arbeta med hallbarhet framgent.

Vart lokala engagemang

Som vi gjort under l&ng tid varnar vi om ett hllbart samhalle
och ett hallbart Stockholm. Under &ret har vi fortsatt att ge
stad till olika samhallsnyttiga verksamheter, som Stockholms
Stadsmission, Min Stora dag och organisationen Mentor.
Mer om det samarbetet finns att ldsa pa sidan 13.

Vilrenommerade leverantérer

Manga fastighetsdgare vill ha forslag fran oss vilken entre-
prendr de ska anlita nar ett dterstallande arbete ska utforas.
Genom vart upparbetade kontaktnat med fértroendeentre-
prenérer har vi manga vilrenommerade leverantérer som

vi kan rekommendera. Som ett led i att utveckla samarbetet
bjod vi under hésten in vara fértroendeentreprendrer till ett
samtal kring héllbara upphandlingar, ett arbete som kommer
att fortsatta under 2025.

7 Brandkontoret Arsredovisning 2024
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Vi tillgodoser behovet
av ekonomisk trygghet
fér fastighetsagare i
Stockholms léin.

”
[/

f

Skadeforebyggande arbete

Vitillgodoser behovet av ekonomisk trygghet fér fastighetsigare
i Stockholms lan genom vl anpassade férsakringsldsningar.
Var hégsta prioritet ar att det aldrig ska uppstd négra skador i
fastigheter som férsakras av oss. Det tekniska férebyggande
arbetet genomfér vi ofta i samarbete med partners, till exempel
Brandskyddsféreningen, Restvardesraddningen och Sakert vatten.
Brandkontoret premierar ocksé fastighetsigare som har f& eller
inga skador, som en extra morot fér att vdrda och férebygga.

Finansiell information och noter

Vardeskapande dialog

| arbetet att satta vdra mélomrdden ar samtal med
Brandkontorets intressenter en vital del for att vi ska na
framgéng. For att skapa hallbart varde fér vara kunder,
dgare, medarbetare och samarbetspartners vill sikerstilla
att vi arbetar med ratt saker. Nar vi arbetade med den
dubbla vasentlighetsanalysen hade vi en dialog med véra
intressenter och vi kommer under 2025 att satta grunden
for en l6pande intressentdialog. ®
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OVERSTYRELSEN

Kunniga kollegor
& intressanta moten

Overstyrelsen &r Brandkontorets hégsta beslutande organ
och bestér av representanter fran olika kundgrupper som
bostadsrattsféreningar, privata fastighetsagare, storre
fastighetsbolag och institutioner.

edaméterna viljs fér en period av fyra r under

valsammantradet som halls i april varje &r. Det finns
ingen begransning i omvalsperioder och det ar sedan
gammalt hogt stallda krav pa aktivt deltagande pa
Overstyrelsens méten och Brandkontorets aktiviteter.
Overstyrelsen utser dven valberedningen, vars arbete bland

annat bestar i att féresl& kandidater till styrelse, revisorer och

lekmannarevisorer. Varje &r utses nya ledaméter till Overstyrelsen,

eller "De hundrade” som den ocks3 kallas, ett arv frdn nar bolaget
grundades.

Har presenterar vi tre nya medlemmar i en institution
som funnits i ndra 300 ar. >

8 Brandkontoret ,&rsredovisning 2024
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PATRIK EMANUELSSON

Heba, vd

Vilkommen Patrik Emanuelsson, kan du beritta kort om
dig sjalv?

- Jag ar 58 &r och har jobbat i fastighetsbranschen i 25 ar.
Under denna tid har jag varit verksam som vice vd pé
Svenska Bostader, vd p& Micasa och sedan dven vd pa
Locum. Min nuvarande roll, som vd p& Heba, har jag
hafti7 ar.

Hur lange har ni varit forsikringstagare till Brandkontoret?
Foretaget grundades fér 72 &r sedan och under merparten
av dessa har vi varit férsakringstagare i Brandkontoret.

Hur var det att bli invald till Overstyrelsen?

- Det har varit arofyllt, en fin kidnsla att f& vara en del av
den samlade erfarenheten och kompetensen. Jag tycker
ocksé det har varit trevligt att traffa kollegor dar s& ménga
har ett gemensamt mal.

Vilka fragor har ni haft p3 agendan
- Eftersom jag &r ny s& har jag bara varit involverad i
nomineringsfragor.

Vad tror du fokus kommer att vara framéver?

- Hallbarhet och hur vi som férsakringsbolag och
forsakringstagare ska férbereda oss pé extremvader och
havsnivdhgjningar. ®
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JENNY KRUHSBERG

Kruhsberg Fastigheter/Elisabeth Kruhsberg, fastighetschef

Valkommen Jenny Kruhsberg, kan du beratta kort om
dig sjalv?

- Jag kommer fran en bakgrund inom férvaltning och har
sedan 2020 varit fastighetschef f6r familjens fastigheter.
Jag representerar Kruhsberg Fastigheter/Elisabeth
Kruhsberg och véra fastigheter har varit férsakrade hos
Brandkontoret "sedan urminnes tider”, eller tminstone
sé langt tillbaka jag kan minnas.

Hur var det att bli invald till Overstyrelsen?

- Det kandes riktigt hogtidligt, eftersom vi under s& lang
tid vi varit kunder hos den historiska institution som ju
Brandkontoret ar.

Hur har din upplevelse varit av att sitta i Overstyrelsen
hittills?

- For mig har det varit ett handelserikt férsta ar, dar jag har
traffat flera nya bekantskaper. Det kanns valdigt positivt.

Vad ser du fram emot niarmaste tiden?

- Jag ser fram mot konstruktiva dialoger och hoppas kunna
bidra med mina erfarenheter till Overstyrelsens arbete.
Det &r ocksé spannande att f& vara med p& resan med
bé&de ny styrelseordférande och vd hos Brandkontoret. ®

Finansiell information och noter
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HENRIK LITSANDER

Olov Lindgren AB, chef Afférsstod

Vilkommen Henrik Litsander, kan du beritta kort om dig
sjalv?

- Jag &r civilingenjér fr&n KTH i grunden och har en bakgrund
inom finansbranschen, da jag arbetade p& SEB i 12 &r. De
senaste 5 8ren har jag arbetat inom familjeféretaget Olov
Lindgren AB, som chef fér Affarsstod.

Hur lange har ni varit forsikringstagare hos Brandkontoret?
- Jag &r osdker, men gissar att vi har varit férsakringstagare
sedan féretaget startades &r 1938.

Hur var det att bli invald till Overstyrelsen?

- Det kénns mycket drande att f& méjligheten att kunna bidra
till en s& pass gammal institution! Samtidigt har organisationen
varit valdigt valkomnande och gett en fantastisk introduktion,
vilket underlattar d& man kommer in i ett nytt sammanhang.

Hur har din upplevelse varit av att sitta i Overstyrelsen hittills?
- Mycket positiv upplevelse med vanliga och kunniga kollegor,
intressanta méten och diskussioner samt trevliga sociala inslag.

Vilka fragor har ni haft pa agendan?

- Jag har hittills bara hunnit vara med p8 en bolagsstamma,
s& agendan har mest bestatt av &rsredovisning, resultat- och
balansrakningar samt vinstdisposition.

Vad tror fokus kommer att vara framéver?

- En ny ledning brukar ofta kunna innebéra justeringar i en
organisations uppdrag. Min gissning &r att sddana eventuella
justeringar kan hamna p3 Overstyrelsens bord. @
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Styrelsen\
nya ansikt;

Under &ret blev Henrik Ratts
invald som ny ordférande i
Brandkontorets styrelse, ja
Camilla Fors Persson som ble
invald som ny ledamot i styre
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NY STYRELSEORDFORANDE

Henrik Rattzen

dlkommen till Brandkontoret Henrik - kan du

beritta kort om dig sjalv?

- Jag jobbar sedan drygt 3,5 &r med styrelse-

arbete och som rddgivare, i allt fr&n stérre mogna

bérsbolag till mindre entreprendrsdrivna tech-
bolag med Brandkontoret som en speciell aktér. Man kan
saga att jag &r inne pa mitt tredje yrkesliv nu efter att férst ha
jobbat som revisor och partner frén slutet av 80-talet och
sedan som CFO i storbolag under knappt 15 ar, bland annat
pé& Codan-Trygg-Hansa. Jag har rért mig i flera branscher
men férsdkring och kapitalférvaltning har hela tiden funnits
med.

Ursprungligen kommer jag frén Sérmland och &r Civil-
ekonom fr&n Uppsala och har till det har jag lagt ytterligare
juridik, historia och konsthistoria samt nu pa slutet det férsta
steget i en sommelierexamen. Jag ar gift, bor p& Kungsholmen
och &r stolt morfar till tvillingar som jag hdmtar pa dagis en
géng i veckan, en ny rutin i livet.

Vad kan du tillféra Brandkontoret?

- Min erfarenhet av férsakring, kapitalférvaltning, fastigheter,
féretagsledning och styrelsearbete i férsakringsbolag tror jag
ar en bra mix att ha med i bagaget. Jag &r ocksa intresserad
av det historiska och arkitektoniska arvet hos Brandkontoret,
ett unikt tidsdokument som vi ska fortsatta att férvalta och
utveckla val.

Nu stér bolaget i en tid av férandring, med sdval vd-byte
och byte av styrelseordférande inom loppet av ett &r. Det &r
viktigt att géra omstéllningen sd smidig som méijligt och jag
hoppas kunna bidra med trygghet i det skiftet. Hittills kinns
det som om det gétt bra! Jag vill ocks3, tillsammans med
dvriga styrelsen, de anstallda och véra dgare fortsatta férvalta
det valskstta bolag som Brandkontoret &r.
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Hur ser du pa forsakringsbranschen generellt, vilka ar de
rddande trenderna?

- Utvecklingen inom h&llbarhet &r en rédande trend och kommer
att vara s& for lang tid framdver. Savél i fastighet- som
forsakringsbranschen.

For Brandkontoret &r véra skadereglerare och fértroende-
entreprendrer avgdrande for att hitta hallbara I8sningar inom
exempelvis 8tervinning, materialval och energieffektivisering. De
ar ocksa ansiktet ut&t da de har direktkontakt med kunderna.

| det stérre perspektivet ser vi att effekterna av klimatet,
som exempelvis skogsbranderna i Kalifornien och hastens
dversvamningar i Spanien, paverkar hela férsakringssystemet i
grunden. Bland annat med effekter pa var &terférsakring.

Alla férsakringsbolag forscker att hitta 16sningar for just
sina kunder, tex inom digital kommunikation och genom att
anvénda potentialen i ny Al, men manga kunder upplever att
det gar langsamt.

Att ha koll p8 och pa ett effektivt satt anvanda var data har
alltid varit avgérande for ett forsakringsbolag. Med dagens
enorma och utvecklade méjligheter att anvénda data till analys
och beslut blir det ett an kraftfullare verktyg. Att skydda data
frdn cyberattacker och stéld blir samtidigt an mer kréavande.

Slutligen &r den geopolitiska situationen som utvecklats i
vérlden de senaste &ren och nu eskalerat, och som p&verkar
mer och mer, ndgot som maste tas p4 allvar.

Hur péverkas Brandkontoret av detta (trenderna/det som
sker pa marknaden)?

- En av de storsta riskerna som bolaget st&r infér ar om
mojligheten att dterférsakra sig skulle férsdmras nu nar vi ser
effekterna av klimatets harjningar. Det &r A&O fér Brandkon-
toret och jag &r imponerad hur bra vart arbete varit dar.

Jag menar att Brandkontoret stdr val rustad att hantera de
trender som jag forsékt beskriva ovan. Vi ar ett modernt bolag
byggt pé en stabil tradition med tydliga bra varderingar. S8 vi
ska jobba p& och fortsatta vara det lokala, riktigt val férankrade
och modernt tankande bolaget som vérdar vér tradition och
legitimitet och darmed ocks& ha musklerna att tanka nytt for
att méte nya verkligheter.

Finansiell information och noter

»Vi ska fortsatta vara det lokala, val
férankrade och modernt tankande bolaget
som vardar var tradition.»

HENRIK RATTZEN
Styrelseordférande Brandkontoret

Vad kommer att vara framgangsfaktorerna?

- Jag skulle séga att forsikringsbolag generellt sett har varit
daliga pa att forstd sina kunder. Brandkontoret &r véldigt bra pé
detta och utmarker sig som en stabil och trygg spelare som
kanner sina kunder battre an de flesta i branschen, det &r en
enorm styrka. De stérre bolagen kan inte matcha det. Det finns
en otrolig kunskap i den lokala kinnedomen &nda ner pa rit-
ningsniva. Brandkontoret kan (nastan) varenda kék i Stockholm!

Att behalla den sérarten men dnda férnya sig och félja med
i utvecklingen kommer att vara en framgéngsfaktor. Likas&
samarbetet med fértroendeentreprenérerna som byggts upp
under &ren &r en viktig grundpelare fér framtiden.

Na&r vi nu gdr in i 2025 ser jag inga stora férandringar framfér
mig, utan vi ska fortsatta p& den inslagna vigen. Jag och
styrelsen kommer att se till att Jesper far en bra start och ges
de férutsattningar han behéver for att sitta sig in i rollen som vd.
Jag ser fram emot att traffa vara dgare och &verstyrelse for att
gemensamt blicka in i framtiden och méta alla nar varen kommit

till Mynttorget! ®
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Camilla Fors Persson

Valkommen till styrelsen Camilla - kan du beritta kort om
dig sjalv?

- Jag ar infédd stockholmare med ett stort hjarta for Stockholm
och dess byggnader. Vaxte upp mitt i stan och kanner den val.
Att dessutom ha en bakgrund som konsthistoriker gér mitt
intresse fér en av varlden vackraste stader lite djupare. Sedan
30 ar tillbaka ar jag familjeféretagare med bostadsfastigheter
i portféljen, i huvudsak typiska stenfastigheter p& malmarna.
Parallellt har jag under mé&nga &r varit engagerad i Fastighets-
dgarna och ledamot i Hyresnamnden.

Vad tar du med dig fran din tid i Overstyrelsen?

- Overstyrelsen &r ett fantastiskt natverk fér bade sgare och
bolag. Den samlade erfarenheten fran Overstyrelsen och mina
ar i valberedningen ger en férdjupad kunskap om b&de bolaget
och dess &agare. Bolaget vilar pa tre ben, kapitalférvaltning,
fastigheter och férsakring, och det ar viktigt att det avspeglas i
styrelsens sammansittning. Overstyrelsens medlemmar bestar
framst av personer med fastighetsbakgrund sa det giller att
man har med sig att Brandkontoret ar ett férsikringsbolag.

Hur ser du pa forsakringsbranschen generellt, vilka ar de
rddande trenderna?

- Langsiktighet och stabilitet &r kdrnvarden som skapar trygghet
f6r kunder och fér samhallet i stort. De stora och etablerade
forsakringsbolagen utmanas dock av nya aktérer som kan vara
b&de snabbare och mer innovativa. Al kommer naturligtvis
férandra dven var bransch.

Dessvarre far vi rakna med att klimatférandringarna
kommer att 6ka skadorna framéver. Likasa ser jag med oro p&
valdet i samhallet dar det stora antalet spréangningar blir en
utmaning att tackla fér fastighetsbranschen och férsakrings-
bolagen.
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Hur paverkas Brandkontoret av detta (trenderna/det som
sker pa marknaden)?

- Det géller att Brandkontoret och évriga etablerade
forsakringsbolag har érat mot rélsen och har bra marknads-
bevakning s& att vi kan mé&ta konkurrensen fr&n nya, innova-
tiva och snabba aktérer. Sjalvklart méste vi vara proaktiva s&
att vi inte hamnar i bakvattnet.

Vi maste ocksa ta hojd fér skade skador till f&ljd av klimat-

férandringarna. Dessvarre kan det komma att péverka
premiesattningen och hur vi terférsakrar.

Jag hoppas verkligen att skador till f5ljd av kriminalitet
och sprangningar kommer att minska. Om inte m3ste vi ta
hojd dven fér detta.

Som fastighetségare vill jag dven lyfta fram risken med
byggfusk och icke fackmannamassiga renoveringar som
genomférs i fastigheterna. Dessa skador syns ofta forst efter
ndgra &r och kan leda till m3nga regressarenden mot enskilda
hyresgaster och bostadsrattsinnehavare som anlitat obe-
hériga hantverkare.

Vad kommer att vara framgangsfaktorerna?
Stabilitet och l&ngsiktighet &r Brandkontorets signum. Dessa
varden méste vi vrda genom att sikerstalla att vi alltid &r
professionella i allt vi gor.

Skadeférebyggande arbete genom information och utbild-
ning kommer bli annu viktigare framéver och har har vi en unik
férdel i och med de néra relationer vi har med véra kunder. ®

Finansiell information och noter

»Langsiktighet och stabilitet

ar karnvdrden som skapar trygghet fér
kunder och samhallet i stort.»

CAMILLA FORS PERSSON
Ny ledamot i styrelsen
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Nagra goda rad
o o0
pa vagen

Som en del i Brandkontorets samhillsengagemang sponsrar
vi organisationen Mentor Sverige och &r pa s vis med och
bidrar till unga manniskors tro pa framtiden. Eva Bjorsbo,
ekonomichef pa Brandkontoret, tog dessutom steget under
aret att bli mentor till en tjej pa vig ut i livet. Har berattar
Eva om sitt engagemang.

ag kom i kontakt med Mentor férsta gdngen nér vi
startade vart samarbete. Var féretradare p& Mentor,
Cecilia Cherif, kom till oss och berattade om verksam-
heten och jag kidnde direkt att mentorskapet var ndgot
jag ville engagera mig i. Inga barn hemma langre gér att man
tappar kontakten med vad ungdomarna idag har fér sig.

- Efter utbildning och noggrann bakgrundskontroll var jag
redo att f& kontakt med en ungdom. P& Mentors kontor i
Gamla Stan traffades ett géng nya mentorer med de ungdomar
som vi férhoppningsvis skulle kunna guida en bit i livet. Fram-
fér mig satt en tjej med mycket energi, vilja och massa frégor.

- Jag ins8g snabbt att for att vara relevant fér en manniska
i18 &rs &ldern géllde det att inte bara g& pa Fotografiska
Museet eller sitta och fika, utan férsdka tanka till vad min fina
ungdom skulle vilja géra tillsammans med mig. P& vilket satt
kunde jag hjalpa henne in i vuxenlivet?

- P& var andra traff fragade jag lite forsiktigt om hon hade
bérjat ta kérkort. Det hade hon inte och hade heller ingen
mojlighet att fa hjalp med det hemifran. S& vi bestdmde oss fér
att férsska och efter en handledarkurs bérjade vi évningskéra.
Det ar otroligt kul att f& hjalpa henne med négot konkret och
aven roligt att se hur hon sakta men sakert blir lite sékrare
varje gdng hon kér. Vi skrattar mycket och det hander n&got
ovéntat nastan varje gang.
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- En forutsdttning fér var

verksamhet dr att f& in kloka
vuxna i vart ndtverk, sager
Cecilia Cherif p& Mentor.
Heér i samtal med Eva Bjérsbo
pd Brandkontoret.

- Efterat skjutsar jag henne hem och d& har vi tid att prata om
livet. Bilen &r en valdigt bra plats att prata med ungdomar pa
har jag markt sen tidigare, man behdver inte sitta och titta
direkt p& varandra utan kan prata mer fritt.

- Att bli mentor &r ndgot jag verkligen kan rekommendera,
det berikar livet. Kan jag ge min ungdom en knuff i rétt riktning,
ndgra goda r&d pa vagen och férhoppningsvis ett klarat kérkort
s& ar det vart hur mycket som helst.

S& hir siger Cecilia Cherif pa Mentor:
- Mentor Sverige &r en ideell organisation som arbetar fér en
varld dar unga f&r véxa upp och utvecklas halsosamt. Vi ar glada

Finansiell information och noter

och tacksamma &ver det stéd som vi f&r frdn Brandkontoret.
Extra roligt &r det ocks& att deras ekonomichef, Eva Bjérsbo, har
valt att bli mentor hos oss. Det &r en férutsattning fér var verk-
samhet att f& in kloka vuxna i vart natverk. Genom mentorskapet
frigdr vi ungas potential och starker deras framtidstro. ®

Ovriga samhillsengagemang
som Brandkontoret stottar ar:

BRIS, Min Stora Dag, Stockholms Stadsmission,
Situation Stockholm.
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Forvaltningsberattelse

Stockholms Stads Brandférsékringskontor
Organisationsnummer 502002-6281

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor (Brandkontoret) avger hdrmed &rsredovisning
fér verksamhetséret 2024, Brandkontorets tvdhundrasjuttionionde
verksamhetsar.

ORGANISATION
Koncernen bestar av moderbolaget Brandkontoret (502002-6281)
samt det heldgda vilande dotterbolaget Aglaurus AB (556779-2535).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

2024 har fér Brandkontorets del praglats av normal drift och det finns
inga vasentliga handelser att sarskilt lyfta fram inom Brandkontorets
verksamhet. Tvartom kan 2024 fér Brandkontorets del karaktériseras
som ett valdigt “normalt” &r: Férsaljningstillvaxt och premiehdjningar har
i stort utfallit enligt plan, skadekostnaderna har landat p& den nivé som
ar berakningsgrundande fér premiesattningen, driftkostnaderna har
foljt budget, kapitalavkastningen har varit odramatisk men positiv och
omvirldens rantelage och inflationsniva har stabiliserats. Vi har inte haft
ndgra stora incidenter och inga regulatoriska problem.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Fastighetsférsdkring

Premieinkomsten dkade 10,6 procent till 225,5 mkr (203,9) och premie-
intadkten 6kade med 10,9 procent till 217,0 mkr (195,7). Under &ret har
2 064 (2 020) skador mottagits, varav 3 storskador som var och en
dverstigit 2 mkr i skadekostnad. Dartill har en aldre, omfattande
skada, reservforstarkts s8 att den gétt in i &terférsakringsprogrammet
med 4,2 mkr. Skadeersattningarna uppgick till 140,8 mkr (147,2).
Skadekostnadsprocenten uppgick darmed till netto 73,1 procent (83,7)
av premieintakten. Eftersom Brandkontoret har en férhéllandevis liten
forsakringsportfolj blir den volatil, och darfér blir den l&ngsiktiga skade-
procenten viktig att beakta vid till exempel premiesittning. Genomsnittlig
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skadekostnadsprocent netto under de senaste 10 aren é&r cirka 70
procent. Brandkontoret har under 8ret haft ett avgivet dterférsakrings-
program som innehéller bdde ett grundskydd och kumulskydd.

Driftkostnaderna uppgick till 22,1 mkr (19,2), vilket ger en drift-
kostnadsprocent netto om 11,4 procent (10,9). Den till fastighets-
forsakringen allokerade kapitalavkastningen fér de férsakringstekniska
avsattningarna uppgick till 4,0 mkr (3,1) och det férsékringstekniska
resultatet uppgick till 33,7 mkr (12,6).

Allframtidsférsékring

Premieinkomsten uppgick till 14,8 mkr (14,9). Premieintakten redovi-
sas som 5 procent av premieinkomsten och uppgick till 0,7 mkr (0,7).
Skadekostnaderna uppgick till 3,7 mkr (1,5). Efter kostnader for
aterforsakring, drift och tillférd allokerad kapitalavkastning uppgick
det férsakringstekniska resultatet till 25,5 mkr (28,5).

Mottagen &terférsékring

Brandkontoret deltog till och med 2021-12-31i mottagen &terforsakring
via Nordiska Karnférsakringspoolen. Det finns endast kvar ett litet
resultat i run-off. Den sammanlagda premieinkomsten fr&n mottagen
aterforsakring var 0,0 mkr (2,1) och det férsakringstekniska resultatet
0,0 mkr (2,2).

Kapitalférvaltningen

Brandkontorets placeringstillgdngar placeras i réntebérande instrument,
aktier, fonder och i direktagda fastigheter. De senare svarar for en
stor del av det férvaltade kapitalet. Totalavkastningen fér aret
uppgick till 6,2 procent (6,0) och arets orealiserade vardeférandring
av placeringstillgdngarna uppgick till 313,9 mkr (289,4).

Den del av Brandkontorets aktieportfélj som till stérsta del
utgdrs av svenska noterade aktier, visade en totalavkastning om 12,6
procent (19,0). Arets orealiserade vardefsrandring for aktieportfsljen
uppgick till 4051 mkr (579,9). Realisationsresultatet vid forséljning av
aktier uppgick till 84,2 mkr (89,3), se vidare not 7 och not 8. Jamférelse-
index (OMXS30) visade under perioden en uppgdng med 3,6 procent.

Ranteportféljen visade en totalavkastning om 4,0 procent (3,5)

Finansiell information och noter

Av de rantebarande tillgdngarna utgjorde likvida medel 174,1 mkr,
rantefonden 163,2 mkr och premieldn 80,2 mkr. Arets orealiserade
vardeférandring fér de rantebarande tillgdngarna uppgick till 6,9 mkr
(6,6).

Brandkontorets 19 direktidgda fastigheter ar samtliga beldgna
inom tullarna i Stockholm. De vérderades vid utgdngen av 2024 till
4 227 mkr vilket innebar en nedskrivning av véardet med - 98,0 mkr
(-297,0), det vill sdga -2,3 procent (- 6,4). Tvé av fastigheterna ar kon-
torsfastigheter och de &vriga &r bostads- och blandfastigheter med
butiker och kontorslokaler i varierande omfattning i bottenplanet och
i vissa fall p& flera v&ningar. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan ar
56 773 m?, varav 37 436 m? avser bostader férdelat pd sammanlagt
51 lagenheter. Resterande 19 337 m? férdelas p& 167 lokaler. Se vidare
not 1 och not 10.

Resultat
Det redovisade sammantagna tekniska resultatet i férsakringsrérelsen
uppgick till 59,2 mkr (43,3).

Rérelseresultatet uppgick till 218,2 mkr (178,9). Resultatet fére
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 616,3 mkr (557,6).
Orsaken till férandringen av resultatet ar framst vardeutvecklingen
pé& Brandkontorets vardepappersportfdlj.

Resultatet fére skatt uppgick till 596,3 mkr (557,6), resultatet efter
skatt uppgick till 464,5 mkr (433,2) och det slutliga totalresultatet
efter skatt uppgick till 465,5 mkr (434,8).
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VINSTDISPOSITION

Till &rsstdmmans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 6 604 900 641

Arets resultat 464 468 520
Summa kronor 7 069 369 161
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberattigade forsakringstagare utdelas 181183 425
| ny rékning &verféres 6888185736
Summa kronor 7 069 369 161

PERSONAL
Medeltalet anstallda har uppgétt till 16 (15). Harav utgér samtliga
tjiansteman. Vid arets utgéng var sammanlagt 16 personer anstillda,
varav 6 kvinnor och 10 man.

| not 25 och 26 lamnas upplysningar om Brandkontorets
ersattningspolicy. Ersattning till ledande befattningshavare under
aret framgér av not 26.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
For forsakringsbolag som atar sig risk ar det viktigt att risker hanteras
pé ett kontrollerat satt. Det stéller krav p& en strukturerad riskhantering.
Riskhanteringen omfattar alla omstandigheter som kan paverka
Brandkontorets framtida verksamhet och utveckling. Styrelsen &ar
ansvarig for att utforma ramar och styrdokument fér riskhanteringen
och riskkontroll. Riskhanteringen ska genomsyra hela organisationen.
| det interna regelverk som finns hos Brandkontoret utgér
funktionerna for riskkontroll och regelefterlevnad tva centrala delar.
Internrevision genomfér |6pande oberoende vérdering av riskstyrningen
och sakerstaller att kontrollerna ar andamélsenliga. Internrevision
rapporterar arligen till styrelsen. Arbetet i funktionerna utférs av
externa konsulter men det centrala ansvaret ligger hos Brandkontoret.
En beskrivning av Brandkontorets samlade risker och hur de
hanteras &terfinns i not 2.
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SOLVENS I

Brandkontoret féljer Solvens ll:s standardmodell. Tillgangligt kapital
Sverstiger solvenskapitalkraven med god marginal. Brandkontoret
har rapporterat till Finansinspektionen enligt myndighetens tidplan.
Se vidare i not 2.

HALLBARHETSINFORMATION

Hallbarhet och jamstalldhet &r viktigt for Brandkontoret. Kénsférdel-
ningen i personalgruppen &r 62 procent mén och 38 procent kvinnor.
Inom férsakringsrérelsen ar Brandkontorets stérsta mojlighet att
péverka héllbarhetsfaktorer genom skadeférebyggande arbete, men
ocksd genom att samarbeta med kunniga och ansvarstagande entre-
prendrer vid &terstllning av intréffade skador. Inom den dgda fastighets-
portféljen prioriteras fér narvarande ékad energieffektivisering som
en del i héllbarhetsarbetet. Inom det sociala hdllbarhetsomradet ststtar
Brandkontoret fér nérvarande Mentor, Situation Stockholm, BRIS,
Min Stora Dag och Stockholms Stadsmission. | Brandkontorets policy
for kapitalférvaltning inkluderas flera bestammelser som syftar till
héllbarhetsstravan som del i férvaltningsbeslut. Brandkontoret uppréttar
enligt arsredovisningslagen (ARL) 6 kap 10 § inte n&gon lagstadgad
héllbarhetsrapport i enlighet med den &ldre lydelsen, som géllde
fére den férsta juli 2024, men vi féljer utvecklingen avseende krav

i géllande lagstiftning.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Det har efter den 31 december 2024 inte uppkommit handelser som
vasentligt paverkat Brandkontorets verksamhet eller finansiella stallning.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA
UTVECKLINGEN

Brandkontoret kommer fortsitta att utveckla verksamheten i takt
med tiden med mélséttningen att alltid vara det mest relevanta
alternativet for férsakring av flerbostadsfastigheter, och &ven andra
kommersiella fastigheter, i Stockholm. Aven marknadsféring och
information kommer att utvecklas i samklang med verksamheten och

Finansiell information och noter

dess omvérld. Darmed férvantar Brandkontoret att den organiska
tillvaxt som vi sett under senare &r i férsakringsrorelsen kommer att
fortsitta, om &n i ndgot avtagande takt. Inom kapitalférvaltningen ar
avsikten att fortsatta med en l&gintensiv transaktionsstrategi for
vardepappers- och fastighetsférvaltningen, men ocksé att ndgot cka
riskspridningen, framst genom utékad placeringsandel i utlandska
aktier och rantebarande tillgdngar. Brandkontoret har utvecklats
starkt i digital riktning och under &ret har anpassning till det nya
DORA-regelverket genomférts och 2025 kommer det arbetet att
fortsatta. | konsekvens av inflatorisk kostnadsékning i férsakrings-
rérelsen kommer férsikringspremierna att hojas sd att de éver tid
gar i takt med kostnadsinflationen.

STYRELSE

Brandkontorets styrelse 2025-03-25 bestar av Henrik Rattzén
(ordférande), Carl-Johan Kastengren (vice ordférande), Camilla Fors
Persson, Hans Sterte, Tomas Hermansson och Gustav Karner.
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UTDELNING

Brandkontoret &r ett kundagt forsakringsbolag. Enligt bolagsordningen &r forsékringstagare av
Allframtidsférsakring serie | och serie |ll berattigade till ordinarie vinstutdelning frén rékenskapsérets
vinstmedel efter skatt, samt extra utdelning fr&n eventuell realisationsvinst efter skatt. Utdelnings-
beloppen anges per "andel” dér en andel definieras som 1000 kronor férsakringsbelopp.

Exempel: Om utdelningen &r 10 kr i serie | och en férsakringstagare har Allframtid serie | med ett
forsakringsbelopp pa 150 000 kronor blir férsikringstagarens utdelning 10 kr x 150 andelar = 1500 kr.

Med beaktande av bolagets goda finansiella stallning i férhallande till bolagets bedémda kapitalbehov
for oférutsedda handelser, volatilitet i kapitalplaceringarnas varde, solvenskapitaltackning, drift och
investeringar bedémer styrelsen att bolaget fér narvarande ér tillrackligt kapitaliserat. Styrelsens
utgdngspunkt vid framtagning av férslag till utdelning ar darfér att bolagets rérelseresultat efter

skatt i huvudsak kan lamnas som utdelning.

Styrelsens forslag till utdelning avseende rikenskapsiret 2024:

Ordinarie utdelning Allframtid serie |: 20,08 kr Totalt utdelningsbelopp 120 015 101 kr
Extra utdelning Allframtid serie I: 1,72 kr Totalt utdelningsbelopp 10 280178 kr
Allframtid serie | totalt 21,80 kr 130 295 279 kr
Ordinarie utdelning Allframtid serie llI: 7,08 kr Totalt utdelningsbelopp 49 490120 kr
Extra utdelning Allframtid serie Ill: 0,20 kr Totalt utdelningsbelopp 1398 026 kr
Allframtid serie Il totalt 7,28 kr 50 888 146 kr
Summa utdelning 181183 425 kr

For forslag till vinstdisposition hanvisas till not 29.
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FEMARSOVERSIKT

Belopp i mkr

2024 2023 2022 2021 2020

Premieinkomst? 240,4 220,9 192,3 180,4 170,0
Premieintakt fe.r. 193,3 179,0 165,5 154,7 143,2
Faérsakringsersattningar -144,5 -148,7 -126,9 -N33 -911
Resultat Allframtidsférsakring 255 28,5 20,5 50 58
Resultat fastighetsférsakring 33,7 12,6 257 221 32,8
Resultat mottagen aterférsakring 0,0 22 -03 32 30
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 59,2 43,3 459 30,4 41,6
Varav kapitalavkastning éverférd

frén finansrérelsen 325 324 24,2 6,0 12,4
Kapitalférvaltningsresultat,

exkl realisationsresultat och vardeférandring 159,0 135,6 1271 166,1 100,4
Rérelseresultat 218,2 178,9 1729 196,5 142,0
Realisationsresultat 84,2 89,3 613 257,9 15,9
Orealiserade véardefsrandringar 313,9 2894 -6030 14325 275,3
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 616,4 5576 -3688 18869 533,2
Bokslutsdispositioner och skatt -1519 -124,4 1085 -400,9 - 682
Arets resultat 464,5 433,2 -260,3 1486,0 4649
@vrigt totalresultat fér perioden 11 1,6 23 0,9 14
Arets totalresultat 465,5 434,8 -2581 14869 466,4
Ekonomisk stillning

Placeringstillgdngar, verkligt varde 9811 93396 89518 9057] 7753
Likvida medel 174,1 2442 2473 749,0 339,4
Placeringstillgangar inklusive likvida medel 99852 95838 91991 98061 80925
Forsakringstekniska avsattningar 10623 10320 9927 972,6 959,7
Konsolideringskapital

Eget kapital 71414 68471 65726 7001 56914
Uppskjuten skatteskuld 15382 14739 14142 15385 12434
Obeskattade reserver 120,2 100,2 100,2 142,2 1371
Summa konsolideringskapital 87997 84212 80869 86917 70719
Konsolideringsgrad 4076% 4189% 4542% 5229%  4451%
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NYCKELTAL

Nyckeltal enligt Solvens I
Solvenskapitalkrav

Minimikapitalkrav

Solvenskapitalbas (varav 100 % primarkapital)

Forsakringsrorelsen
Skadekostnadsprocent, netto
Driftkostnadsprocent, netto
Totalkostnadsprocent, netto

Avkastning kapitalforvaltningen
Direktavkastning, %
Totalavkastning, %

Utdelning till delagare
Kronor per tusen i férsakringsbelopp?
Serie |

Serie lll
Utdelning, mkr

V Varav Allframtidsférsékring
fastighetsférsdkring
mottagen &terférsékring

2 Styrelsens férslag fér 2024

2024

39047
976,2
7 654,7

74,8
1,4
86,2

2]
6,2

21,8
7,28
181,2

14,8
2255
0,0

2023

3524,8
881,2
7 363,7

83,2
10,8
93,9

2,0
6,0

23
64
711

14,9
203,9
2,1

2022

3418,6
854,6
70932

771
10,0
87,1

17
-40

20,0
6,0
160,0

88
183,6
0,0

2021

36747
918,7
7436,8

737
10,2
83,9

23
23,2

23,0
6,4
180,2

6,9
169,9
3,6

2020

31391
784,8
58058

63,7
15,8
79,5

1,6
6,5

22,0
54
167,0

1,0
155,3
37



Aretikorthet VD-ord Ny VD Hallbarhet Overstyrelsen  Styrelsen  Samhallsengagemang  Finansiell information och noter

RESULTATANALYS

Belopp i mkr

Med direkt férsékring avses i nedanstdende resultatanalys i sin helhet férsakring fér brand och annan skada p& egendom.

_DIREKT . MOTTAGEN
FORSAKRING ATERFORSAKRING SUMMA
Allframtids  Fastighets Summa

férsdkring  forsdkring

Skadeférsékringsrérelsens tekniska resultat

Premieintakter (efter avgiven aterférsakring) 0,6 192,6 193,3 0,0 193,3
Kapitalavkastning éverférd fran finansrérelsen 285 4,0 325 0,0 325
Forsakringsersattningar (efter avgiven aterférsakring) -37 -140,8 -1445 0,0 -1445
Driftkostnader 0,0 -22] -22] 0,0 -22]
Summa skadeforsikringsrorelsens tekniska resultat 25,5 337 59,2 0,0 59,2
Avvecklingsresultat fére avgiven dterférsakring -06 57 5,1 0,0 5,1

Férsdkringstekniska avsdttningar

Ej intjanade premier och kvardréjande risker 8712 84,5 9557 0,0 9557
Oreglerade skador A 105,4 106,5 0,1 106,5
Summa forsikringstekniska avsattningar (fore avgiven dterforsikring) 872,3 1899 1062] o,1 1062,3

UPPLYSNING TILL RESULTATANALYS

Premieintdkter (efter avgiven &terférsékring)

Premieinkomst (fére avgiven &terférsakring) 14,8 2255 240,4 0,0 240,4
Premier fér avgiven &terférsakring -0, -24.4 -245 - -245
Férandringar i ej intjanade premier och kvardréjande risker -14, -85 -22,6 0,0 -226
Summa premieintikter (efter avgiven aterforsakring) 0,6 192,6 193,3 0,0 193,3

Férsdkringserséttningar (efter avgiven Gterférsékring)

Utbetalda férsakringsersattningar

Fore avgiven &terférsakring -33 -139,4 -142,7 - -142,8

Aterfsrsakrares andel 0,0 17 17 - 17
Féréndring i avsattning fér oreglerade skador

Fére avgiven &terforsakring -04 -72 -7,6 - -7,6

Aterforsakrares andel 0,0 42 42 - 472
Summa forsikringsersittningar (efter avgiven aterforsikring) -37 -140,8 -144,5 - -144,5
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RESULTATRAKNING OCH RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr

TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN Not 2024 2023
Premieintikter (efter avgiven dterforsikring)
Premieinkomst 3 240,4 220,9
Premier for avgiven terférséakring ~245 -19.8
Férandring i avsattning for ej intjanade premier
och kvardréjande risker -226 -221
193,3 179,0
Kapitalavkastning 6verford fran finansrérelsen 32,5 32,4
Forsikringsersittningar (efter avgiven aterforsikring)
Utbetalda férsékringsersattningar
Fére avgiven aterférsakring -142,8 -131,4
Aterfsrsskrares andel 17 -
Féréndring i avséttning fér oreglerade skador
Fore avgiven aterforsakring -7,6 -17,3
Aterfsrsakrares andel 42 -
-144,5 -148,7
Driftkostnader 5,25, 26 -22]1 -19.4
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT 59,2 433
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ICKE TEKNISK REDOVISNING Not 2024 2023
Kapitalfsrvaltningens resultat
Kapitalavkastning, intakter 7 3593 346,7
Orealiserade vinster pé placeringstillgdngar 15 411,9 586,4
Kapitalavkastning, kostnader 8 - 83,6 - 89,4
Orealiserade forluster pé placeringstillgdngar 15 -98,0 -297,0
Kapitalavkastning éverférd till skadeférsakringsrérelsen 3 =355 -324
5571 514,3
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 616,3 557,6
Bokslutsdispositioner -20,0 -
Resultat fore skatt 596,3 557,6
Skatt p& &rets resultat 9 -1319 -124,4
ARETS RESULTAT 464,5 4332
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024 2023
Periodens resultat 464,5 433,2
Poster som inte kan omférdelas till drets resultat
Tottieska fonden -04 -03
Aterford utdelning, mm 1,4 1,9
Ovrigt totalresultat for perioden 11 1,6
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 465,5 434,8
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Belopp i mkr
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Placeringstillgdngar
Byggnader och mark 10 4227,0 43250
Aktier och andelar i koncernféretag n 0,1 o]l
Aktier och andelar 12 5340,5 47767
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 13 163,2 156,2
Ovriga 13n 14.16 80,4 815
9 811,1 9 339,6
Aterforsikrares andel av forsikringstekniska avsattningar
Oreglerade skador 4,2 0,0
4,2 0,0
Fordringar
Ovriga fordringar 39,1 30,3
391 30,3
Andra tillgéngar
Materiella tillgdngar 1,6 1,6
Kassa och bank 17 174,1 2442
175,6 245,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6,3 4,1
6,3 4]
SUMMA TILLGANGAR 10 036,3 96198
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Garantifond 22,0 22,0
Andra fonder 50,0 50,0
Balanserat resultat 6 604,9 63419
Arets resultat 29 4645 4332
7141,4 6847
Obeskattade reserver 19 120,2 100,2
Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven aterforsiakring)
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 20 9557 9331
Oreglerade skador 21 106,5 99,0
1062,3 1032,0
Andra avsittningar
Skatter 9 1533,6 1467,2
Ovriga avsattningar 28 13 0,0
15349 1467,2
Skulder
Skulder avseende direkt férsakring 76,3 738
Ovriga skulder 22 76,7 75,9
153,0 149,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 24,6 23,6
24,6 23,6
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 10 036,3 9 619,8
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL
Belopp i mkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Garantifond Andra fonder Balanserade Totalt eget kapital
vinstmedel inkl &rets
resultat

Ingdende balans 2023-01-01 22,0 50,0 6500,6 6572,6
Arets resultat - - 4332 4332
Arets 8vrigt totalresultat’ - - 1,6 16
Arets totalresultat - - 434,8 434,8
Utdelning - - -160,0 -160,0
Avséttning Tottieska fonden - - -03 -03
Eget kapital 2023-12-31 22,0 50,0 67751 6847)
Ingdende balans 2024-01-01 22,0 50,0 6775] 6847]
Arets resultat - - 4645 4645
Arets svrigt totalresultat? - - 11 11
Arets totalresultat - - 465,5 465,5
Utdelning - - -171) =171
Avsattning Tottieska fonden - - -0.2 -0.2
Eget kapital 2024-12-31 22,0 50,0 7 069,4 7141,4

1) Hér ingdr outtagen utdelning som efter 10 &r Gterférs till det egna kapitalet.

PLACERINGSTILLGANGAR INKLUSIVE LIKVIDA MEDEL

Verkligt virde mkr Andel i % Virdeférandring? Direktavkastning Totalavkastning?

2024 2023 2024 2023 mkr % mkr % mkr %
Rantebarande tillgdngar 417,6 482,0 4,2 50 6,9 15 i 23 18,0 4,0
Aktier 5340,6 47768 535 49,8 489,3 9,7 17,4 25 606,7 12,6
Fastigheter 4227,0 43250 42,3 45 -98,0 -23 75,5 18 -225 -05
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 9 985,2 9583,8 100,0 100,0 398,1 4,2 2039 2] 602, 6,2

1) | véirdefdréndring ingér realiserade och orealiserade féréndringar.

2) Summan av vérdefdréndring och direktavkastning i relation till det ing&ende vérdet.
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FORETAGSINFORMATION

Denna &rsredovisning fér Stockholms Stads Brandférsakringskontor
(Bolaget) avges per 31 december 2024 och avser rékenskapséaret
2024. Bolaget ar ett dmsesidigt svenskt férsikringsbolag med sate
i Stockholm och huvudkontor i Stockholm. Adressen ar Mynttorget 4,
1M 28 Stockholm. Organisationsnumret 4r 502002-6281. Bolaget
bedriver skadefsrsakringsverksamhet. Beloppen i &rsredovisningen
ar avgivna i miljoner svenska kronor (mkr) om inget annat anges.

Valuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér
rapporteringsvalutan.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG
Redovisningen har uppréttats enligt lagen om &rsredovisning i
forsakringsbolag (ARFL) samt i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rad (FFFS 2019:23). Bolaget tillampar

s& kallad lagbegransad IFRS. Med lagbegransad IFRS avses en
tillampning av de internationella redovisningsstandarderna samt
tillhérande tolkningsmeddelanden som antagits av Europeiska
kommissionen, med de avvikelser frén tillampningen som Finans-
inspektionen angivit. Dessa avvikelser innebar bland annat att Radet
for Finansiell Rapportering RFR 2 om juridiska personer tillimpats.

VIKTIGA BEDOMNINGAR

Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
Vid upprattande av de finansiella rapporterna i enlighet med
lagbegransad IFRS gérs bedémningar och uppskattningar som
péverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader.
Beddmningar och uppskattningar &r baserade pé historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande
forhallanden synes vara rimliga. Verkliga utfall kan avvika frén
dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses 6ver regelbundet.

De viktigaste antagandena som paverkar redovisade belopp
for tillgdngar och skulder &r relaterade till de férsakringstekniska
avsittningarna och de onoterade placeringstillgdngarna. Avsittningarna
kontrolleras och utvarderas |6pande i det ordinarie boksluts och
prognosarbetet. Eventuellt dverskott eller underskott i avsattningen
for oreglerade skador, exklusive innevarande skadeér, redovisas i
sin helhet i resultatrédkningen som ett avvecklingsresultat.

Fastigheterna vérderas till verkligt varde utifrén kassaflédes-
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metoden, baserad pé tillganglig marknadsinformation och ortspris-
analyser, se vidare not 10.

De onoterade innehaven varderas individuellt utifrdn den
information som finns tillgénglig vid bokslutstillfallet samt utifrdn
det allmanna laget p& jamférbara marknader. Se vidare not 12.

Beddmningar och uppskattningar i koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej dd dotterféretaget &r av ringa
betydelse med hansyn till kravet p& rattvisande bild.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogdrs for viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar:

Férsékringstekniska avsdttningar

Forsakringstekniska avsattningar ar baserade pé& gjorda uppskatt-
ningar och antaganden om framtida skadekostnader vilket medfér
att uppskattningarna alltid ar férknippade med osakerhet.
Uppskattningarna ar baserade pé historisk statistik om tidigare
skadefall. Férsakringstekniska avsattningar bestar av ej intjanade
premier och oreglerade skador. Avsattning fér ej intjanade premier
sker enligt Allframtidsférsékringens villkor med 95 procent av
premieinkomsten. For fastighetsférsakringen gérs avsattning med
s&dan del av premieinkomsten som vid bokslutet &r hanférlig till
péfsljande &r, da forsakringar inte |6per kalenderérsvis. | mottagen

aterforsdkring sker avsattning enligt fr&n cedenter erhéllen uppgift.

Avsittning for oreglerade skador har beréknats utifran tillganglig
kunskap om enskilda skador. Vid berékningarna har hansyn tagits
till att intraffade skador ej rapporterats eller rapporterats men
med otillrdckliga belopp. Oreglerade skador tas upp till bolagets
basta bedémning av de férvantade kassaflédena fér en reglering
av det ansprdk som férsdkringstagarna har pa bolaget.

Faststdllande av verkligt vérde pd finansiella instrument och fastigheter
For varderingen av finansiella tillgdngar och skulder for vilka det
inte finns ndgot observerbart marknadspris anvands varderings-
tekniker som beskrivs under redovisningsprinciper. Fér finansiella
instrument med begrénsad likviditet kan det observerade
marknadspriset vara subjektivt. Fér s&dana instrument kan darfér
vissa ytterligare bedémningar krévas beroende p3 osékerheten i
marknadssituationen. Bolaget har stor andel noterade aktier med
god likviditet och f& fall av osakra bedémningar. Fér fastigheter
bygger varderingen p& antaganden och det kan det vara begransad
tillgéng till data beroende pa transaktionshistorik. Nar det géller
marknadsinformationen samlar varderare in sddan p4 fler satt an
genom officiella data, exempelvis genom kontakter med olika
aktérer pd marknaden och genom dagliga uppdragsverksamhet.
Utifran detta gérs uppskattningar och bedémningar. Halva vardet
av finansiella tillgdngar utgérs av fastigheter, varfér vardet som
ligger till grund blir behaftad med osékerhet.

Finansiell information och noter

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | RESULTATRAKNINGEN
| resultatrakningen sker en uppdelning i resultatet for férsakrings-
rorelsen - det tekniska resultatet - och det icketekniska resultatet,
som i huvudsak ar hanférligt till kapitalférvaltningen. Posterna som
ingdr i det tekniska resultatet avser till helt verviagande del
bolagets verksamhet som férsékringsgivare, det vill saga 6verféring
av férsakringsrisk.

Redovisningen i resultatrékningen féljer principen fér brutto-
redovisning av mottagen och avgiven férsékring. Resultatrakningens
poster sarredovisar darfér de redovisningsmassiga effekterna fran
s&vél det underliggande flddet som periodiseringar av utfardade
forsakringskontrakt och motsvarande fér képt aterférsakring.

Premieinkomst

Med premieinkomst avses den ersattning som bolaget erhéller av
forsakringstagaren for att acceptera dverféring av férsakringsrisk.
Premieinkomsten redovisas i resultatrakningen nar riskéverféringen
péborjas i enlighet med férsakringskontraktet.

Premieintakt
Som premieintakt redovisas den del av premieinkomsten som &r
hanforligt till redovisningsperioden. Den del av premieinkomsten
fran forsakringskontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen
avsitts till avsattning for ej intjanade premier i balansrakningen.
Berakning av avsattning fér ej intjdnade premier sker i normal-
fallet genom att premieinkomsten periodiseras strikt utifrén det
underliggande férsakringskontraktets I6ptid. Annullationer reducerar
premieinkomsten s snart beloppet &r kant. Premieintakten
motsvarar den del av premieinkomsten som &r intjanad. Ej intjanad
premie avsatts till Avsattning fér e] intjinade premier. Inom
Allframtidsférsakringen intaktsférs 5 procent av premien det &r
forsakringen tecknas medan 95 procent avsatts till Avsattning for
ej intjanade premier.

Kapitalavkastning dverford fran finansrérelsen
Kapitalférvaltningens resultat redovisas i det icketekniska
resultatet. En del av kapitalavkastningen férs ver fran kapital-
forvaltningens resultat till tekniskt resultat for férsakringsrérelsen
baserat pa de forsakringstekniska nettoavsattningarna. For
fastighetsforsakringen anvands rantesatsen som motsvarar
EIOPAs 1-&riga diskonteringsranta och for Allframtidsforsakringen
anvénds den l&ngsiktiga rantan fér berakning av kapitalavkastning
pé de eviga férsakringstekniska avsattningarna. Se not 4.
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Férsékringsersdttningar

De totala férsakringsersattningarna fér redovisningsperioden
omfattar dels under perioden utbetalda férsakringsersattningar,
dels férandringar i avsattningar fér oreglerade skador. Férsakrings-
ersattningar inkluderar férutom skadeerséttningar dven kostnader
for skadereglering. Avsattningar fér oreglerade skador indelas i
rapporterade och befarade skador (IBNR).

Utbetalda férsékringserséttningar

Som utbetalda férsakringsersattningar redovisas utbetalningar till
forsakringstagare under rakenskapséret pd grund av férsakringsavtal
eller intraffade férsakringsskador, oberoende av nar skadan intraffat.

Driftkostnader

Samtliga driftkostnader férdelas i resultatrékningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, provisioner och vinst-
andelar i avgiven &terforsakring. Kostnader fér skadereglering ingér i
forsakringsrérelsens administrativa kostnader men redovisas bland
forsakringsersattningar i resultatrakningen.

Avgiven aterforsikring

Som premie fér avgiven aterférsakring redovisas belopp som
betalats ut under rdkenskapséret eller belopp som tagits upp som
en skuld till férsakringsféretag som mottagit &terférsakring enligt
ing&ngna &terférsakringsavtal. Premierna periodiseras s att
kostnaden férdelas till den period som férsikringsskyddet avser.
Aterférsakrares andel av férsakringstekniska avsittningar motsvarar
dterforsékrares ansvar for forsakringstekniska avsattningar enligt
ingdngna avtal.

Redovisning av kapitalavkastning

Kapitalavkastning 6verférd fran finansrérelsen i skadeférsékring
Fr&n kapitalférvaltningens resultat férs kapitalavkastning éver till
forsakringsrorelsens resultat baserat p& genomsnittliga forsakrings-
tekniska avsattningar fér egen rakning efter avdrag fér nettofordringar
i forsakringsrorelsen. Den éverférda kapitalavkastningen till
forsakringsrorelsen berdknas bland annat utifran en rantesats som
motsvarar EIOPAs rénta for &ret.

Kapitalavkastning, intdkter

Posten Kapitalavkastning, intékter avser avkastning pa placerings-
tillgdngar och omfattar hyresintakter frdn byggnader och mark,
utdelning pé aktier och andelar, rénteintékter, valutakursvinster
(netto), &terférda nedskrivningar och realisationsvinster (netto).
Hyresintakter har under aret péverkats av fortsatta hyresrabatter
fran bolaget till kommersiella lokaler.
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Kapitalavkastning, kostnader

Under Kapitalavkastning, kostnader redovisas kostnader fér
placeringstillgdngar. Posten omfattar driftkostnader fér byggnader
och mark, kapitalférvaltningskostnader, rantekostnader, valutakurs-
forluster (netto), av- och nedskrivningar samt realisationsférluster
(netto).

Realiserade och orealiserade vérdeféréndringar

For placeringstillgdngar som vérderas till anskaffningsvéarde utgér
realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan férséljningspris
och bokfért varde. Fér placeringstillgdngar som vérderas till
verkligt varde &r realisationsvinsten den positiva skillnaden mellan
forsaljningspris och anskaffningsvérde. Fér rantebarande varde-
papper ar anskaffningsvardet det upplupna anskaffningsvardet
och fér &vriga placeringstillgdngar det historiska anskaffningsvardet.
Vid férsaljning av placeringstillgdngar fors tidigare orealiserade
vardeférandringar som justeringspost under posterna orealiserade
vinster p8 placeringstillgdngar respektive orealiserade férluster
pa placeringstillgdngar. Realisationsvinster pa andra tillgdngar &n
placeringstillgdngar redovisas som 6vriga intakter. Orealiserade
vinster och férluster redovisas netto per tillgédngsslag.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige ger féretag méjlighet att genom
avsattningar till obeskattade reserver minska arets beskattnings-
bara inkomst. Bolaget redovisar avsattningar till sékerhetsreserv,
en frivillig konsolideringsreserv vars maximala avsattning regleras
genom féreskrifter utfardade av Finansinspektionen. Mgjligheten
till upplésning av sakerhetsreserven ar begransad till frlust-
tackning eller minskad verksamhet och kréver i dvrigt myndighets
tillstdnd. Férandringar av obeskattade reserver redovisas éver
resultatrdkningen under rubriken Bokslutsdispositioner.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Bolagets skattekostnad berdknas i enlighet med IAS 12 Inkomst-
skatter. Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade
per balansdagen. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanfsrlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt
beridknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Finansiell information och noter

TILLAMPADE PRINCIPER FOR POSTER | BALANSRAKNINGEN

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhélla
hyresintakter och/eller avkastning genom virdestegring. Initialt
redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltnings-
fastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. D&
vardering sker till verkligt varde sker ingen avskrivning pé&
fastigheter. Tillkommande utgifter fér forvaltningsfastigheter laggs
till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med utgiften
kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet kan
beraknas p3 ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter som
avser utbyten av hela eller delar av identifierade komponenter av
fastigheten aktiveras liksom utgifter fér helt nya komponenter.
Mindre reparationer av férvaltningsfastigheter kostnadsférs

i samband med att utgiften uppkommer. Rérelsefastigheter
redovisas, i enlighet med Finansinspektionens allménna ré&d,

p& samma satt som férvaltningsfastigheter.

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Vardering av andra placeringstillgingar, finansiella instrument

Redovisning i balansrékningen

Finansiella tillgdngar eller skulder tas upp i balansrakningen initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader vilket galler for
alla finansiella tillgdngar och skulder som inte redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. For finansiella tillgdngar och skulder
redovisade till verkligt varde redovisas transaktionskostnaderna i
resultatrékningen.

Finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt vérde via
resultatrékningen

Finansiella tillg&ngar varderade till verkligt varde med vardeférand-
ringarna redovisade &ver resultatradkningen. Bolaget férvaltar och
utvérderar alltid resultatet av samtliga placeringstillgdngar (aktier,
aktie- och indexfonder och 6vriga rantebarande papper samt
fastigheter) pa basis av verkligt varde férutom nar verkligt varde
inte kan faststallas p3 ett tillforlitligt satt. | uppfélj ningen av
kapitalférvaltningens resultat &r fokus framst riktat pa nyckeltalet
totalavkastning. | detta matt inkluderas s&val realiserade som
orealiserade resultat (férutom i de fatal fall nér verkligt varde inte
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt). Detta innebér att dven
placeringar i onoterade aktier ingdr i denna utvardering. Det &r
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darfor bolagets bedémning att en redovisning till verkligt varde
med vérdeférandringarna redovisade &ver resultatrékningen ger

mer relevant redovisningsinformation fér lasarna av arsredovisningen.

Finansiella tillgédngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Den som tecknar ny Allframtidsférsakring har rétt att i samband med
nyteckning l&na till hela eller del av premien. L&net &r ett annuitetslan
som |6per dver femtio &r och har en fast ranta om fér narvarande

6 procent. Annuiteten uppgér till 6,35 procent av lanebeloppet.
Kassafléden utgérs av terbetalt kapitalbelopp samt ranta. L&ne-
och kundfordringar varderas i efterféljande perioder till upplupet

anskaffningsvérde. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas regelbundet.

Ovriga fordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta.

Kassa och bank bestr av banktillgodohavanden i férsékrings-
rérelsen och medel éverférda till kapitalférvaltningen som inte
investerats i placeringstillgdngar.

Materiella tillgangar
Materiella tillgdngar utgdrs av konst och vérderas vid forvarvet till
anskaffningsvardet.

Andra finansiella skulder

Andra finansiella skulder utgérs i balansrékningen av leverantérs-
skulder och andra 6vriga skulder. Finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde.

Forsakringstekniska avsattningar

De férsakringstekniska avsattningarna utgérs av

« avsattning for €] intjanade premier och kvardréjande risker

« avsattning for oreglerade skador, inklusive skaderegleringskostnader

Avsdttning fér ej intjéinade premier och kvardréjande risker
Avsattningen for e] intjinade premier utgér vardet av bolagets
samlade ansvarighet for |6pande forsakringar. Avsattning for ej
intjanade premier omfattar fér bolagets del till stérsta delen
Allframtidsférsakringspremier dar 95 procent sitts av till avsattning
for ej intjanade premier som &r evig. Avsattning for ej intjanade
premier inom fastighetsférsakringen intaktsférs inom det kom-
mande 8ret. Berdkningarna av avsattningarna har gjorts enligt
vedertagen metodik innebérande att man beaktar hur stor del av
premien fér varje enskild férsakring som hanfér sig till tiden efter
redovisningsperioden.

Avsdttning for oreglerade skador

Beloppet &r en uppskattning baserad pé historiska erfarenheter
och skadeutfall. Avsattning fér kinda men oreglerade skador har
gjorts till sitt kinda belopp med tilligg for beraknade &terstdende
utbetalningskostnader samt beriaknade aterstdende skadereglerings-
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kostnader. Riskjustering gérs i |[6pande reservgenomgéngar.
Avséttningen for intraffade men annu inte inrapporterade skador
(IBNR, som beraknas med statistiska metoder) omfattar kostnader
for intraffade men annu okanda skador.

évriga avsdttningar
Posten Ovriga avsattningar omfattar pensionskostnadsreserv
rérande beslutade men dnnu ej uppfyllda incitamentsvillkor.

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

RISKHANTERING OCH KONTROLL

Bolagets ramverk for riskhantering ska utgéra ett verktyg for att
kontinuerligt utvirdera och bedéma de risker som hanfér sig till
verksamheten. Riskhanteringen ar en del av bolagets kontrollmiljé och
ska vara en integrerad del av beslutsprocesserna samt bidra till att
mélen for verksamheten kan uppnés med l&g grad av risk. Nar bolaget
gor riskuppféljning anvands riskuniversumet och listningen med
riskdefinitioner som underlag for att se till att alla eventuella risker har
beaktats och beddmts. Bolaget ska ha regelbundna och transparenta
riskrapporteringsrutiner, vilka arligen beslutas av styrelsen genom

faststéllande av krav p& rapportering. Funktionen f&r riskkontroll ska

se till att information om bolagets samtliga vasentliga risker
regelbundet tillstélls styrelsen och minst &rsvis avrapportera sin
bedémning, saval skriftligt som muntligt. | rapporteringen ska ingd
en konsekvensanalys med rekommendationer.

Bolagets riskuniversum bestér av féljande huvudsakliga risker:
forsakringsrisk, finansiell risk, operativ risk och affarsrisk. De
forsakringstekniska avsattningarna sékerstalls genom pantsattning
till forman for forsakringstagarna genom sé kallad registerféring av
tillgdngar. Resterande kapital utgdrs av beskattat och obeskattat
eget kapital. Styrande for frvaltningen av kapitalet &r diversifiering
och strategisk allokering. Bolagets kapital tacker med god marginal
solvenskapitalkravet.

FORSAKRINGSRISK
Forsakringsrisken definieras som risken for en férandring i varde pa

grund av avvikelse mellan faktiska och férvantade férsakringskostnader.

Korrekt prissattning av teckningsriskerna och korrekt reservsattning ar
avgoérande for bolagets l&ngsiktiga Idnsamhet och stabilitet. Forsakrings-
risken delas in i tva typer, teckningsrisk och &terférsakringsrisk.

Teckningsrisk

Teckningsrisken definieras som risken fér att premien p8 en
forsakring inte motsvarar skadekostnaderna och avser risker som
uppstar vid teckning av férsakringsavtal och innefattar risker kring

Finansiell information och noter

riskurval, premiesattning, aterférsakring samt administrativ hantering
av férsakringsavtal.

Hantering av teckningsrisk innebér att sékerstalla att prissattningen

(premiesattningen) for tecknad forsakring ar tillracklig for att tacka
framtida skadekostnader, driftkostnader och nédvandig vinstmarginal.
Riskhanteringen bestér vidare i att ha instruktioner fér vilka risker som
bolaget kan teckna férsakring fér och hur dessa i s& fall ska prissittas
samt kopplas till relevant sjalvriskniva. Pris och sjalvrisk bestams
baserat p& erfarenhet och historiska kalkyler jamte bedémning av
forsakringsobjektets status. For att underlatta detta arbete finns
instruktioner fér underwriting som beskriver vilka typer av risker som
bolaget kan teckna. Pris- och reservsattning féljs kontinuerligt upp
med aktuariella metoder s& att prisberikningar med mera hela tiden
kan kalibreras med aktuell riskprofil.

Av engéngsbetald Allframtidspremie intaktsférs 5 procent det

aret som férsdkringen tecknas medan 95 procent avsitts till premie-
reserven for all framtid.

Det beriknade totala 8teruppbyggnadsvardet (férsakrings-

beloppet) fér de byggnader som bolaget férsakrar uppgér till cirka
560 miljarder kronor. Fér att begransa riskerna och fér att det
sammanlagda skadeutfallet inte ska bli fér stort ett enskilt &r, tecknar
bolaget &terforsakring. Teckningsrisken omfattar de skaderisker som
ar forknippade med respektive tecknad (meddelad) férsakring och
delas in i féljande kategorier:

Premierisk utgér risken for forlust p8 grund av felaktig prissattning.
Reservsattningsrisk utgérs av risken for att bolagets ansvarighet
mot férsakringstagare undervérderats. Se tabell Faktiska
skadeansprak. Reservsattningsrisken hanteras framst genom
utvecklade aktuariella metoder f6r noggrann uppféljning och
prognostisering av reserverna baserat pé historiskt utfall. |
premiereserven avsatts férskottsbetala premier som avser dnnu
inte intjinade premier. | skadereserven avsatts belopp som ska
tacka slutreglering av befintliga skador samt statistiskt intréffade
men &nnu ej anmalda skador.

Annullationsrisk som innebar risk for att kund inte erlagger
premie vid nyteckning eller férnyelse.

Katastrofrisk innebar en risk fér pdverkan av naturkatastrofer
eller katastrofer orsakade av mansklig aktivitet som leder till kraftigt
dkade forsakringsersattningar och att Brandkontoret ej langre kan
uppfylla sina ekonomiska &taganden mot sina kunder.

Kumulativ risk definieras som en serie eller kombination av risker
som sammanlagt ger en 6kad reservsattningsexponering.
Matchningsrisk innebar risken fr forlust eller ogynnsamma
forandringar i den finansiella situationen, orsakade av en bristande
matchning mellan tillgdngarnas och skuldernas kanslighet mot
forandringar i marknadskursernas niva eller volatilitet.
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Kassafléde férsdkringstekniska avsdttningar fe.r. (tkr)

Forfaller inom

Bokfort virde

<1ar

169 716

1-5ar
30 069

5-10ar
10 019

Hallbarhet

Overstyrelsen

over 10 ar

852 453

For Kassafléde tillgdngar, se not 17.

Faktiska skadeansprék jamfért med historiskt gjorda uppskattningar
Tabellen nedan visar den uppskattade totala bruttokostnaden fér
oreglerade skador. | tabellen visas &ven utbetalningar hanférliga till

dessa skador.

tkr

Uppskattad slutlig
skadekostnad i

slutet av skadedret
Ett &r senare
Tva &r senare
Tre ar senare

Fyra ar senare

Fem &r senare

2019

81756
72967
80902
79 318

79123
79274

2020

92 452
74 515
72747
71985
73770

2021

109 962
99 476
95 455
93572

2022 2023 2024 TOTAL

125 697
122 936
14 870

141397
156 543

128 495

Uppskattad
slutlig skade-
kostnad 2024-12-31

79 274

73770

93572

114 870

156 543

128 495

646524

Ackumulerade
utbetalda férsak-
ringsersattningar
Avsattning for
oreglerade skador
Avséttning for
oreglerade skador
avseende tidigare &r

79 091

183

71554

2217

92 029

1543

104 433

10 437

124 282

32260

69576

58 919

540 966

105 558

922

Summa avsattning
for oreglerade
skador 2024-12-31

Aterforsikringsrisk
Mottagen aterforsakringsrisk ar risken for att kostnaderna for
mottagen &terforsakring blir hégre an forvantat. Den avgivna
dterforsakringsrisken ar kopplad till felaktigt eller bristande
dterforsakringsskydd. Se vidare kanslighetsanalysen i not 18.
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storskador som kluster av skador som intraffar samtidigt (s kallat
kumulskydd). Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

« Motpartsrisk innebar att motparter inte fullgér sina &taganden
och att deras sékerheter inte langre tacker bolagets fordringar.
Motpartsrisker har bolagets potentiellt mot &terférsakrare. De
aterforsakringsbolag dar bolaget placerar aterférsakring har
lagst rating A- enligt Standard & Poor, varfér motpartsriskerna
ar begransade.

FINANSIELL RISK
Den finansiella risken avser de risker som paverkar bolagets
mojligheter att n& malen for verksamheten pd grund av finansiella
handelser. Bolagets strategi fér hantering av finansiella risker &r att
sékerstalla férvaltning i enlighet med externa och interna regelverk
och i linje med av styrelsen fastlagd risklimit och riskaptit.
Ramverket fr riskhantering utgér verktyg fér kontinuerlig
utvérdering och beddmning av risker som hanfér sig till bolagets
verksamhet. Riskaptiten ska uttrycka den niva och inriktning p&
bolagets risker som kan accepteras fér att uppna foretagets
strategiska mal sdsom de uttrycks i affarsplanen. Styrelsen
faststéller arligen bland annat:
+ Verksamhetsmél och -strategi
+ Bolagets risklimit och -aptit, inklusive mal fér solvenskapitalkvot
Kapitalplaceringspolicy och Riskpolicy
Bolagets dvergripande hantering av finansiella risker bestér av att
ha tydliga policys och instruktioner fér férvaltningen av bolagets
tillgdngar. Likasa att styrelsen arligen faststaller och 6vervakar
risknivd och riskaptit inom kapitalférvaltningen.

Férvaltning av placeringstillgdngar
Styrelsen i bolaget har angett kriterier fér att begrénsa och kontrollera
risk. Det underliggande arbetet utférs inom styrelsens finansutskott,
som bestér av hela styrelsen. Styrelsen utvarderar bolagets kapital-
férvaltningsstrategi &rligen. Riskfunktionen kontrollerar bolagets
samlade risker. Compliancefunktionen utfér riskbaserad granskning av
att externa och interna regelverk efterlevs. Kapitalférvaltningen sker i
huvudsak internt, med |3g transaktionsintensitet.

Den finansiella risken innefattar féljande kategorier:

Finansiell information och noter

fastigheter. Cirka halften av bolagets kapital &r placerat i direktagda
fastigheter. Samtliga fastigheter ar belagna centralt i Stockholm och
val underhélina. Fastigheterna bestar till verviagande del av bostads-
fastigheter med 1- 3 rumslagenheter som ar mycket eftertraktade
hyresobjekt. Butiks- och kontorslokalerna hyrs huvudsakligen ut p&
tredrskontrakt och har olika férfallotider. Enhandsrisken &r relativt
l&g d& det finns fa lokaler med stora ytor. Det finns fortfarande en
efterfrégan pé butiks- och kontorslokaler i Stockholms innerstad,
vilket innebér att vakansgraden &r relativt lag totalt sett. Marknads-
risken i fastighetsportféljen kan av dessa skal bedémas som lag
&ven om ett eventuellt stigande ranteldge skulle inverka negativt pd
portféliens varde. Kassaflédet i fastighetsportféljen ar dock starkt
positivt och stabilt oavsett marknadsvolatilitet.

Aktiekursrisk definieras som risken att nettovérdet av tillgdngar
och skulder minskar till fljd av férandringar av marknadsvardet pa
aktier. Aktieportfljen, som till strre del bestér av investeringar i
svenska foretag, omfattar ca 50 procent av kapitalet. De svenska
foretagen har stora delar av sin verksamhet internationellt och
de &r séledes beroende av konjunkturutvecklingen inom alla
delar av vérlden, vilket ocksa blir fallet for bolagets investeringar
i dessa féretag. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Rdinterisk definieras som risken att nettot av bolagets rantebarande
tillgdngar och skulder sjunker i vérde till fljd av férandringar i
rantelaget. De rantebarande tillgdngarna, sammanlagt 4 procent
av kapitalet, utgdrs av premielan till férsakringstagarna, en
rantefond samt kassa och bankmedel. S&val rantebaserade
placeringar, aktieplaceringar och placeringar i fastigheter &r
beroende av rénteutvecklingen. Bolaget har inga réantebirande
obligationer. Se vidare Kanslighetsanalys under not 18.

Spreadrisk (spridningsrisk) ar risken for forluster till foljd av
andringar i niva eller volatilitet av differensen mellan marknads-
rantor pa obligationer med kreditrisk och vardepapper.

Valutakursrisk definieras som risken fér att nettot av bolagets
tillgdngar och skulder sjunker till féljd av en vaxelkursférandring.
Bolaget har cirka 13 procent av portféljen placeringar i annan
valuta an svenska kronor varfér risken ar begransad.

Kreditrisk

Aterfsrsakringsrisken kan delas in i tva kategorier:

Koncentrationsrisk (férsékring) definieras som risker for forluster relat-
erade till koncentrationer avseende motparter, kunder, geografiska
omraden eller branscher. Eftersom bolaget endast tecknar fas-
tighetsforsakring i Stockholms lan &r koncentrationsrisken av relevans.
Koncentrationsrisken bedéms dnd& som relativt liten och motverkas till
stor del genom att bolaget tecknar aterférsakring for séval enskilda
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Marknadsrisk

Marknadsrisken definieras som risken fér att vardet pé tillgdngar
och/eller skulder utvecklas ogynnsamt till féljd av féréandringar i

marknadspriser. Bolaget delar in marknadsrisken enligt fljande:

« Fastighetsprisrisk definieras som risken att nettovardet av tillgdngar
och skulder minskar till fljd av férandringar av marknadsvardet pa

Kreditrisken avser risk att motpart inte kan fullgéra sina betalningar
och att eventuella sékerheter inte tacker fordran. Bolaget har som
policy att endast tilldta placeringar i vérdepapper med god
kreditvardighet. Kredit- och motpartsriskerna i denna del av
verksamheten bedéms darfér vara I&g. Av rantebarande fordringar
utgdrs 19 procent av premieldn utgivna av bolaget, med férmans-
ratt i de fastigheter som l&nen avser. Premiel&n &r 18n specifikt
avsedda for betalning av eng&ngspremier for Allframtidsférsakring.
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Maximal kreditriskexponering fér premieldnen (80 mkr). Saker-
heter finns enligt forménsrattslagen (1970:979).

Kreditrisken kan delas in enligt féljande:

+ Motparts-/emittentrisk i placeringsportféljen definieras som
risken fér att en rantebarande placering férlorar i varde till fsljd
av att emittenten nedgraderats ratingmassigt eller gétt i konkurs.

+ Koncentrationsrisk definieras som den extra risk som tillkommer av
att bolaget har stora exponeringar mot en och samma motpart och
att denna motpart helt eller delvis inte kan fullgéra sina betalnings-
forpliktelser mot bolaget. | och med att bolaget placerar diversifierat
i enlighet med styrelsens Policy fér kapitalférvaltning finns inga

stdrre koncentrationsrisker. | not 12-14 framgar bolagets exponering.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken fér att Brandkontoret inte
kan betala enligt befintliga &taganden utan att kostnaderna for att
sakerstalla betalningsmedel 6kar betydligt. Likviditetsrisk anses
vara av ringa betydelse i den totala riskbilden eftersom premierna i
forsakringsrorelsen betalas in i férskott och stora skadeutbetalningar
ar kédnda l&ngt innan de férfaller. Genom att bolagets tillgdngar till
stor del placeras i marknadsnoterade virdepapper och rante-
fonder med hég likviditet sakerstélls att mangden likvida tillgdngar
med betryggande marginal &verstiger bolagets férvantade
betalningsforpliktelser. Se vidare kanslighetsanalysen i not 18.

AFFARSRISK

Affarsrisken innebiar en direkt eller potentiell férandring eller
héndelse som ger negativa konsekvenser for verksamheten. Risk
for forluster till foljd av felriktade affarsbeslut, otillrackligt eller
felaktigt genomfsdrande av beslut eller of6rmaga att reagera
adekvat pa forandringar i bolagets omvérld. Affarsrisken kan
delas in i féljande kategorier:

Strategisk risk
Den strategiska risken innebaér risk fér en framtida férandring eller
handelse som ger negativa konsekvenser fér verksamheten.

Produktrisk
Produktrisken &r risken for férlust som beror p8 att férsékrings-
produkter inte &r anpassade till marknaden.

Intjaningsrisk

Intjaningsrisken utgdrs av risken for férluster p8 grund av en
ovantad nedgdng i intdkter, fr&n volymminskningar eller en ovéntad
dkning av kostnaderna relaterad till férsakringsrorelsen.
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Ryktesrisk

Ryktesrisken ar risken for potentiell forlust fér Brandkontoret
genom en férsdmring av anseende eller negativ uppfattning
om féretagets renommé bland kunder, motparter eller tillsyns-
myndigheter.

Omvirldsrisk

Omvarldsrisken innebér risken for forlust till fsljd av férandringar
utanfér Brandkontoret, i exempelvis (varlds-) politiskt eller
(vérlds-) ekonomiskt lage.

OPERATIV RISK
Den operativa risken definieras som risken fér férluster till f5ljd
av ej andamalsenliga eller fallerade processer, personal, system
eller yttre handelser, inbegripet legala risker och IT-risker. Bolaget
fokuserar p3 att uppratthélla en god intern styrning och kontroll
genom ett andamalsenligt féretagsstyrningssystem som definierar
policys, instruktioner, rutiner, kontroller och ansvar/befogenheter
inom all verksamhet i bolaget. Utéver styrning och kontroll av den
|6pande verksamheten fokuserar bolaget p3 IT-sakerhet, GDPR
och minskat personberoende. Det senare ar viktigt dels ur
dualitetssynpunkt, dels mot bakgrund av att bolaget har en relativt
liten organisation varfér viss kompetens kan bli personberoende.
Operativ risk kan delas in i féljande kategorier:

Personalrisk

Personalrisken &r risken fér organisationsférandringar och
personalhantering som péverkar bolaget negativt. Inom denna
risk hanteras yrkesskada, personalhantering, omorganisation,
diskriminering, expansion och nedlaggning.

Immateriell risk

Den immateriella risken &r risken fér férlust pa grund av fel
antagande om till exempel varde, levnadstid eller anvandbarhet
av de immateriella tillgdngarna.

Processrisk

Processrisken ar sannolikheten fér férlust grundad i att affars-
processerna inte fungerar, &r okénda eller inte anpassade fér
andamalet. Processrisken kan delas in i féljande underkategorier:

+ Sékerhetsrisk (bedrageririsk) ar risken fér forluster pa grund
av exponering mot externa eller interna oegentlighetsbrott.

+ ITrisk avser risken for férluster p& grund av IT-system som inte
ar tillgangliga efter en férdefinierad omfattning eller inte &r
tillrackligt sakra.

«+ Legal risk avser risken fér ogenomférbara avtal (helt eller
delvis), stdmningar, ogynnsamma domar eller andra rattsliga
forfaranden som stér eller péverkar verksamheten negativt.
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+ Regelefterlevnadsrisk ar att betrakta som en typ av legal risk.
Med regelefterlevnadsrisk menas den aktuella eller potentiella
risken fér p&verkan pa intakter, kapital och/eller indraget
tillstdnd som uppstér till fsljd av dvertradelser eller bristande
efterlevnad av tillstdndsrelaterade lagar, bestammelser, avtal,
interna regler eller etiska standarder.

« Skatterisk avser risker relaterade till skattestrategi, transfer
pricing och skatteoptimering.

+ Redovisnings- och rapporteringsrisker r risker kopplat till
bokféring och rapportering. Intressekonflikt kan férklaras som
en situation déar tva eller flera parter har intressen som kan vara
eller faktiskt ar motstridiga. Det kan handla om att intresse-
konflikten riskerar att leda till otillbérlig nytta eller otillbérlig
skada for part, att part riskerar att bli/vara javig, eller att part
som ska vara oberoende riskerar att férlora sitt oberoende
eller att oberoendet p& annat sitt kan ifragasattas.

KAPITAL OCH SOLVENS
Bolaget redovisar solvenskapital och solvenskapitaltackning i enlighet
med Solvens Il standardmodell. Bolaget genomfér &rligen en egen
risk- och solvensanalys (ORSA) fér att sakerstélla att bolagets solvens-
kapital vid varje tidpunkt inklusive framatriktade prognosscenarier,
med god marginal ar tillrackligt. Resultatet av det arbetet, som
genomférs pé ett styrelsestrategiseminarium, visade att bolaget har
tillrackligt med kapital for att méta de risker som skissats p& i ORSA:n.
Det &r sedan styrelsen som godkénner och avger ORSA fér publicering.
Bolaget séakerstaller en effektiv kapitalhantering och en sund
riskhantering genom att [6pande sakerstilla en tillracklig kapitalniva.
Styrelsen har faststéllt som kapitalmal att solvenskapitalbasen inte
ska understiga 180 procent av solvenskapitalkravet med ett tolerans-
intervall f6r solvenskvoten med en undre gréns p& 150 procent.
Kapitalkravet beréknas i enlighet med standardmodellen och
rapporteras kvartalsvis till styrelse och ledning. Bolaget genomfér
i enlighet med regelverket en kvalitativ bedémning om bolagets
riskprofil avviker fr&n de antaganden som ligger till grund fér
kapitalkravet enligt standardmodellen. Om den férsta kvalitativa
analysen indikerar att avvikelsen ar vasentlig genomfér bolaget
en kvantitativ analys. Hansyn till kapitalbehovet ska alltid tas i
samband med stérre affarsbeslut, stérre férandringar i placerings-
portféljen eller beslut avseende bolagets vinstdisposition.
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Kapitalsituation, Solvens Il

2024 2023

Kapitalbas 7654,7 73637
Kapitalkrav 3904,7 3524,8
Kapitalkvot 196 % 209 %

ATERFORSAKRING

Avgiven aterforsikring

Bolaget tecknar arligen ett avgivet dterférsakringsskydd. Skyddet
beslutas av styrelsen dels genom policydokument, dels &rligen vid
upphandling. Skyddet syftar till att dels skapa riskutjamning, dels
skapa ett katastrofskydd i bolagets férsakringsportfslj. Bolagets
aterforsakringsprogram har under &ret omfattar grundskydd pa upp till
1400 mkr fér enskilda eller sammanhélina skador. Bolagets grundsjalv-
behéll i enskild skada har varit 14 mkr. Vid mycket stora skadehandelser
skulle upp till fyra grundsjalvbehall kunnat tillampas, dartill skulle pre-
mier fér &terstallning av skydd varit aktuellt. Utéver grundskyddet har
bolaget dven haft ett katastrofskydd for potentiella kumulskador inom
tatbebyggt omrade. Detta skydd har omfattat - utéver grundskyddet
- upp till 2 950 mkr.

Mottagen aterforsikring

Fr&n och med &r 2022 &r bolaget inte med och tecknar ny risk

i programmen foér mottagen &terforsakring. Kvarstdende reserver
avser endast tidigare &rs skador. Fér rantekanslighetsanalys och
kanslighetsanalys marknadsrisker, se not 18.

NOT 3 PREMIEINKOMST

Overstyrelsen

2024 2023

Direkt forsakring 240,4 218,8

Premier f6r mottagen &terférsakring 0,0 2,1

Premieinkomst (f6re avgiven aterforsikring) 240,4 2209

Styrelsen  Samhillsengagemang

NOT 4 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN
KAPITALFORVALTNINGEN

Till forsakringsrorelsen har forts ranta pa forsakringstekniska
avsattningar (genomsnitt av ingdende och utgdende balans)
beraknad efter EIOPAs 1-&riga diskonteringsranta 2,25 procent (1,94)
for fastighetsférsakringen samt med EIOPAs diskonteringsrénta 3,3
procent (3,45) pd den eviga skulden for Allframtidsforsakringen.

NOT 5 DRIFTKOSTNADER, KOSTNADSSLAGSFORDELAT

2024 2023

Personalkostnader 36,9 30,8
Lokalkostnader 31 31
Ovrigt 131 147
Totala driftkostnader 53,1 48,7
varav driftkostnader allokerade till

skadereglering 15,1 14,7

fastighetsférvaltning 27 24

dvrig kapitalférvaltning 13,3 121
Driftskostnader i den tekniska redovisningen” 221 19,4
Totala driftskostnader 53,1 48,7

1) Varav kostnad fér provisioner i mottagen dterfdrsékring 0,0 mkr (0,2)

NOT 6 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING
TILL REVISORER, MM

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen

och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets
revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrade som féranleds
av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomférandet av
s&dana &vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Premier fér avgiven &terférsakring -245 -19.8

Premieinkomst (efter avgiven aterforsakring) 2159 201,0 2024 2023
Ersattning till revisorer 0,8 0,8
varav arvode fér Revisionsuppdraget KPMG AB 08 0.8
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Till de stammovalda lekmannarevisorerna har utbetalats 18 (17) tkr
vardera.
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NOT 7 KAPITALFORVALTNING, INTAKTER

2024 2023
Hyresintakter fr&n byggnader och mark 142,7 135,6
Erh&lina aktieutdelningar 120,6 m,
Rénteintdkter
Obligationer, andra réntebarande
vardepapper och évriga 1&n 1A 8,6
Ovriga rénteintakter 0,6 2,2
Realisationsvinster, netto
Aktier 84,2 89,3
Intikter fran kapitalforvaltningen 359,3 346,7

| egenskap av leasegivare har Brandkontoret ingdtt ett antal opera-
tionella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av bostader och
lokaler. Den totala leasingintékten f&r 2024 uppgick till 148,9 mkr
(140,2). Bostadshyresavtal |6per normaltmed en uppsagningstid om
3 manader. Eftersom forfallotidpunkten darmed ej kan faststéllas
har intakterna hanférliga till bostadshyreskontrakten endast
inkluderats i operationella leasingavtal som férfaller inom ett &r.
Forfallotidpunkten fér det sammanlagda beloppet av framtida
minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationella
leasingavtal per den 31 december férdelar sig enligt foljande:

Operationella leasingavtal 2024 2023
inom ett &r 74,4 725
senare an ett &r men inom fem ar 187,6 192,3
senare dn fem &r 0,7 30,9
Totala leasingavgifter 262,7 295,7

NOT 8 KAPITALFORVALTNING, KOSTNADER

2024 2023
Drift- och underhéllskostnader
for fastighetsforvaltningen 70,1 76,5
Ovriga kapitalférvaltningskostnader 13,5 13,0
Kostnader i kapitalférvaltningen 83,6 89,4
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NOT 9 SKATTER NOT 10 BYGGNADER OCH MARK
2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatter 596,3 557,6 Ingdende verkligt virde 43250 4622,0
Orealiserade vardeférandringar -98,0 -297,0
Skatt enligt géllande skattesats -122,8 -149 Utgidende verkligt virde 42270 43250
Justering ej avdragsgilla kostnader -12 -0,6
Skatt pé investeringsfonder _86 -102 Véirderinng av bolagets féstigheter iobalansria'kningen
Skatt o3 krivni fastiohet 13 3 Under &ret har hela fastighetsbestdndet varderats av extern
att pa avskrivningar rastigheter ’ ’ varderare bdde vid halvarsskiftet och i slutet av aret. Varder-
Redovisad skattekostnad* - 1319 -124,4 ingen bedéms kvartalsvis, baserad pa tillgéanglig marknadsinfor-
mation. Brandkontorets fastighetsinnehav ar langsiktigt.
Effektiv skattesats 221% 223% Den varderingsmodell som Brandkontoret anvander sig av
baseras pé kassaflédesmetoden. Marknadsvirdet bedéms med
*Fsljande ingdr i redovisad skattekostnad en marknadsanpassad flerérig avkastningsanalys, d v s en analys
Aktuell skatt _672 647 av férvantade framtida betalningsstrémmar dar alla indata
) . ’ ’ (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader,
Justering skatt frén 2023 =0 0.0 fastighetsskatt, direktavkastningskrav, kalkylranta m.m.) ges
Uppskjuten skatt -64,4 -59.6 varden som 6éverensstdmmer med de bedémningar marknaden
kan antas géra under rddande marknadssituation. Som grund fér
Redovisade skattefordringar och -skulder Féra bedémrjingar om mark.naoler.lus di!‘.ektavkastltlingskra"v mm
igger ortsprisanalyser av gjorda jamférbara fastighetskop.
2024 2023 o
Arets virdeminskning
Skatt pé 6vervdrden Brandkontorets fastigheter ar belidgna i Stockholms innerstad. De
Byggnader och mark 812,0 832,2 transaktioner som genomférts i den marknaden under &ret har
Aktier och andelar, placeringstillgangar 7238 640,4 uppvisat ndgot férhdjda avkastningskrav pa bostadsfastigheter och
lagre marknadsvarden, huvudsakligen pga. héjda finansierings- och
Obligationer och ranteplaceringar 2,7 13 driftkostnader samt efterslapande hyreshéjningar. Det bedéms
Direktpension -03 0,0 dock fortsatt finnas en stark efterfrégan pa valbelagna och val
Uppskjuten skatteskuld 1538,2 14739 underh8lina bostadsfastigheter, om &n p& en lagre prisnivé an tidigare.
Avkastningskravet foér kontorsfastigheter |3g stilla eller sjonk n&got
Aktuell skatt 67.2 64,7 eftersom indexeringen av kommersiella hyror kompenserat fér
o hégre kostnader. Varderingen av fastightsportfsljen vid &rets slut
Inbetald preliminar skatt -71,8 -714 lterade i en total vardefarandri d.2 t Total-
resulterade i en total vardeférandring med -2,3 procent. Tota
Aktuell skattefordran - 4,6 =67 avkastningen stannade dock p& -0,52 procent eftersom direkt-
Skatteskulder 15336 14672 avkastningen i viss man kompenserade vardeminskningen. Efter

Inga underskottsavdrag finns.
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ett par & med kraftigt uppindexerade lokalhyror blev h&jningen
enligt KPI fér oktober 2024 férhéllandevis 1&ga 1,6 procent fr o m
2025-01-01. P& bostadssidan finns daremot en efterslapning av
inflationskompensation i hyreshajningarna, vilket i kalkylerna gav
en beddmd hyreshéjning om ca 4,5 procent fr o m 2025-01-01.
Fastighetsvarderingarna baseras p& framtida kassafléden, dar de
héga hyreshéjningarna fér bostader balanserades med ndgot héjda
direktavkastningskrav och de férhallandevis I3ga hyreshéjningarna
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for lokaler kompenserades med ndgot sinkta direktavkastningskrav,
utifrén observerade avslut p& transaktionsmarknaden.

Driftnetto

Faktisk hyreshéjning 2024 blev 6,5 procent fér lokaler per
2024-01-01 och efter bostadshyresférhandlingar 5,55 procent fér
bostadslagenheterna per 2024-04-01. Brandkontorets fastighets-
best&nd ar i gott skick och det finns inte ndgra betydande om- eller
tillbyggnationer som péverkar kassaflédet. Det normaliserade
driftnettot ar raknat pd marknadshyra, langsiktig vakans och
|&ngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hiansyn till eventuellt
extraordinart underhall.

Avkastningskrav
Avkastningskravet har generellt sett stigit. Samtliga fastigheter
klassificeras som férvaltningsfastigheter. De tva kontorsfas-
tigheterna har ett avkastningskrav om 3,75-3,94 procent
(3,70-3,95). Bostads- och blandfastigheterna (med bostider och
lokaler) har ett avkastningskrav p& 1,63 - 3,55 procent (1,49 - 3,43).
Det genomsnittliga avkastningskravet uppgar till 2,34 procent
(2,22) och det viktade direktavkastningskravet till 2,72 (2,65). Det
totala vardet uppgar da till 4 227,0 mkr (4 325,0), varav bostads-
och blandfastigheterna till 3 676,0 mkr (3 748,0) och kontors-
fastigheterna 551,0 mkr (577,0).

Arets férandring av det orealiserade resultatet avseende
fastigheter uppgick till -98,0 mkr (-297,0).



Finansiell information och noter

NOT 12 ANDRA AKTIER OCH ANDELAR

Aretikorthet VD-ord Ny VD Hallbarhet Overstyrelsen  Styrelsen  Samhallsengagemang

BOSTADS- OCH BLANDFASTIGHETER KONTORSFASTIGHETER

Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal- Beteckning Adress Anskaff- Bostads- Lokal-

ningsdr area m? aream?’ ningsar aream’ aream?’

Liljan 25 Odengatan 100 1935 1799 745 Aglaurus1& 2 Mynttorget 4 1806 - 1908

Sjokatten 16,1718 Sveavigen 82- 88 1947 5441 3752 Bryggaren17 ~ Kungsgatan 58 1996 - 3076

Sirius 19 Odengatan 83 1963 1692 1225 Summa - 4984

Gjutaren M:e 6  S:t Eriksplan 2 1963 1762 1642 Kontorsfastigheter 2024 2023

Karlavagnen1o  Odengatan 77 1964 2281 981 Summa verkligt varde, mkr 5510 577.0

Marketenteriet1  Erik Dahlbergsg. 39 1966 1734 o] Verkligt varde, kronor per m? 110 554 115 770

Nybyggsgrind 8 Hedinsgatan 17 1966 2768 149 Ytvakansgrad, % 1,0 % 10,8 %

Havssvalget 6 Artillerigatan 20 1967 2746 166 Direktavkastning, % 31% 21%

Nybyggsgrind1  Hedinsgatan 15 1967 2394 156

Kumlet 22 Skeppargatan 46 1968 1145 343 SAMTLIGA FASTIGHETER

Arbetaren 14 Fridhemsg 36 - 38 1969 3230 1218 Bostads- Lokal-

Loket 10 S:t Eriksplan 7 1989 1325 290 aream’  area,m’

Taptot 12 Hedinsgatan ¢ 1992 2302 92 Summa totalt 37 436 19337

Haubitsen 4 Furusundsgatan 10 1992 2966 o)

Rekryten 3 Gyllenstiernsg. 16 1994 1844 457 Samtliga fastigheter 2024 2023

Tallen 12 (")stermalmsg. 30 1905 1087 1281 Totalt verkligt varde, mkr 4227,0 43250

Sparbdssan 2 Birger Jarlsg. 34 2002 920 1856 Verkligt vérde, kronor per m* 74454 76122

Summa 37436 14353 Ytvakansgrad, % 2,9 % 2,0%
Direktavkastning, % 1,8 % 1,4 %

Bostads- och blandfastigheter 2024 2023

Summa verkligt varde, mkr 3676,0 3748,0 §

Verkligt virde, kronor per m? 70 980 72 309 NOT 11 AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ytvakansgrad, % 2,9 % 12 % " -

Direktavkastning, % 16 % 13% Innehav i Site Antal Andel Agar- Agar- 24-12-3123-12-31
dotter- andelar i% andel andel Redo- Redo-
foretag 2024 2023 visat visat-

i% i% virde virde
thr  tkr
AglaurusAB Stock- 1000 100 100 100 100 100
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556779-2535 holm

2024 2023

Ingdende bokfort virde 4776,7 40975
Arets férvary 185,0 1921
Arets avyttringar -10,5 -182,0
Realisationsresultat 84,2 89,3
Arets férandring verkligt varde 405,1 579,9
Utgdende bokfort virde 5340,5 4776,7
Kategori Anskaff-  Verkligt
ningsvirde virde

Svenska noterade aktier 762,7 33409
Noterade fonder 718,3 13399
Onoterade placeringar 345,7 659,7
Summa aktier och andelar totalt 1826,7 5 340,5

NOT 13 O‘E}LlGAT.l'ONER OCH
ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER

2024 2023

Ingdende bokfort virde 156,2 149,6
Arets forvary 0,1 0]
Arets avyttringar 0,0 0,0
Realisationsresultat 0,0 0,0
Arets fsrandring verkligt varde 6,9 6,6
Utgdende bokfort virde 163,2 156,2
Emittent Anskaff- Verkligt
ningsvirde virde

SEB Kortrantefond 150,2 163,2
150,2 163,2



Aretikorthet VD-ord Ny VD Hallbarhet

NOT 14 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
OCH SKULDER

Bolaget tillampar IFRS 7 for finansiella instrument som véarderas till
verkligt vérde i balansrékningen. Darmed kravs upplysningar om
vardering till verkligt varde per niva i féljande verkligt vardehierarki:

+ Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader fér identiska
tillgédngar eller skulder (niva 1)

+ Andra observerbara data fér tillgdngen eller skulder &n noterade
priser inkluderade i nivd 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)
eller indirekt (dvs. harledda fr&n prisnoteringar) (niva 2).

+ Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara
marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (nivé 3)

Niva 1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas p& en aktiv marknad
baseras p& noterade marknadspriser p& balansdagen. En marknad
betraktas som aktiv om noterade priser frdn en bérs ellermaklare finns
|att och regelbundet tillgéngliga. Det noterade marknadspris som
anvénds for finansiella tillgdngar ar den aktuella képkursen.

Niva 2

Verkligt varde pé finansiella instrument som inte handlas p4 en aktiv
marknad faststalls med hjalp av varderingstekniker. Brandkontoret véljer
ut ett flertal metoder och gér antaganden som huvudsakligen baseras pa
de marknadsvillkor som féreligger vid varje rapportperiods slut. Harvid
anvénds i sd stor utstrackning som méjligt marknadsinformation d& denna
finns tillganglig medan féretagsspecifik information anvéands i s liten
utstrackning som méjligt. Om samtliga vasentliga indata som kravs for att
erhalla ett verkligt varde vid varderingen av ett instrument &r observer-
bara s8 aterfinns instrumentet i niva 2.

Niva 3
| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar
marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3.
Specifika varderingstekniker som anvands fér att vardera finansiella
instrument inkluderar
+ Noterade marknadspriser eller méklarnoteringar fér liknande instrument.
Andra tekniker, s&som berakning av diskonterade kassafléden,
anvands for att faststalla verkligt varde for resterande finansiella
instrument.
Niv8 3 omfattar premieldn, private equity investeringar, onoterade aktier
samt personalldn dar handel med instrumenten i princip ej finns. Private
equity, som motsvarar 397,5 i Niva 3, &r placerade i fonder. Det verkliga
vardena baseras p& kurser och andelsviarden som erhéllits direkt fran
fonderna. Dessa kurser har faststéllts utifrdn vardeutvecklingen i de
underliggande tillgdngarna i enlighet med marknadspraxis, och de senast
erhallna varderingen har anvénds. Fér vardering av de onoterade
aktierna har kind framtida exitkurs anvénts, alternativt har liknande
vardeutveckling som fér fonderna erhéllits frdn motpart.
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TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Instrument med publicerade Varderingsmodell Varderingsmodell Summa
prisnoteringar pa en aktiv baserad pa observerbara baserad pa icke observerbara
marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3)

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 4 680,7 42532 262,2 225,9 397,6 297.8 5340,6 47768
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper
samt &vriga l&n 163,2 156,2 0,0 0,0 80,4 81,5 243,6 237,8
Summa 438439 44094 262,2 2259 478,0 3793 5584,1 5014,6
Fsljande tabell visar férdandringarna fér instrument p& nivd 3.
Virderingsmodell baserad pa icke observerbara marknadsdata (niva 3)

Aktier och Obligationer och andra Summa
andelar rintebirande virdepapper
samt dvriga lan
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende balans 2978 186,3 81,5 82,6 379,3 2689
Totala vinster och férluster redovisade via resultatrikningen 42,8 36 - - 42,8 36
Kép, emitteringar och avrékningar/regleringar 12,0 139,6 - - 12,0 139,6
Forsaljningar och avrakningar/regleringar -549 -318 -1 -1 -56,1 -329
Utgdende balans 397,6 297,8 80,4 81,5 478,0 379,3

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Den kreditriskexponering, inklusive betydande koncentrationer av kreditrisk, férknippad med de finansiella tillgdngarna som varderas till
upplupet anskaffningsvarde bedéms som véldigt 18g. Koncentrationsrisken ar t ex minskad genom att kundfordringarna avser ett stérre

antal kunder - ingen enskild stor. Eventuella fordringar pa terférsékrarna ar spridda pé en panel av féretag, dar samtliga har minst A- i rating.
Samtidigt bedémer bolaget att kreditriskexponeringen i premieldnen ar liten da beloppet ar immateriellt. For kanslighetsanalys, se Not 18.

Finansiella tillgadngar och
skulder varderade till verkligt
virde via resultatriakningen

Finansiella tillgdngar och
skulder till upplupet
anskaffningsvirde

Summa

redovisat virde
/ verkligt varde

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Kassa och bank - - 174, 2442 174, 2442
Obligationer och férlagslén 163,2 156,2 163,2 156,2
Aktier och andelar 5340,6 47768 - - 5340,6 47768
Ovriga tillgangar
(kundfordringar, fordringar, &terférsakring, premielan) 7.9 57 19,5 11,9 127,3 17,6
Summa 5511,6 4938,7 293,6 356,1 5805, 5294,8
Skulder 100,92 97,4 76,7 75,9 177,6 173,3
Summa 100,9 97,4 76,7 759 177,6 173,3
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NOT 15 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST
PER KATEGORI AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Overstyrelsen

Styrelsen

NOT 18 KANSLIGHETSANALYS

Samhillsengagemang

Finansiell information och noter

2024
2024 2023 Inverkan Inverkan
o ; P ; pa vinst pa eget
Lénefordringar och évriga fordringar foreskatt kapital
K h bank, 6,1 37
assa och bani, mm Teckningsrisk i direktférsékringen
Premieldn 54 5,4 T
1% férandring i totalkostnadsprocent  +/- 1,7 13
Aktier och andelar 204,8 201,1 e e L
o 5 J q 1% férandring i premieniva +/- 2,2 17
anteba a 0,0 0,0 I
antebarande vardepapper 1% férandring i skadekostnad +/- 1,4 1]
Fastigheter 755 62,2
10% férandring i premier fér avgiven
291,8 272,5 aterforsakring +/- 2,4 1,9
I—_.inansie.lloz tillg &ng.ar varderade . Reservsdttningsrisk i direktférscdkringen
till verkligt vérde via resultatrédkningen A E—
10% férandring i reservsattning +/- 10,6 85
Obligationer och férlagslan 6,9 6,6
Aktier och andelar 405)] 579,9 Aktiekursrisk
Fastigheter -98,0 ~297.0 10% férandring i aktiekurser +/- 534, 424,0
3139 2894 Réinterisk
1% parallell f5rflyttning
Summa 605,7 562,0 i rintenivan +/- 0,1 0,0
Fastighetsrisk
.. m Direktavkastningskravet ékar
NOT 16 OVRIGA LAN med 0,25 %-enheter + -3343 - 2654
Av totala beloppet om 80,4 utgdr 80,2 kr (81,2) premieldn som har Direktavkastningskravet minskar
beviljats i samband med tecknande av Allframtidsférsékring mot brand. med 0,25 %-enheter - 4254 3378
Resultatféréndring fastighetsresultat
NOT 17 FORFALLOANALYS / LOPTIDSANALYS 1% féréndring i ekonomisk
- RANTEBARANDE PLACERINGAR uthyrningsgrad +/- 0,1 0,0
1% féréndring i hyresintékter +/- 15 1,2
Upp till 3 . 3-12 1-53r Over Summa 1% féréndring i fastighetskostnader ~ +/- 07 05
manader ménader 53r
Likvida medel 174,1 0,0 0,0 0,0 174, NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
Ranteplace-
ringar och 2024 2023
Bvriga lan 0,0 11 5] 2373 2436 Sakerhetsreserv 120,2 100,2
1741 11 5,1 237,3 417,6 120,2 100,2

Mer information om likviditetsrisk finns beskrivet i not 2.
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NOT 21 OREGLERADE SKADOR

Samhillsengagemang

Finansiell information och noter

Aretikorthet VD-ord Ny VD Hallbarhet
NOT 20 EJ INTJANADE PREMIER OCH
KVARDROJANDE RISKER
2024
Brutto Varav Varav
ater- direkt-
forsakring forsakring
Ingdende balans 9331 0,0 9331
Premieinkomst 240,4 0,0 240,4
Intjznade premier under perioden -217,7 0,0 -217,7
Utgdende balans 955,7 0,0 955,7
2023
Brutto Varav Varav
ater- direkt-
forsskring  forsakring
Ingdende balans 91,0 0,3 910,7
Premieinkomst 220,9 21 218,8
Intjanade premier under perioden  -198,8 -24  -196,4
Utgdende balans 933,1 0,0 933,1

Av den totala avsattningen utgdr 871,2 mkr Allframtidspremier som
aldrig ska resultatféras ej heller terbetalas
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2024
Summa Varav Varav
ater- direkt-
forsakring forsakring
Ingdende balans 99,0 o]l 98,8
Forvantad kostnad for skador som
intraffat under den innevarande
perioden 124,6 0,0 124,6
Intréffade men ej rapporterade
skador 39 0,0 3,9
Utbetalt/sverfort till forsakrings-
skulder eller andra kortfristiga
skulder -126,0 00 -1260
Férandring av férvantad kostnad
for skador som intraffat under
tidigare &r(avvecklingsresultat) 5,1 0,0 5,1
Utgdende balans 106,5 0,1 106,5
2023
Summa Varav Varav
ater- direkt-
forsikring forsakring
Ingdende balans 81,7 (o} 81,6
Forvantad kostnad for skador som
intréffat under den innevarande
perioden 137,8 0,0 137,8
Intraffade men ej rapporterade
skador 3,6 0,0 3,6
Utbetalt/sverfort till forsakrings-
skulder eller andra kortfristiga
skulder -N6,7 0,0 -N6,7
Férandring av férvantad kostnad
for skador som intréffat under
tidigare &r (avvecklingsresultat) -7.4 0,0 -7.4
Utgdende balans 99,0 0,1 98,8

Den utgéende balansen kommer i huvudsak att betalas inom 12

manader.

NOT 22 OVRIGA SKULDER

2024 2023

Ej lyft utdelning 34,4 32,4
Leverantdrsskulder 14,9 22,0
Fastighetsskatt 81 8]
Ovrigt 19,4 135
76,7 759

NOT 23 STALLDA PANTER, EVENTUALFORPLIKTELSER
OCH ANDRA ATAGANDEN

2024 2023
Stillda panter
For férsékringstagarnas rékning
registerférda tillgéngar, verkliga vérden
férdelade p4 tillgdngsslag
Byggnader och mark 21,0 431,0
Andra aktier och andelar 596,6 2388
Eventualférpliktelser
Ingéngna &taganden 281,9 287,0
1089,5 956,9

| enlighet med forsakringsrorelselagen har foretaget registerfort de
placeringstillgdngar som svarar mot det dtagande som féretaget har
gentemot férsakringstagarna. | handelse av obest&nd har férsakrings-
tagarna férmansratt i de registerférda tillgdngarna. Under rérelsens géng
har foretaget ratt att fora tillgdngar in och ut ur registret s8 lange samtliga
forsakringsétaganden ar skuldtackta enligt forsakringsrorelselagen.

NOT 24 PERSONAL OCH STYRELSE

2024 2023
Medeltalet anstillda Antal varavmin  Antal varavmin
Ledande
befattningshavare 4 50 % 4 50 %
Ovriga anstallda 12 67 % m 64 %
Samtliga 16 63 % 15 60 %
Styrelseledaméter 6 83% 6 83%
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NOT 25 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER

2024 2023
Loner Sociala Loner Sociala
kostnader kostnader
(varav (varav
pension) pension)
Styrelse och vd 55 3,2(1,3) 51 3,0(,3)
Anstallda 15,0 9,5 (3,8) 13,3 8,6 (3,5)
Totalt 20,5 12,7(5,2) 184 1,6(4,8)

Fordelning av kostnadsférda totala ersittningar

Overstyrelsen

Styrelsen  Samhillsengagemang

forsakringstekniska resultatet och kundnéjdhet. Darfér finns ingen
bonus fér premievolym inom fastighetsférsakringen. Bonus utgér
endast om det férsakringstekniska resultatet efter aterlaggning av
storskador &r positivt. Alla ersattningar utgérs av kontanter inne-
barande att inga ersattningar som utgérs av aktier, aktierelaterade
instrument, finansiella instrument eller andra rérliga erséattningsdelar
utgdr. Fér 2024 uppgér det sammanlagda bonusbeloppet till 1146 337 kr
(923 929) exkl skatter. Det sammanlagda beloppet férdelas mellan
bonusberittigad, fast anstalld personal baserat p& respektive
anstéllds andel av den totala [6nesumman. Bonusen ar maximerad
till ett belopp per anstalld motsvarande hégst 2,6 ménadsléner.

NOT 26 ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

2024 2023

Fast Rorlig Fast Rorlig
ersattning ersattning ersattning ersattning

Anstillda i ledande

position, 4 personer (4) 89 0,0 8,2 0,0

Ovrig personal,

12 personer (1) 88 1 7.9 0,9

Totalt alla anstallda,

16 personer (15) 17,8 11 16,1 0,9

Ersattningar under aret 2024 2023
Intjanade ersattningar under rakenskapsaret 17,8 16,1

Utbetalda ersittningar under rakenskapsaret 18,9 17,0
- varav intjanade under rakenskapsaret 17,8 16,1

- varav intjanade tidigare &r 11 0.9

Till styrelsens ledaméter, som inte &r anstéllda i bolaget, utgér
arvode enligt bolagsstdmmans beslut. Vid bolagsstdmman i maj
2024 besléts att styrelsen ska erhélla ett arvode om sammanlagt
1735 000 kr (1 463 000).

Bonus till de anstallda utgar efter beslut av styrelsen. Ledande
befattningshavare omfattas inte av bonusprogrammet. Risk och
compliancefunktionerna omfattas aldrig av bonusprogrammet.
Bonus utgdr i en modell baserat pé det férsakringstekniska resultatet
inom fastighetsforsakringsrérelsen, budget och NKI mélet.
Bakgrunden till bonussystemets uppbyggnad ar att ge incitament
till personalen att arbeta med premie- och sjélvrisknivaer, férebyggande
atgarder och kostnadseffektiv skadereglering och adminstration
som kommer hela féretaget till godo. Bolaget fokuserar inte pa
premievolym inom fastighetsforsakringsrorelsen utan pé det
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Lonoch Rorlig Ovriga Pen- Summa Summa
styrelse- ersatt- for- sioner 2024 2023

Ersattningar och
ovriga formaner

under 3ret, tkr arvode ning maner

Styrelsens ordf.

Hans Benndorf

till 2024-05-16 148 148 347

Styrelsens ordf.
Henik Rattzén
frdn 2024-05-16 257 257 0

Styrelsens vice ordf.
Carl-Johan Karsten-
gren frdn 2024-05-16 184 184 ¢}

Styrelsens vice ordf.
Christina Holmbergh

till 2024-05-16 12 12 262
Styrelseledamot,

Camilla Fors Persson

fran 2024-05-16 153 153 o
Styrelseledamot,

Gustav Karner 230 230 206
Styrelseledamot,

Tomas Hermansson 230 230 206
Styrelseledamot,

Carl-Johan Kasten-

gren till 2024-05-16 88 88 206
Styrelseledamot,

Hans Sterte 230 230 206
Vd, Birger Lévgren 3868 27 1323 5218 4969
Andra ledande

befattningshavare 5060 93 1883 7036 6390
Summa 10560 o 120 3206 13886 12790

Finansiell information och noter

Verkstéllande direktdren har en uppséagningstid om 12 mé&nader vid
uppsagning frén bolagets sida och sex manader vid egen uppségning.
Verkstallande direktrens 16n bestams arligen av styrelsen. Se dven

not 28. Ledande befattningshavares 16n bestéams arligen av verkstallande
direktéren. Ovriga anstillda fsljer de kollektivavtal som FAQ ingstt.

NOT 27 NARSTAENDE
Utéver dotterbolag och styrelse finns inga néarstédende. Inga kép

eller férsaljningar med narstdende har fésrekommit under ret.
Inga fordringar eller skulder till nérstdende finns i bokslutet.

NOT 28 OVRIGA AVSATTNINGAR

2024 2023
Ingdende bokfort virde 0,0 0,0
/&rets avsattning 13 0,0
Utgdende bokfort virde 1,3 0,0

Avsattningen avser ett tillagg till vd:s anstéllningsavtal avseende
pensionsavsattning.

NOT 29 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstimmans forfogande star

Balanserade vinstmedel 6 604900 641
Arets resultat 464 468 519
Summa kronor 7 069 369 160

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

Till utdelningsberattigade férsakringstagare
utdelas 181183 425
I ny rakning 6verféres 6888185 735

7 069 369160

Summa kronor

NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Det har efter den 31 december 2024 inte uppkommit handelser som
vasentligt paverkar bolagets verksamhet eller finansiella stallning.
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REVISIONSBERATTELSE

for Stockholms Stads Brandférsakringskontor
Till bolagsstdmman i Stockholms Stads
Brandférsakringskontor, org.nr 502002-6281

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stockholms Stads
Brandférsakringskontor for &r 2024. Bolagets &rsredovisning ingdr p&
sidorna 14-34 i detta dokument.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Stockholms Stads Brandférsakringskontors
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for ret enligt lagen om &rsredovisning i férsakringsféretag.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

V&ra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar férenliga
med innehéllet i den kompletterande rapport som har éverlamnats till
styrelsen i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p8 var basta kunskap och
Svertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 51 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i
férekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag
inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omrdden fér revisionen ar de omradden som
enligt vér professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen f&r revisionen av, och i vart
stéllningstagande till, rsredovisningen som helhet, men vi gér inga
separata uttalanden om dessa omréden.
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Overstyrelsen

Styrelsen  Samhillsengagemang

Avsdttning for oreglerade skador inom férsékringstekniska avsdttningar

Finansiell information och noter

Se redovisningsprinciper i Not 1 och Not 20 och 21 fér detaljerade upplysningar och beskrivningar av omrddet

Beskrivning av omradet

Bolagets forsakringstekniska avsattningar, bestdende av ej int-
janade premier och kvardréjande risker om 9557 MSEK samt
oreglerade skador om 106,5 MSEK uppgar totalt till 1 062 MSEK.

Ej intjdgnade premier och kvardréjande risk bestar av allfram-
tidsférsakring dar 95% av drets premie satts av till posten ej
intjdinade premier och kvardréjande risk. Denna avséattning
kvarstar i evig tid.

Oreglerade skador &r ett omrdde som innefattar betydande
beddmningar avseende osékra framtida utfall, framst avseende
tidpunkt och storlek fér intraffade skador.

Avsattning fér kdnda men oreglerade skador gérs enligt
principen om basta skattning med tillagg fér bersknade &terstdende
skaderegleringskostnader. Avsittningen fér intraffade men &nnu inte
inrapporterade skador (IBNR) omfattar kostnader fér intréffade
men &nnu okénda skador. Beloppet &r en uppskattning baserad pé
historiska skademénster och avvecklingstid.

En felaktig tillampning av antaganden, eller anvéindande
av olampliga vérderingsmodeller, kan péverka varderingen av
avsattningen fér oreglerade skador varfér detta bedéms vara
ett omréde av sérskild betydelse i vér revision.

Viérdering av byggnader och mark

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har tagit del av och utvérderat varderingen av avsattningen fér
oreglerade skador.

Vi har med hjalp av KPMGs interna specialister pé aktuariella
fragor bedémt de modeller och antagandena som anvants vid
varderingen av oreglerade skador.

Vi har utmanat de modeller och antaganden som anvénts vid
prognostisering av kassafléden och varderingen av avsattningarna.
Vi har bedémt aktuariella antaganden utifrdn bolagets egna
utredningar, myndighetskrav och branschstatistik.

Vi har kontrollerat fullstandigheten i de underliggande fakta
och omsténdigheter som presenteras i upplysningarna i &rsredo-
visningen och bedémt om informationen &r tillrackligt
omfattande for att forsta foretagsledningens bedémningar.

Se redovisningsprinciper i Not 1 och Not 10 fér detaljerade upplysningar och beskrivningar av omrddet

Beskrivning av omradet

Posten Byggnader och mark inom Placeringstillgdngar uppgér till
4 227 MSEK. Byggnader och mark varderas till verkligt varde.
Bolaget har anlitat extern part for att vardera samtliga fastigheter.

De antaganden som anvénds nér verkligt virde p& Byggnader
och mark faststalls ar féremal for betydande uppskattningar och
beddmningar. Till sin natur &r de behaftade med en betydande
inneboende osékerhet och &ndringar i antagandena som
berakningarna baseras p3 kan & stor paverkan p& det
redovisade resultatet.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har stickprovsvis granskat varderingen av fastigheterna mot
de externa vérderingsintyg som bolaget har erhéllit. Vi har
utvarderat de externa varderingskallornas oberoende, kvalifika-
tioner och erfarenhet. | tillagg har vi dven kontrollerat att anvénd
varderingsmetod &r i enlighet med normgivning och bransch-
praxis, sarskilt avseende antaganden om direktavkastningskrav,
diskonteringsréntor, hyresnivaer och vakanser.

For ett urval av tillgdngarna har vi dven kontrollerat rik-
tigheten i delar av den information som ligger till grund fér
vérderingen. Ett urval av de vésentliga uppskattningar och
beddémningar som tillampats i berékningarna har utvarderats mot
information frén externa kéllor.

Vi har ocksé kontrollerat fullstandigheten i de underliggande
fakta och omstandigheter som presenteras i upplysningarna i
arsredovisningen och bedémt om informationen ar tillrackligt
omfattande for att forsta féretagsledningens bedémningar.
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Annan information &n drsredovisningen
Detta dokument innehéller d&ven annan information &n &rsredovisningen
och &terfinns pa sidorna 113 samt 39-42. Det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.
Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna infor-
mation och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.
| samband med var revision av 8rsredovisningen &r det vart ansvar att
|asa den information som identifieras ovan och éverviaga om informa-
tionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid

denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under

revisionen samt beddmer om informationen i &vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att 8rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt lagen om 8rsredovisning i férsakringsféretag. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som
kan p&verka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag, och att
|amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vdra uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

+  utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Vi méste ocksa férse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla rela-
tioner och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende,
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samt i tillampliga fall dtgarder som har vidtagits for att eliminera hoten
eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omréden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka
av dessa omréden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av
arsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgdr de for revisionen sarskilt betydelse-
fulla omrédena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida
inte lagar eller andra férfattningar férhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Stockholms
Stads Brandférsakringskontor for &r 2024 samt av férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Stockholms Stads Brandférsakringskontor
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Verkstallande direktren ska skéta den [8pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder
som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstam-
melse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas p3 ett betryg-
gande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med férsakringsrorelselagen, lagen
om &rsredovisning i férsakringsféretag eller bolagsordningen.

VArt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med forsakringsrorelse-
lagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningssky-
Idighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med forsakringsrorelselagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p8 s&dana &tgarder,
omraden och férhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och &dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrels-
ens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med férsakringsrorelselagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Stockholms Stads
Brandférsakringskontors revisor av bolagsstdmman den 16 maj 2024.
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets
revisor sedan 2019.

Stockholm den 25 mars 2025
KPMG AB

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor
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STYRELSE

Henrik Rattzén,
ordférande

Civilekonom fran Uppsala
Universitet, fédd 1965. Invald
i styrelsen 2024. Henrik ar
verksam med styrelsearbete
och som senior advisor.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Alektum
Group, Freedom Group och
Bumbee Labs. Vice ordférande
i Fjarde AP-fonden. Ledamot i
Nordnet och Hedvig Férsakring.

Ny VD

Hallbarhet

Carl-Johan Kastengren,
vice ordférande

Civilingenjor vid KTH, fodd 1967.
Invald i styrelsen &r 2019.
Carl-Johan ar vd i Gillesvik AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Gillesvik Fastigheter AB

samt uppdrag inom fastighets-
koncernen Gillesvik AB,
Férvaltnings AB Teoge, Sadel-
makare J Fagerbergs Pensions-
inrattning, Julius och Nils
Westerdahls Stiftelse.

Overstyrelsen

Styrelsen

Tomas Hermansson,
ledamot

Civilingenjér fran KTH, fodd
1968. Invald i styrelsen 2019.
Tomas &r vd och koncernchef
i Bonnier Fastigheter AB.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Trecore
Fastigheter AB och Stads-
utvecklarna i Vartahamnen samt
ledamot i EnergiEngagemang
Sverige AB och Fastighets AB

Hemmaplan.

Samhillsengagemang

Gustav Karner,
ledamot

Civilingenjor frén Linkdpings
Tekniska hogskola och civil-
ekonom fr&n Uppsala universitet,
f6dd 1967. Invald i styrelsen &r 2019.
Gustav ar vd i Apoteket AB:s
Pensionsstiftelse.

Ovriga styrelseuppdrag:
Suppleant i styrelsen fér Vacse AB.
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Hans Sterte,
ledamot

Ekonom vid Stockholms universitet,
fodd 1961. Invald i styrelsen &r
2019. Hans &r Senior Partner pé

House of Reach AB.

Tidigare har Hans arbetat som
kapitalférvaltningschef pa Alecta
och Skandia samt varit Finans-
direktér pa Lansférsakringar AB.

Camilla Fors Persson,
ledamot

Kulturvetare frén Stockholms
Universitet, fédd 1964. Invald i
styrelsen 2024. Camilla &r vd/
delagare i Ivar Fors & CO AB
och Fors Fastigheter.

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Ivar Fors & Co
AB, suppleant i Alma Detthows
Stiftelse, Ordférande for Fastighets-
agarna Stockholms fullmaktige.

VD

Birger Lévgren

Birger &r fodd 1961, agronom frdn SLU och Brandkontorets vd sedan 1 februari 2018.
Tidigare var han bland annat vd i Agria Djurférsakring i sju &r och vd fér Lansférsakringar Gavleborg
i nio &r. Birger har dven en bakgrund inom industri, handel och fastighetsférvaltning.

REVISORER

Ansvarig revisor KPMG Revisionsbyrd med Gunilla Wernelind som ansvarig auktoriserad revisor
Lekmannarevisorer Kristoffer Wilhelmsson, Eric Ericson och Bo Lundblad

VALBEREDNING

Erik Bodin, sammankallande, Gunilla Ericsson Bye och Viktor Mandel

AKTUARIE

Elinore Gustafsson, Aktuariegruppen
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ADMINISTRATION

VD Birger Lévgren

IT-chef Olle Hillbert

Adminstratsr Nadja Reyes
Ekonomichef Eva Bjérsbo
Redovisningsansvarig Kristina Unger
Ekonom Eric McLain
Systemutvecklare Fredrik Hillbert

FORSAKRING

Forsikeringschef Karin Hallberg

Kund- och férsiljningsansvarig Magnus Holmberg

Marknadskoordinator Annely Cekredzi

Jurist Michael Truwert

Skadereglerare Gunilla Sundell

Skadeinspektsrer Bo Larsson, Robert Gustafson, Stefan Signer, Mats Larsson
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VD-ord Ny VD Hallbarhet

Avgiven aterforsakring | de fall d3 bolaget inte sjalv vill sta
ansvarigt fér hela den tecknade risken aterférsikras en del
darav till annat férsékringsbolag.

Avsittning for ej intjanade premier En skuldpost som mot-
svarar den del av premieinkomsten som vid bokslutet hanfér
sig till kommande &r. 95 procent av de Allframtidspremier som
tecknas avsittes till premiereserven.

Avsattning for oreglerade skador Reserv fér beriknade, annu
inte utbetalda férsakringsersattningar, avseende redan intraffade
skador och skador som &nnu inte rapporterats till bolaget.

Cedent Direktférsakringsbolag som avger (cederar) en stérre
eller mindre del av sin direkta affar i dterférsakring till andra
forsakringsbolag.

Direkt forsikring Forsikringsavtal som ingds med
forsakringstagare utan mellanled.

Direktavkastning Driftnetto fran fastighetsférvaltning,
aktieutdelningar och rénteintakter.

Driftkostnadsprocent, netto Driftkostnader exklusive
skaderegleringskostnad i férsakringsrérelsen i procent av
Premieintakter fér egen rakning.

FTA Forsakringstekniska avsattningar.

Forsakringsersattningar Kostnader fér intraffade skador.
| de totala férsakringsersattningarna ingdr under perioden
utbetalda forsékringsersattningar och férandringar i
avsittningar fr oreglerade skador. Atervinning avseende
redan kostnadsférda skador redovisas som en reducering
av skadekostnaden.

Overstyrelsen

Styrelsen  Samhillsengagemang

ORDLISTA

IBNR Incurred But Not Reported, avsattning fér intraffade men
annu inte inrapporterade skador.

Konsolideringsgrad Konsolideringskapital i férhallande till
premieinkomst fér egen rakning.

Konsolideringskapital Beskattat eget kapital plus obeskattade
reserver plus évervarden i tillgdngar.

Minimikapitalkrav (MCR) &r minsta storlek p& det primar-
kapital enligt férsakringsrérelselagen och FFFS 2015:8 som
behovs for att tillgdngarna med 85 procent sannolikhet under
de kommande 12 m&naderna ska tacka &taganden till
forsakringstagarna och andra beréttigade.

Mottagen dterforsikring Férsakringsavtal, eller delar déray,
som bolaget évertar frén annat férsakringsbolag som
terforsakring.

ORSA Tillsynsrapport éver den egna risk- och solvens-
bedémningen.

Premieinkomst Motsvarar under &ret influtna premiebelopp
utan korrigering fér in- och utgdende premiereserver.

Premieintdkt Den del av premieinkomsten som beléper pa
rakenskapsaret. Den del av premieinkomsten fran férsakrings-
kontrakt som avser tidsperioder efter balansdagen avsitts till
premiereserv i balansrékningen.

Premieintikt for egen rikning (f.e.r.) Premieintékt
reducerad med avgivna &terférsakringspremier.

PROJEKTLEDNING OCH COPY LOOPE AB. FORMGIVNING ANNA JONASON AB.
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Rérelseresultat Summa av férsakringsrérelsens tekniska
resultat, driftnetto i fastighetsférvaltningen och kapitalfér-
valtningens resultat exklusive realiserad och orealiserad
vardeférandring.

Solvenskapitalbas utgsrs av det belopp med vilket
bolagets tillgdngar éverskrider skulderna enligt Solvens Il
balansrakningen.

Solvenskapitalkrav (SCR) &r det minsta kapital enligt
forsakringsrorelselagen och FFFS 2015:8 som behévs

for att tillgdngarna med 99,5 procent sannolikhet under de
kommande 12 m&naderna ska ticka de risker bolaget iklatt
sig genom férsakringsdtaganden och andra risker.

Solvenskvot utgor solvenskapitalbasen i relation till
solvenskapitalkravet.

Skadekostnadsprocent, netto Forsikringsersattning for
egen rikning, inklusive skaderegleringskostnad, i procent
av premieintakter for egen rakning.

Sakerhetsreserv Avsattningen till sakerhetsreserv kan ske
enligt av Finansinspektionen beslutade regler. Reserven &r
avsedd att ticka framtida eventuella férluster i férsakrings-
rérelsen.

Totalavkastning Summan av direktavkastning samt realiserade
och orealiserade vardeférandringar.

Totalkostnadsprocent, netto Summan av skadekostnads-
procent, netto och driftskostnadsprocent, netto.

ILLUSTRATION STINA WIRSEN. FOTO JOHAN BERGMARK, KARL NORDLUND, TRYCK TABYKOPIA AB.



2025

Valsammantrade: 8 april
Ordinarie bolagsstamma: 8 maj
Arsredovisning: april

Deldrsrapport: augusti

2026

Valsammantrade: 14 april
Ordinarie bolagsstamma: 21 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti

2027

Valsammantrade: 6 april
Ordinarie bolagsstdmma: 13 maj
Arsredovisning: april

Del&rsrapport: augusti
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